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O setor da construcdo civil esta passando por significativas
transformacdes em termos de sustentabilidade, especial-
mente no que diz respeito a operacdo e manutencao de
edificacdes. Isso abrange ndo apenas a seguranca e saude
dos operarios, mas também o cuidado com a vizinhanca
e o bairro, praticas menos prejudiciais ao meio ambiente,
controle da poluicdo gerada pela operacdo e uma gestao
eficaz dos residuos.

Apesar das resisténcias a mudanca, € imprescindivel con-
siderar as demandas da populacdo, que cada vez mais
valoriza a sustentabilidade em seus consumos e busca ha-
bitacdes seguras, confortaveis e duraveis, que demandem
pouca manutencao e custos durante sua vida util.

Portanto, é recomendavel
dedicar uma atencao especial
ao projeto, a construcao e as
operacdes de novas edificacdes,
visando ndo apenas a eficiéncia,
mas também a sustentabilidade
ao longo do tempo.
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O CUSTO DA OPERACAO'E
MANUTENCAO SUSTENTAVEL

Muitos empreendedores e profissionais da area da construcao civil ainda tém uma visao
equivocada de que a adocdo de praticas sustentaveis € mais custosa. No entanto, por
meio de um planejamento integrado e gerenciamento eficaz, é possivel até mesmo re-
duzir os custos a curto e longo prazo e valorizar o imovel.

Alguns beneficios da operacao e

manutencao sustentaveis incluem:
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A reducao no
consumo de agua

A reutilizacdo e captacao
de agua da chuva

A diminuicdo do
consumo de energia

A capacidade de gerar
energia propria para o
funcionamento do edificio

A diminuicdao das emissodes
de carbono na atmosfera

A reducdo de residuos e
seu tratamento adequado
por meio da reciclagem

Valorizacdo do imovel
para venda e aluguel

No caso de empresas, a adocao dessas pra-
ticas demonstra compromisso com a susten-
tabilidade e a protecao ambiental, reduzin-
do os custos operacionais e de manutencao
e melhorando a qualidade de vida dos ocu-
pantes do imodvel. Além disso, muitas vezes,
ha incentivos governamentais tributarios,
dependendo do local da construcao.

Estudos mostram que ambientes operados
e mantidos de forma sustentavel, com aten-
¢cao ao ambiente interno, incluindo con-
trole eficiente de temperatura, iluminacao
adequada, limpeza com produtos menos
agressivos e manutencado regular, reduzem
doencas respiratorias e alergias.

Em locais como escolas, isso melhora o
aprendizado dos alunos e suas notas. Em
hospitais, os pacientes tém alta mais rapi-
da. Em escritdrios, a produtividade pode
aumentar entre 2 a 11%. Comércios regis-
tram aumento nas vendas, fabricas de ma-
nufatura aumentam sua producdo e a re-
tencdo de trabalhadores é maior, reduzindo
as faltas por doencas.
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CERTIFICACOES SUSTENTAVEIS
E SUAS RELEVANCIAS

Certificacdes sustentaveis sao selos conce-
didos por instituicdes nao governamentais
ou do governo, muitas sao internacionais e
atuam com os mesmo critérios e avaliacdes
Nnos paises em gue estdo presentes e ates-
tam os mais variados tipos de construcdes,
edificios habitacionais, escritorios, escolas,
hotéis, bairros, loteamento, edificios publi-
cos, reformas, entre outros.

Para obter uma certificacao ambiental
para uma construcdo no ambito do LEED
de Operacao e Manutencao, € fundamental
estabelecer o nivel de sustentabilidade que
serd incorporado ao projeto e a operacao.
Isso requer uma série de estudos arquiteto-
nicos para avaliar a viabilidade construtiva e
financeira, juntamente com um planejamen-
to estratégico detalhado que atenda a todas
as metas e normas estipuladas pelo LEED.

O projeto precisa ser submetido a entidade
certificadora, que pode aprovar ou rejeitar
com base na conformidade com os crité-
rios estabelecidos. Durante todas as fases
da obra, um gestor ou consultor designado
pelo érgdo certificador acompanha e fisca-
liza o processo até a entrega final.

Uma edificacao certificada
por um orgao independente
tem maior valorizag¢ao do
que uma edificacao que é
autodeclarada sustentavel,
gue nao foi fiscalizada para
comprovar a implantacao
de beneficios voltados

para a sustentabilidade.
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A certificacdo LEED - Leadership in Energy
and Environmental Design (Lideranca em
Energia e Design Ambiental), é a certifica-
¢do mais utilizada no mundo. Foi desenvol-
via nos Estados Unidos da América, possui
diversos niveis de certificacdao e metas a
serem seguidas, dentre as mais relevantes
estao eficiéncia do uso de agua e energia,
uso de recursos naturais de forma respon-
savel, uso de materiais sustentaveis, qualida-
de do ambiente construtivo e preocupacao
com a manutencao das instalacdes e do edi-
ficio, além de garantir praticas sustentaveis
incorporadas no canteiro de obras.

»

A operacdo e manutencao sustentaveis re-
presentam um enfoque responsavel e inte-
grado com o meio ambiente ao longo de
toda a vida util de uma edificacao. Isso im-
plica na minimizacao dos impactos ambien-
tais e na utilizacdao consciente dos recursos
naturais, desde as fases iniciais do projeto
até apds a conclusao da obra. Em essén-
cia, a operacao e manutencao sustentaveis
abrangem uma série de praticas voltadas
para a protecao ambiental durante todo o
ciclo de vida do edificio, desde a selecdo do
local até a utilizacdao de materiais eco-frien-
dly e a implementacao de atividades de ma-
nutencao com baixo impacto ambiental.

E um processo que tem os seguintes pilares:

* Reducao de desperdicios;

* Maximizacao da utilizacdo de
iluminacao natural e ventilacao;

* Implementacdao de um eficaz sistema
de gestao de residuos, com énfase
em reciclagem e reutilizacao;

* Evitar o envio de residuos
para aterros sanitarios;

—

« Eficiéncia no uso da agua;

» Utilizacao racional dos
recursos naturais;

* Integracdo de energias renovaveis;

« Compromisso com a
responsabilidade social;

» Fornecimento de conforto
térmico e acustico;

* Reducao das emissdes de
poluentes gasosos;

* Adocado de novas solucdes
e tecnologias.
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Dessa forma, a operacdao e manutencao sustentavel contribui para o desenvolvimento
de edificacdes em equilibrio com o meio ambiente, considerando:

)
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Reduc¢ao de custos

Além dos beneficios ambientais e sociais, a
operacao e manutencao sustentaveis tam-
bém contribuem para a reducdo de custos.
Ao reduzir o desperdicio de materiais, dgua
e energia, a gestao da edificacado elimina
excessos sem comprometer a qualidade, o
que favorece o orcamento.

Controle de desperdicios

As praticas de operacao e manutencao sus-
tentaveis também tém o objetivo de reduzir
os desperdicios nos locais de trabalho, tanto
de materiais quanto de recursos. Com isso,
o proprietario tem a oportunidade de con-
trolar melhor os processos e eliminar perdas
gue sempre comprometem o planejamento.

Valoriza¢cdao do imével

As edificacdes operadas e mantidas de
forma sustentavel sdo valorizadas por todas
as partes interessadas, incluindo a socieda-
de, os clientes e os 6rgaos publicos. Isso
contribui para a valorizacao do imovel e
para uma significativa melhoria na imagem
da empresa no mercado, facilitando a ob-
tencdo de certificacdes e selos sustentaveis.
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BENEFICIOS PRIM~ARIOS
DE UMA OPERACAOE
MANUTENCAO SUSTENTAVEL

Fatores economicos

Menos custos
operacionais para
a industria

Adequacao as
normas regulatorias

Valorizacao do
empreendimento

Melhor posicionamento
da marca no mercado

Modernizacao
da fabrica

—
Fatores sociais

Melhoria na seguranca,
saude e bem-estar
dos colaboradores

Ambiente corporativo
com mais qualidade
de vida

Aumento do senso
de comunidade e de
inclusdo social

Melhoria no
desempenho dos
colaboradores

Colaboradores
mais conscientes
e produtivos

Fatores ambientais

Uso racional
dos recursos

Reduc¢do no consumo
de energia elétrica

e dgua

Eficiéncia energética
para as industrias
Reducao dos

impactos das
mudancas climaticas

Uso de tecnologias
de baixo impacto
ambiental
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BENEFICIOS SEchDARlos
DE UMA OPERACAOE
MANUTENCAO SUSTENTAVEL
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Melhora da saude e bem-estar dos ocupantes

Edificios certificados LEED geralmente promovem um ambiente mais sau-
davel para os ocupantes, com melhor qualidade do ar interior, iluminacao
natural adequada e materiais de construcdo nao toxicos. Isso pode resultar
em reducdo de doencas relacionadas ao ambiente de trabalho e aumento da
satisfacao e produtividade dos ocupantes.

Resiliéncia e prepara¢ao para crises

Praticas sustentaveis de operacdo e manutencdo, como a implementacao de
sistemas de energia de reserva e gestdo de agua eficiente, podem tornar os
edificios mais resilientes a desastres naturais e interrupcdes no abastecimen-
to de recursos. I1sso pode reduzir os riscos operacionais e de interrupc¢ao de
negocios durante emergéncias.

Fomento da inovacao e diferenciacao competitiva

Buscar a certificacdo LEED de Operacdo e Manutencao pode incentivar a ado-
cdo de praticas inovadoras e tecnologias de ponta para melhorar a eficiéncia
operacional e a sustentabilidade do edificio. Isso pode levar a uma diferencia-
cdo competitiva no mercado e a promocado da lideranca em sustentabilidade.

Engajamento da comunidade e dos ocupantes

A busca pela certificacdo LEED pode envolver a comunidade local e os ocu-
pantes do edificio, promovendo a conscientizacdo sobre praticas sustentaveis
e incentivando a participacdo em programas de conservacao de recursos e
reducdo do impacto ambiental.

Valorizacao da equipe e retencao de talentos

Demonstrar o compromisso com a sustentabilidade por meio da certifica-
cdo LEED pode aumentar a motivacdo e o orgulho da equipe envolvida na
operacao e manutencao do edificio. Isso pode resultar em maior retencao de
talentos e satisfacao dos funcionarios.
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PRINCIPAIS DIFERENCIAIS E
ESTRATEGIAS DA CONSULTORIA
DA CUSHMAN & WAKEFIELD

A Cushman & Wakefield
conta com uma equipe re-
feréncia para ajudar seu
empreendimento a se ade-
quar, passo a pPasso, as mais
exigentes certificacdes do
setor. Contando com pro-
fissionais especializados
(profissionais acreditados
LEED AP e LEED GA, EDGE
Expert, Fitwel Ambassador,
etc.) para auxiliar os clientes
em todas as etapas da ob-
tencao do certificado.

Desde uma criteriosa analise na definicdo e concepcao
do projeto, passando pelo acompanhamento in loco da
obra, além de total suporte na parte de registros e do-
cumentacdao. Com uma metodologia base bem definida,
adaptamos cada etapa a realidade de cada cliente, tendo
como diferencial:

Elaboracdo de manual com diretrizes
de sustentabilidade e auxilio dos
projetistas com premissas técnicas;

Simulacao de eficiéncia energética e analises
dos sistemas e infraestruturas prediais;

Validacdes de projeto;
Treinamentos com equipes de projeto e obra;
Controle e monitoramento mensal de acdes de obra;

Acompanhamento mensal para
atendimentos aos critérios da certificacdo
preestabelecidos junto ao cliente;

Desenvolvimento de evidéncias para certificacao;

Submissao ao 6rgao certificador (GBCI) e
controle de todo o processo até sua conclusdo.
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CONHECA A
CUSHMAN & WAKEFIELD

Ha mais de 100 anos no mercado, a Cushman & Wakefield
€ uma lider global em servicos imobiliarios comerciais fo-
cada em orientar seus clientes com insights estratégicos
e solucdes inovadoras. A empresa pretende auxiliar seus
clientes a transformarem a maneira como as pessoas tra-
balham, compram e vivem. Seu time de profissionais é o
unico composto por células especializadas em tipologias
especificas, o que permite profundo conhecimento do
mercado local e global, agregando valor para inquilinos,
proprietarios e investidores em todo o mundo.

QUER SABER MAIS?
ENTRE EM CONTATO

+55 (11) 5501-5464

cushwake@sa.cushwake.com
pjm.novosnegocios@cushwake.com
cushmanwakefield.com.br
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Praca Professor José Lannes, 40

Brooklin - S§o Paulo - 04571-100
Gerenciamento de Projetos, Servicos de
Ocupacdo e Workplace e Sustentabilidade
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