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CENARIO ECONOMICO

As politicas fiscais e monetarias expansionistas aliadas a flexibilizacéo das medidas de isolamento social resultaram em uma retomada da
economia brasileira no terceiro trimestre. Diante disso, o Indice de Confianga do Consumidor apresentou uma recuperacéo de 17,5% em
relacdo ao trimestre anterior, fechando em 83,9 e houve um aumento do saldo de empregos formais de 380,4 mil empregos em Julho e
Agosto. A projecdo do PIB acompanhou o otimismo da recuperacéo saindo de -6,54% para -5,02% segundo o Boletim Focus com uma
expectativa positiva para o terceiro trimestre. Por sua vez, a taxa de inflagdo voltou a acelerar impulsionada principalmente pela presséo
dos precos dos alimentos, alcancando 0,7% no acumulado do ano até agosto. Por fim, houve a manutengdo do discurso cauteloso em
relacé@o a taxa de juros permanecendo no menor nivel histérico a 2,0%, incentivando a atividade econémica. A retomada econdmica, apos
a paralisacdo das atividades no momento mais agudo da pandemia, diminui o pessimismo em relacdo ao governo, apesar da cautela do
mercado em relacdo ao crescente endividamento do Estado. Para acessar informagdes mais recentes a respeito do COVID, clique aqui.

DEMANDA: Momento Desafiador

Apesar de encerrar o més de setembro com a maior absorcéo liquida do ano, o mercado CBD de classes A e A+ do Rio de Janeiro fechou
o0 terceiro trimestre com -99 m2 absorvidos. Esse valor se deu principalmente apds saidas significativas ocorridas nos meses de julho e
agosto, que somaram juntas mais de 7 mil m2. Centro, Orla e Zona Sul foram responsaveis pelo resultado negativo do trimestre, no
entanto, o Porto se destacou por diminuir esse valor apds a ocupagdo de um importante inquilino em mais de 10 mil m2. O governo
manteve o distanciamento social e com isso, a maioria das ocupacdes em edificios corporativos foi postergada, mas, o Rio apresenta
sinais de recuperacgdo apds o impacto negativo registrado no primeiro trimestre. Ainda, ha loca¢des a serem absorvidas em um curto prazo
e com isso, um resultado positivo é esperado em 2020, reduzindo a taxa de vacancia.

PRECOS: Preco Médio Diminuiu

O preco médio pedido no Rio de Janeiro continuou em uma tendéncia negativa desde o primeiro trimestre de 2018. Essa queda pode ser
explicada primeiramente devido a alta taxa de vacancia da cidade e ao flight to quality/flight to price movement. Este momento ainda é
favoravel para os inquilinos, que tem a oportunidade de mudar parar melhores edificios e regifes da cidade. O preco médio pedido de
classes A e A+ apresentou uma queda de 1,15% (QoQ), chegando a R$ 92,74/m2 em 2020T3. Em uma comparacgdo YoY, essa quada foi
de 2,48%. O maior valor pedido no Rio foi de R$ 225,01/m?2 no terceiro trimestre de 2011, porém, a cidade ndo atinge mais de R$ 98,83/m?
desde janeiro de 2019. Ainda em relagao a alta taxa de vacancia na cidade, a falta de novos estoques e projetos de renovag@es, impedem
0 aumento nos prec¢os de alguel.
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Panorama de Mercado

O mercado do Rio de Janeiro tem aproximadamente 80.000 m? locados e com previsdo de ocupagdo em curto
prazo, mostrando a tendéncia positiva dos edificios CBD de classes A e A+, apesar da performance neutra no
terceiro trimestre. A pandemia e as medidas para evitar contaminacéo fizeram com que a maioria das empresas
comegassem a trabalhar de casa. A paralizagdo nos locais de trabalho foi responsavel por postergar as ocupagoes,
e 2020T3 terminou com uma taxa de vacancia de 33,4%

O Centro é uma das regifes mais atrativas da cidade, e com isso, a procura por espagos corporativos € maior
devido ao grande nimero de edificios corporativos e a variedade de precos e empresas. Entretanto, por ter um
estoque maior, a taxa de vacancia ainda é elevada, chegando a mais de 30%. Em relacdo ao Porto e o seu
processo de revitalizacdo, a regido passou a atrair mais inquilinos corporativos e deve atrair mais projetos nos
proximos anos.

Ainda em relagdo ao Porto Maravilha, um grande destaque do trimestre foi a ocupacdo de mais de 10 mil m2 por
uma grande empresa de servicos financeiros. No entanto, foram registradas diversas saidas em 2020T3 por
empresas de automoveis, comunicacao e tecnologia, financeiras, de energia e entre outras. Além disso, também
foram registradas algumas locacdes no Centro e na Orla por empresas de energia, servicos e de atividades
associativas.

Pipeline

O Rio de Janeiro apresenta falta de novos estoques desde 2018, e, com o cenario econémico desfavoravel
enfrentado pelo pais com o COVID-19, muitos projetos tiveram que parar as constru¢des. Na regido do Porto, o
projeto do Banco Central continua com as obras paradas e com previsdo de retomada para 0s proximos anos.
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O Centro continua sendo uma das regifes mais procuradas por inquilinos e O mapa de calor € baseado no numero de transacdes que ocorreram
segue com o maior numero de loca¢gBes no Rio de Janeiro. Em 2020T3 durante o terceiro trimestre de 2020. Com maior destaque para o Centro, a
registrou, junto com a Orla, 6.330 m2 locados. O trimestre atual, apesar da regido recebeu locacdes em edificios na Cinelandia. Ja na regido da Orla,
situacdo econdmica enfrentada pelo pais, apresentou resultado positivo em foram registradas locacdes no Flamengo e na Gléria. Em um curto prazo,
relacdo a transagdes, mesmo que ndo tao expressivo como em trimestres este fato deve contribuir para uma reducéo na taxa de vacancia.

anteriores. Todavia, as regides do Porto, Zona Sul e Cidade Nova nao
receberam locagoes.
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Centro 36 900.273 273.484 30,38% 7.445 2,390 4.856 : R$ 67,8 R$ 97,9
Cidade Nova 7 239.817 116.808 48,71% ) : : : R$ 69,0 R$ 70,0
orla 12 177.567 32.317 18,20% -1.403 - 1.474 : RS 87,6 R$ 103,2
Zona Sul 5 31.506 7.965 25,28% -1.843 - : : R$ 152,8 RS 196,5
Porto 8 207.770 89.312 42,99% 10592 10592 : : R$ 75,5 R$ 93,6
Barra da Tijuca 31 192.866 57.240 29,68% -540 1.122 293 R$ 49,6 R$ 80,0

TOTAL CBD AA+ 1.556.934

PRINCIPAIS LOCACOES T3 2020

EMPREENDIMENTO REGIAO INQUILINO AREA (m?) TIPO
Passeio Corporate — B Centro Elecnor Brasil 379 Loca(;aE)/
Expanséao
Flamengo Tower Empresarial - Orla ECAD - Direitos Autorais 649 LocagaS) /
Torre 2 Expanséao
Gloria 122 Orla OSF — Open Society Foundation 825 Locacéo
*Renovacdes ndo estdo inclusas nas estatisticas de locactes
PRINCIPAIS VENDAS T3 2020
EMPREENDIMENTO REGIAO VENDEOR/COMPRADOR A(EE)A PRSE(;’:%/RSS
BMA Corporate Zona Sul Vinci Partners/Vinci Offices Fundo De 5 479 55 39 300,000
Investimento Imobiliario
Alberto Monteiro Centro Grupo Monteiro Aranha/BSP Emp. Imob. 6.898 -
Torre 1° de Margo Centro Grupo Monteiro Aranha/BSP Emp. Imob. 11.074 -
Monteiro Aranha Orla Grupo Monteiro Aranha/BSP Emp. Imob.  2.611,46 -

519.885

33,39%
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A Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) € uma lider global em servigos
imobiliarios corporativos que oferece valor excepcional para ocupantes e
proprietarios. E uma das maiores empresas do setor no mundo, com
aproximadamente 53.000 funcionarios em 400 escritorios e 60 paises. Em
2019, seu faturamento foi de US$8,8 bilhdes proveniente de suas principais
linhas de servicos como gerenciamento de propriedades, facilities, gestéo de
projetos, locagbes, capital markets, avaliacao imobiliaria e outros servigos.
Saiba mais em www.cushmanwakefield.com ou siga @CushWake no Twitter.
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