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CENARIO ECONOMICO

* Em 2023, o PIB avangou 2,9% frente a 2022, manteve estabilidade em relag&o ao terceiro trimestre e apresentou aumento de 2,1% em
comparagao com o quarto trimestre de 2022. « O IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) registrou avanco de 0,83% em

Variacdo Projecéo
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19 20% v v fevereiro, e acumula alta de 4,50% em 12 meses. O resultado veio acima das expectativas de mercado, mas confirmou a trajetoria de
Y Ny desaceleragdo da inflagdo. + O mercado de trabalho segue aquecido. Segundo a PNAD (Pesquisa Nacional Continua por Amostra de
Taxa de Vacancia o ; 0 X X L . . S .
Domicilios), o desemprego caiu para 7,8% no trimestre encerrado em fevereiro. « A taxa basica de juros da economia brasileira (Selic),
que teve seu ciclo de flexibilizagdo iniciado em agosto de 2023, esta em 10,75% atualmente. « Nos EUA, os dados de inflacao
51 .756 A A surpreenderam para cima, e o FED sinalizou postura mais cautelosa em relagao ao ciclo de cortes de juros, que deve iniciar em meados
Absor¢éo Liquida (m?) de 2024.

R$ 113,57 Ao A DEMANDA

Prego Pedido (R$/m?)
O mercado de escritorios classe A e A+ da regido CBD de Sao Paulo apresentou no primeiro trimestre de 2024 movimentagdes

(CBD Classes A e A+) - A partir de 2024 os imdvels de significativas, indicando um mercado mais aquecido. Foi registrada absorcéo liquida de 51.756 m?, sendo Chucri Zaidan, Vila Olimpia e
escritdrios serdo classificados segundo a nova Rebougas as principais regides responsaveis por esse resultado, com 21.224 m?, 12.739 m? e 6.981 m?, respectivamente. Vale destacar
que nenhuma regido apresentou absorgéo liquida negativa, evidenciando a diminuicdo das areas de escritérios devolvidas pelas

metodologia da Cushman & Wakefield
INDICADORES ECONOMICOS

empresas.
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2,9 /o O prego médio pedido sofreu leve aumento de 0,74% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior, encerrando em R$ 113,57/m?més.
v Em contrapartida, em comparagdo com o ultimo trimestre de 2023, houve queda de 3,40%, principalmente, devido as locagdes em

edificios com prego pedido acima da média de mercado e as saidas em edificios com valores mais baixos. A Paulista foi a regido que

no ano teve a maior variagdo positiva (8,40%), fechando em R$ 152,39 /m?/més. Itaim fechou com o maior prego pedido, R$ 291,57 m?/més,

enquanto Chéacara Santo Anténio fechou com o menor prego, R$ 85,33 /m?/més.
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Taxa de Desemprego

PIB 2023 T4 — Acumulado
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O periodo apresentou uma quantidade significativa de locagdes, que superou o niumero de saidas. A forte absorgao
liquida observada no primeiro trimestre do ano resultou em leve queda de 0,88 p.p. na taxa de vacancia, que fechou
em 19,20%. Em contrapartida, a Marginal Pinheiros e a Faria Lima sofreram aumento de 3,96 p.p. e 3,02 p.p.,
respectivamente, devido a entrega de novo estoque em ambas as regides, que superaram a absorgéo liquida. A
Chucri Zaidan foi o destaque do trimestre, registrando o maior volume de locag¢des (37.915 m?2), assim como o de
saidas (16.691 m?).

Pipeline

O primeiro trimestre de 2024 apresentou volume consideravel de novas entregas, totalizando 32.458 m?. Na Faria
Lima foram entregues 18.701 m?, provenientes do Corporativo Faria Lima e na Marginal Pinheiros 13.757 m?,
advindos do Estaiada Corporate. A expectativa € que durante os 4 trimestres de 2024 sejam entregues um total de
130.751 m? de novo estoque.

COMPARAGAO ENTRE REGIOES CBD
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Transacgoes - 2024T1 Principais Segmentos Transacionados - 2024 T1
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...Major Market

Perus: swmsm o ' @ Chucri Zaidan A regido CBD de Sao Paulo recebeu alto numero de locagoes,
s , totalizando 84.505 m? A Chucri Zaidan, seguindo a tendéncia de
TARUNOUNA o Smieaty Doy conces o @ Faria Lima periodos anteriores, foi a regido que recebeu o maior nimero de
o ST e LM SN o - oo transagbes, somando 37.915 m2. Em seguida, a Vila Olimpia com
Srho s ; g A e e : 16.131 m? e depois a Faria Lima com 12.657 m? locados. Os setores
Eseatas Nossa SALTATS suraa @ Pinheiros financeiro e médico-hospitalar, respectivamente, foram os que mais
ST R oy i ?. e tiveram destaque no trimestre, seguidos pelo setor de servigos. Além do
= o - -~ . . alto numero de Iocag:o?s, val_e destacar que grande parte da at|V|dad_e
< @ Vila Olimpia locaticia foi de transagbes acima de 1.000 m?, sendo algumas das mais
' PRAGA! : : relevantes as locagdes totais do Auri Plaza Faria Lima e do White 2880.
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Principais Segmentos Transacionados
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REGIAO NUM[ERO DE
PREDIOS

Berrini 13
Chac. Sto. Antonio 9
Chucri Zaidan 23
Faria Lima 24
Itaim 2
JK 9
Marginal Pinheiros 9
Paulista 9
Pinheiros 9
Rebougas 3
Jardins 2
Vila Olimpia 13

Sé&o Paulo CBD AA+

2.944.849 565.296

ESTOQUE (M?) AREA TAXA DE ABSORCAO ABSORCAO EM CONSTRUCAO  PRECO PEDIDO
DISPONIVEL (M?) VACANCIA (%) LIQUIDA (M?) BRUTA (M?2) (M2) GEYES)
339.264 55.818 16,5% 778 778 0 R$ 94,90
223.754 105.007 46,9% 0 0 85.178 R$ 85,33
768.236 212.047 27,6% 21.224 37.915 112.077 R$ 99,18
477.658 54.104 11,3% 2.717 12.657 0 R$ 246,48
40.429 2.156 5,3% 0 0 30.000 R$ 291,57
314.877 8.572 2,7% 1.046 3.234 7.414 R$ 221,35
160.809 75.533 47,0% 1.470 1.470 0 R$ 96,72
149.445 11.561 7,7% 1.032 1.032 0 R$ 152,39
193.446 4.685 2,4% 3.769 4.307 0 R$ 129,37
26.063 8.755 33,6% 6.981 6.981 59.251 R$ 150,00
29.566 0 0,0% 0 0 0
221.300 27.057 12,2% 12.739 16.131 0 R$ 154,98

293.920

R$ 113,57

PRINCIPAIS LOCAGOES T1 2024
EMPREENDIMENTO

Auri Plaza Faria Lima
Birmann 32
O Parque - Torre Orvalho
White 2880
Parque da Cidade Corporate - Torre B2
The City - JK 1455

EZ Towers - Torre A

PRINCIPAIS TRANSAGOES T1 2024

EMPREENDIMENTO MAJOR MARKET
Faria Lima 3500 Faria Lima
Condominio Edificio Itaim
Sao Luiz
E-Tower Vila Olimpia

MAJOR MARKET INQUILINO vAREA (M?)
Vila Olimpia Banco Master 13.960
Faria Lima Banco Master 10.143
Chucri Zaidan Hospital Sirio-Libanés 10.051
Rebougas Stone 6.981
Chucri Zaidan Accenture 6.783
JK Simpson Thacher & 2.188
Bartlett
Chucri Zaidan Webhelp 1.752

VENDEDOR / COMPRADOR  AREA (M?) PRECO(RS$)/M?
Brookfield / Itau BBA 22786 64.024,85
TEPP11 / KNHF 11 13.179 16.314,15
BRPR E-Tower Fll / BRPR 8.944 24.150,27

Corporate FlI

DENNYS ANDRADE
Head of Market Research & Business Intelligence/South America
RENATO PAGLARIN

Coordinator of Market Research & Business Intelligence
ADRIANA MONSALVARGA

Market Research & Business Intelligence Analyst
RENATO ALMEIDA

Manager of Office Transactions
PUBLICAGAO DE PESQUISA CUSHMAN & WAKEFIELD

A Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) é uma lider global em servigos
imobiliarios comerciais que oferece valor excepcional para ocupantes e
proprietarios. E uma das maiores empresas do setor no mundo, com
aproximadamente 52.000 funcionarios em 400 escritérios e 60 paises. Em
2023, seu faturamento foi de US$9,5 bilhdes proveniente de suas principais
linhas de servigos como gerenciamento de propriedades, facilities, gestdo de
projetos, locagdes, capital markets, avaliagdo imobiliaria e outros servigos.
Também é reconhecida no setor por suas iniciativas a favor da Diversidade,
Equidade e Inclusdo (DEI), sustentabilidade e mais. Saiba mais em
www.cushmanwakefield.com.br ©2024 Cushman & Wakefield. Todos Direitos
Reservados. As informagdes presentes nesse relatério foram coletadas de
multiplas fontes confiaveis. As informagbes podem conter erros ou omissoes e
sdo apresentadas sem qualquer garantia ou representagéo as suas precisoes.

cushmanwakefield.com research.brazil@cushwake.com
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