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VALEURS 
LOCATIVES 
& STATIONS  
DE MÉTRO  
ÎLE-DE-FRANCE



400€

250€

Jaurès 

LA DÉFENSE

400€ Esplanade de la Défense 
440€

Anatole 
France 
440€

Les Agnettes

Basilique de St-Denis 

ST-DENIS-PLEYEL St-Denis - Porte de Paris

Garibaldi

Porte de St-Ouen

Guy Môquet

Liège
810€

320€

390€

290€

370€

Mairie
de Clichy

Porte de 
Champerret 

570€

750€

870€

810€

810€

Quatre 
septembre 
920€

830€

770€

Pont de Neuilly
510€

Louise Michel
410€

ASNIÈRES-GENNEVILLIERS-
LES-COURTILLES

Pereire-Levallois

Porte 
de Clichy

Gabriel Péri

370€

Carrefour Pleyel

Wagram

Malesherbes

Europe 

Bourse 

Sentier

Quai de 
la Rapée

Temple

Parmentier

Picpus

Croix
de Chavaux

Rue des Boulets

Charonne

Les Sablons
550€

Concorde 

Solférino

Rue du Bac

Plaisance

Porte de 
Vanves
370€

400€

340€

St-François-
Xavier

Varenne

Falguière

Volontaires
410€

Convention

460€

450€
Porte de Versailles

Assemblée 
Nationale

Madeleine
800€

Trocadéro
940€

Place de Clichy

Havre 
Caumartin Richelieu Drouot

900€850€

Villiers 

Cluny 
La Sorbonne

Maubert
Mutualité

Raspail

La Motte 
Picquet Grenelle

Campo Formio

St-Marcel

Bréguet Sabin

Serge
Gainsbourg

Montreuil-Hôpital

Place 
Carnot

La Dhuys

Coteaux
Beauclair

Bobigny-Pantin 
Raymond Queneau

Église de Pantin

Laumière

Bolivar

Buttes 
Chaumont

Botzaris

Danube

Richard 
Lenoir

Jacques 
Bonsergent 

Hôtel de Ville 

Rambuteau

Chaussée 
d'Antin 
La Fayette Strasb. 

St-Denis
800€

St-Paul

St Mandé

Bel-Air

Dugommier

Pierre et 
Marie Curie 

Villejuif 
Paul Vaillant Couturier

Les
Gobelins

Censier
Daubenton

Place Monge

Porte de la Villette 

LA COURNEUVE 
8 MAI 1945

Aubervilliers Pantin 
Quatre Chemins

Le Peletier
900€

Cadet
820€

740€
440€

Poissonnière

St-Georges

Notre-Dame-
des-Champs

Château 
Landon

Villejuif 
Léo Lagrange

Pont de
 Rungis

Chevilly
«Trois Communes»

Villejuif
Institut

G. Roussy

Kremlin
Bicètre
Hôpital

Le Kremlin
Bicêtre

Sully 
Morland

Pont Marie

Riquet

Crimée

Corentin 
Cariou

Porte de la

Front
Populaire Aimé

Césaire
 Chapelle

Fort 
d'Aubervilliers

Maison
Blanche

Tolbiac

St-Jacques

410€

490€

500€

Réaumur 
Sébastopol 

760€

Arts et 
Métiers
800€

900€

620€

810€

Gare de Lyon

Bastille 
700€

Jussieu

630€

Reuilly Diderot

Daumesnil

Bercy

Cour 
St-Emilion 

Bibliothèque 
F. Mitterrand
550€

Quai de 
la Gare

Belleville 

Gare de l'Est

Marcadet 
Poissonniers

740€

590€

République
750€

Oberkampf

560€

580€

ST-DENIS - UNIVERSITÉ 

Marx 
Dormoy

Simplon 

Etienne Marcel
790€

Les Halles

Cité

St-Sulpice

Vavin

Alésia

Mairie
de Montrouge

380€

St-Germain 
des-Prés

Château
d'Eau
680€

St-Michel

St-Placide

Rennes

Mouton 
Duvernet

VILLEJUIF-LOUIS 

AÉROPORT D’ORLY

ARAGON

Porte d'Orléans

Château 
Rouge

StalingradLa Chapelle 

Barbes 
Rochechouart 

720€670€

Odéon

Anvers

Ourcq

Pyrénées Jourdain Télégraphe 

Porte de 
Pantin 

340€

820€

Hoche

NationaleCorvisart

Glacière

Edgar Quinet

Chevaleret
390€

160€

420€

600€

Blanche 

Rome

Père 
Lachaise 

Avron

Alexandre
Dumas

Ménilmontant 

440€

450€

Couronnes
Goncourt

Colonel 
Fabien 

Philippe 
Auguste 

Courcelles  
900€

Ternes
750€

860€

500€

Monceau 
800€

800€

Victor Hugo

Porte Maillot
770€

Argentine
780€

George V
810€

860€

890€

Bérault
310€

Tuileries

Porte de
 Vincennes

Louvre-

Franklin 
Roosevelt

820€

Pigalle 

La Fourche

Gaîté

Pernety

Brochant

Notre-
Dame-de-

Lorette

Lamarck - 
Caulaincourt

Trinité - 
d'Estienne 

d'Orves
810€ 890€

Abbesses

680€

450€

500€

290€

210€

Gare
du Nord

Pyramides
1110€

1160€

Rivoli
750€

1170€
800€

730€

Invalides

Michel Ange Auteuil

Boulogne -
Jean Jaurès

380€

420€

Porte d'Auteuil 
Duroc

Avenue 
Emile Zola

BOULOGNE -
 PONT-DE ST-CLOUD

Michel Ange
Molitor  

 
Denfert

Rochereau

Sèvres 
Babylone

Vaneau

Cardinal Lemoine

Pasteur
490€

720€

Vaugirard

Corentin
Celton

Opéra
920€

Miromesnil

St-Philippe-
du-Roule

810€

St-Augustin 
960€

810€

Alma
Marceau

La Muette

Jasmin

Marcel Sembat

Champs 
Elysées 

Clémenceau

Rue St-Maur  

Voltaire
Robespierre

280€

St-Ambroise

Iéna
920€

810€
Rue de 
la Pompe 
740€

Ranelagh

Exelmans

Chardon Lagache

Ségur

750€
Mabillon 

Charles 
Michels 

Mirabeau

Porte de St-Cloud

400€
Billancourt

390€

Porte de Montreuil 

Maraîchers 

Buzenval

Porte de 
Bagnolet

Pelleport 

St-Fargeau

Place 
des Fêtes

Sèvres-
Lecourbe

Boucicaut 

Montgallet

Maisons Alfort   
Les Juilliottes

Chemin Vert

La Tour
Maubourg

Cambronne

Bir-Hakeim
610€

Dupleix
520€

Lourmel 

Félix Faure

Commerce

Ecole 
Militaire

650€

580€

660€

450€

Filles du 
Calvaire

Ledru-Rollin

Michel Bizot

Porte Dorée 

Porte de Charenton

Charenton-Ecoles 

Liberté

Créteil
Université

Maisons Alfort - Stade

Créteil - Préfecture 

Créteil - l'Echat

Faidherbe
Chaligny

St-Sébastien 
Froissart

Grands 
Boulevards

770€

Bonne 
Nouvelle
710€

Passy

Boissière

Kléber

Porte 
d'Ivry

410€

270€ 240€

440€

Pont Neuf

Porte 
d'Italie

Porte de 
Choisy

Eglise 
d'Auteuil

Javel 
André 
Citroen

Ecole Vétérinaire 
de Maisons Alfort

PORTE-DAUPHINE

PONT-DE
-SÈVRES

460€

MAIRIE-D'ISSY
420€

400€

CHÂTILLON-MONTROUGE
290€

CRÉTEIL
POINTE-DU-LAC

NOISY-
CHAMPS

MAIRIE-D'IVRY

OLYMPIADES

PLACE-D'ITALIE

CHÂTEAU
DE VINCENNES

NATION

MAIRIE DE 
MONTREUIL 

GALLIÉNI 
GAMBETTA

MAIRIE-
DES-LILAS

ROSNY-
BOIS - PERRIERPRÉ

ST-GERVAIS

BOBIGNY 
PABLO-
PICASSO

MAIRIE
D’AUBERVILLIERS

PORTE-DE-
CLIGNANCOURT 

CHÂTELET
750€

690€

Louis
Blanc
700€

Saint-Lazare
990€

750€

650€

BALARD 

PONT-DE-
LEVALLOIS-BÉCON 

420€

GARE 
D'AUSTERLITZ

PORTE-DES-LILAS

CHARLES-
DE-GAULLE- 
ÉTOILE 

(Parc des Expositions 
de Paris)

(Musée d'Orsay)

(Grande Arche)
(Butte

Montmartre)

(Stade de France)

(Hôtel de Ville)

Montparnasse 
Bienvenüe

  

Mairie de Saint-Ouen

Saint-Ouen

Pont
Cardinet

BAGNEUX
LUCIE-AUBRAC

Barbara

650€

840€

260€
230€

690€ 470€

Malako�
Rue Étienne-Dolet

Malako�
Plateau de Vanves

Jules Jo�rin

640€

600€

260€

270€

290€

M.I.N 
Porte de Thiais

Issy RER

Fort d’Issy 
Vanves - Clamart

Arcueil
Cachan

Vitry Centre

Les 
Ardoines

Le Vert 
de Maisons Saint-Maur

Créteil

Champigny
Centre

Bry-Villiers- 
Champigny

270€

Musée du Louvre
Palais Royal

À RETENIR

Pour la 10ème année consécutive, Cushman 
& Wakefield publie sa carte des valeurs 
locatives de bureaux à l’offre par station 
de métro en Ile-de-France.

Les valeurs affichées correspondent, pour 
chaque station, à la moyenne des valeurs 
locatives des bureaux >100 m²* à l’offre, 
disponibles dans l’immédiat mi-novembre, 
et à venir, fin 2024 et 2025. Ces valeurs 
s’entendent hors charges et hors taxes et 
sont pondérées par les surfaces.

78 stations ≥ 600 €/m²/an 
63 stations ≥ 700 €/m²/an 
40 stations ≥ 800 €/m²/an

Tuileries (L.1), Palais-Royal Musée du Louvre 
(L.1-7) et Pyramides (L.7-14) ont, mi-novembre, 
les loyers moyens affichés les plus élevés,  
> 1 000 €/m²/an. Un axe de stations du Louvre 
jusqu’à Saint-Lazare à l’Est du Quartier Central 
des Affaires se dessine à plus de 900 €/m²/
an. En 2025, à l’instar de Trocadéro (L.6-9) et 
Iéna (L.9) d’autres stations devraient dépasser 
ce cap, notamment à l’ouest, au grès de la 
mise sur le marché d’offres ultra-qualitatives. 
Les moyennes cachent cependant de fortes 
amplitudes allant jusqu’au facteur 4, selon  
les qualités de locaux considérés. 

Les loyers atteignent des valeurs locatives 
hautes record par stations dans Paris 
intramuros : +15% en moyenne et quelques 
échappées supérieures à +50% dûes à des 
références ponctuelles. L’effet de rareté de 
l’offre, a fortiori de grands plateaux, dans un 
contexte de forte demande ont un fort effet  
de levier sur les loyers. 

Extra-muros, les locaux situés aux abords des 
stations en périphérie Est et Nord restent les 
moins chers. Parmi les stations de la nouvelle 
ligne 15, Pont de Sèvres (L.15-9) (460 €/m²/an) 
et Issy (L.15-C) (420 €/m²/an) se démarquent 
au Sud. 

*Méthodologie affinée par calcul de pondération par les 
surfaces et par corrections à dire d’expert. Les valeurs 
sont référencées par les offres définies à un instant T 
sur le marché. Rayon d’échantillonage de 350 mètres 
de rayon autour des stations intramuros, à Neuilly et 
à La Défense et 500 mètres sur les autres marchés 
extramuros.
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Source de la carte de métro : RATP  
Source valeurs locatives : Cushman & Wakefield
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Avertissement : Ce document diffuse des informations à caractère général. 

Les informations et images utilisées ne sont pas contractuelles. Il ne saurait 

être initié de transaction, basée sur le présent document. Bien que les données 

aient été vérifiées de façon rigoureuse, la responsabilité des auteurs et / ou 

de Cushman & Wakefield ne saurait être engagée en aucune manière en cas 

d’erreur ou inexactitude figurant dans le présent document. Cette publication 

est la propriété de Cushman & Wakefield. Toute référence, reproduction ou 

diffusion, totale ou partielle, du présent document et des informations qui y 

figurent, est interdite sans accord préalable exprès de Cushman & Wakefield. 

En tout état de cause, toute référence, reproduction ou diffusion devra en 

mentionner la source. 

© 2024 CUSHMAN & WAKEFIELD, 185 av. Charles de Gaulle, Neuilly-sur-Seine

VALEURS 
LOCATIVES 
& STATIONS  
DE MÉTRO 
ÎLE-DE-FRANCE

OLIVIER 
TAUPIN
International Partner 
Head of Agency Office 
& Industrial France
+33 (0) 6 35 88 46 47
olivier.taupin@cushwake.com

CONTACT :


