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J3 12-Monats- FRANKFURTER INVESTMENTMARKT IN SCHOCKSTARRE
Verdnderung: Prognose Das Investmentvolumen fiir gewerblich genutzte Immobilien und Entwicklungsgrundstiicke am Frankfurter Investment-
165 MIO € markt bgtrégt im 1 Quartal 2023 rund 165 Mio. € Im Zuge de_r AIs_tria—Ubernahme durch Brookfield s_owie dem Verkauf
Transaktionsvolumen (kum.) V A des Marienturms im 1. Quartal 2022 lag das Vorjahresergebnis mit knapp 2,2 Mrd. € zum Jahresbeginn ausgesprochen
’ hoch. Somit belauft sich der Umsatzriickgang im Jahresvergleich auf 93 %. Auch der 10-Jahresdurchschnitt wurde um
85 % verfehlt. Ein noch niedrigeres Ergebnis innerhalb der ersten drei Monate eines Jahres gab es zuletzt vor 13 Jahren.

_Ame" intemationales Kapital Mit knapp 80 Mio. € entfallen 48 % des verzeichneten Transaktionsvolumens auf Grundstiicke, mischgenutzte Objekte
380 % und Rechenzentren. Hier stellte der Verkauf eines Entwicklungsgrundstiicks zwischen der Rathenaustral3e und der
2O\ (U A A Dornhofstral3e in Neu-Isenburg von der HIK Gewerbepark GmbH an Goodman die gréf3te Transaktion innerhalb des
Blrospitzenrendite, netto Quartals dar. Der zweitstarkste Umsatz wurde durch die Assetklasse Bliro mit circa 45 % (rund 75 Mio. €) generiert. Eine
__4 der wenigen Transaktionen dieser Assetklasse stellte der Verkauf des Birogeb&udes Frankenallee 2-4 von der Barmenia
45 % VWV A Versicherung an Hamburg Team im Teilmarkt Frankfurt-West dar. Logistik- und Industrialimmobilien machten mit rund 10
: Buroanteil Transaktionsvolumen Mio. € einen Anteil von 6 % aus. Verkaufe von Einzelhandelsimmobilien sowie Hotels fanden innerhalb des 1. Quartals
nicht statt.

In den vergangenen zwolf Monaten zahlte Cushman & Wakefield im Frankfurter Marktgebiet abgebrochene oder ange-
haltene Transaktionen (so genannte Broken Deals) im Volumen von mehr als 2 Mrd. €. Diese Zahl verdeutlicht den durch

KONJUNKTURINDIKATOREN das veranderte Finanzierungsumfeld hervorgerufenen Aktivitatsrickgang im Handel mit gewerblichen Immobilien.
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Quellen: Agenturfur Arbeit, EZB, Moodly'sAnalytics

* Buro, Handel, Logistik / Industrial, Hotel, Sonstige (Freizeit, Pflege, Mischnutzung, Entwicklungsgrundstticke)
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OPPORTUNISTIC STARKSTE RISIKOKLASSE

Den Schwerpunkt der Transaktionen innerhalb des 1. Quartals bildeten Objekte der Risikoklassen
Opportunistic und Value-Add, die hauptsachlich in Randlagen des Marktgebietes generiert wurden.
Dazu z&hlen unter anderem der Verkauf der Frankenallee sowie die Grundstiickstransaktion in Neu-
Isenburg. Mit 56 % entfallen auf diese beiden Risikoklassen mehr als die Halfte des erzielten
Gesamtvolumens.

RENDITEN STEIGEN WEITER

Die Nettoanfangsrendite flr Buroobjekte mit erstklassiger Qualitat in Spitzenlagen liegt Ende des

1. Quartals 2023 bei 3,80 %. Im Vergleich zum Vorquartal entspricht das einem Anstieg von 45 Basis-
punkten. Auch in dezentralen Lagen steigt die Nettoanfangsrendite auf 5,50 % und liegt damit 50 Basis-
punkte Uber dem Wert des Vorquartals.

Erstklassige Logistikimmobilien werden aktuell mit einer Spitzenrendite von 4,15 % gehandelt. Dieser
Wert entspricht einem Anstieg um 15 Basispunkte gegenliber Ende Dezember 2022. Fir inner-
stadtische Geschaftshauser wurden 4,10 % notiert und damit 35 Basispunkte mehr als im 4. Quartal
2022. Die Spitzenrendite hat damit erstmals seit 2014 die 4 Prozent-Marke uUberschritten.

KEINE TRANSAKTION UBER 30 MIO €

Im 1. Quartal 2023 fanden ausschlief3lich Transaktionen im kleinvolumigen Bereich bis 30 Mio. € statt.
Verkaufe im groRvolumigen Bereich ab 50 Mio. € konnten durch die Zuriickhaltung institutioneller
Investoren bisher nicht generiert werden.

Ausblick

» Durch die anhaltend hohe Inflation kann im Jahresverlauf 2023 mit weiteren Leitzins-
erhohungen der Europaischen Zentralbank (EZB) gerechnet werden.

» Aufgrund der weiterhin unterschiedlichen Preisvorstellungen auf Kaufer- und Verkauferseite
tribt sich die Aussicht auf eine Umsatzerholung zur zweiten Jahreshélfte ein.

» Das niedrige Ergebnis des 1. Quartals am Frankfurter Gewerbeinvestmentmarkt kann
zugleich als Zeichen fiir ein rekordverdachtig niedrig ausfallendes Gesamttransaktions-
volumen 2023 interpretiert werden.
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MARKTSTATISTIK Q1 2023

Transaktio i Anteil Anteil Anteil internationales itzenrendite  Spitzenrendite innersta itzenrendite

volumen (Mrd. €) Blr ts Handelsinvestments  Industrialinvestments Kapital Biro* Geschéaftshauser* Logistik*
Frankfurt 0,17 45% 0% 6% 30% 3,80% 4,10% 4,15%
Veranderung J/J -93% -37 PP 0 PP -3 PP -53 PP +120 BPS +70 BPS +115 BPS
Top-7 Mérkte 2,62 23% 38% 13% 53% 3,83% 3,90% 4,15%
Veréanderung J/J -73% -54 PP +35 PP +4 PP -16 PP +109 BPS +53 BPS +114 BPS
Deutschland 5,08 21% 31% 16% 34% 3,83% 3,90% 4,15%
Veranderung J/J -72% -32 PP +18 PP -5 PP -16 PP +109 BPS +53 BPS +114 BPS

*Spitzenrendite ist Nettoanfangsrendite und spiegelt erzielbare Werte wider. Spitzenrendite fir Deutschland = Mittelwert der Top-7 Markte.

AUSGEWAHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN 2023

Objekt / Adresse Quartal Hauptnutzungsart Verkaufer / Kaufer Preis (Mio. €)

Rathenaustrale 29-31 Q1 Grundstuck Neu-Isenburg HIK Gewerbepark GmbH / Goodman vertraulich

Frankenallee 2-4 Q1 Biiro Frankfurt = E L UGS el vertraulich
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Head of Capital Markets Frankfurt Head of Research & Insight Germany

Tel: +49 69 50 60 73 237 Tel: +49 40 300 88 11 50 Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) z&hlt zu den fuhrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet

. Unternehmen und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit Gber 52.000 Mitarbeitern in mehr als

michael.fleck@cushwake.com helge.zahrmt@cushwake.com 400 Niederlassungen und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den Marktfihrern weltweit. In Deutschland ist
das borsennotierte Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen
vertreten. Cushman & Wakefield verwirklicht Projekte Uiber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen

Nina Ranzenberger Ursula NeilRer Brokerage, Investment Services, Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility

Research Analyst Head of Research Germany Management, Valuation & Advisory und Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar.

Tel: +49 69 50 60 73 072 Tel: +49 69 50 60 73 140 Erfahren Sie mehr auf www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns lber @CushWake auf

nina.ranzenberger@cushwake.com ursula-beate.neisser@cushwake.com Twitter oder Instagram @cushwake.german
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