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WIRTSCHAFTLICHER ÜBERBLICK
Die Geschäftslage der Unternehmen hat sich nach der aktuellen, zum Jahresbeginn durchgeführten Konjunkturbefragung 
der IHK Düsseldorf im Vergleich zur Herbstumfrage leicht verbessert. Hauptursächlich hierfür ist eine leichte Entspannung 
der Energie- und Rohstoffpreise. Im Hinblick auf die weitere Geschäftsperspektive bleiben diese beiden Bereiche sowie die 
ungebrochen hohe Inflation und geopolitische Unsicherheiten aber nach wie vor die größten Risikofaktoren. Der Arbeits-
markt in Düsseldorf zeigt sich weiter robust, gleichzeitig nehmen aber die Schwierigkeiten beim Besetzen offener Fach-
kräftestellen zu. Im Jahresvergleich ist die Arbeitslosenquote im März mit jeweils 6,8 % stabil geblieben. Ende März 2023 
waren insgesamt 23.715 Menschen arbeitslos gemeldet, ein leichtes Plus von 143 Arbeitslosen gegenüber dem Vorjahr.

FLÄCHENUMSATZ
Der Düsseldorfer Bürovermietungsmarkt erreichte im 1. Quartal 2023 einen Flächenumsatz von 59.700 m². Im Vergleich 
zum Vorjahr entspricht dies einem Umsatzrückgang von knapp 10 %. Noch weniger Bürofläche in einem ersten Quartal 
wurde zuletzt im Jahr 2021 umgesetzt. Der 5-Jahresmittelwert für die Monate Januar bis März liegt bei rund 80.000 m².

Erfreulicherweise konnten zum Jahresauftakt zwei Großabschlüsse registriert werden, welche für rund ein Viertel des 
Gesamtumsatzes verantwortlich sind. Rund 9.600 m² Bürofläche hat sich die Wirtschaftskanzlei Hengeler Müller im 
„Trinkhaus Karree“ an der Königsallee 21-23 im Teilmarkt CBD gesichert. Außerdem hat der Automobilzulieferer NGK 
Spark Plug rund 5.600 m² im „Schwarzbach Quartier“ im Teilmarkt Ratingen-Ost angemietet.

LEERSTAND
Die Leerstandsquote beträgt zum Ende des 1. Quartals 9,4 % und liegt damit auf dem Niveau von 2015. Im Vergleich zum 
Vorjahr (1. Quartal 2022) haben sich die kurzfristig zur Anmietung verfügbaren Büroflächen um rund 21 % auf nun 876.700 
m² erhöht. Das gestiegene Flächenangebot resultiert in erster Linie aus einer deutlichen Zunahme an Untermietflächen. 
Innerhalb von 12 Monaten hat sich das Angebot von 52.000 m² auf aktuell rund 150.000 m² verdreifacht. Rund 17 % des 
Gesamtleerstandes entfallen somit auf Untermietflächen, so dass hier zunehmend ein interessanter Zweitmarkt für Büro-
nutzer entsteht. Für Unternehmen können sich kurzfristig hochwertige und auch preisgünstige Anmietungsalternativen im 
Plug & Play Stil auftun.
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FERTIGSTELLUNGEN
Das Bürofertigstellungsvolumen liegt im 1. Quartal 2023 bei rund 3.400 m² und damit auf niedrigem Niveau. 
Aktuell befinden sich mit geplanter Fertigstellung 2023 circa 75.000 m² Bürofläche im Bau, so dass bei plan-
mäßigem Baufortschritt im Gesamtjahr 2023 ein Fertigstellungsvolumen in Höhe von etwa 78.400 m² wahr-
scheinlich ist. Insgesamt sind in Düsseldorf rund 363.300 m² Bürofläche im Bau, wovon zum aktuellen Zeit-
punkt knapp 34 % belegt sind. Auffällig ist eine deutliche Zunahme an Revitalisierungen oder Kernsanierun-
gen in Bestandsgebäuden. Rund 28 % (105.000 m²) der im Bau befindlichen Projekte entstehen somit in 
Bestandsgebäuden. Im 1. Quartal des Vorjahres waren es lediglich knapp 60.000 m².

MIETEN
Die nachhaltig erzielbare Bürospitzenmiete in Düsseldorf liegt zum Ende des 1. Quartals 2023 bei 38,00 
€/m²/Monat. Vor 12 Monaten notierte die Spitzenmiete noch bei 28,50 €/m²/Monat. Das derzeitige Spitzen-
mietniveau wird dabei nach wie vor im Teilmarkt Central Business District (CBD) erzielt. Aufgrund der hohen 
Nachfrage sowie der für 2023 und darüber hinaus avisierten Fertigstellungen im CBD-Bereich wird die Büro-
spitzenmiete bis zum Ende des Jahres mindestens auf diesem Niveau verbleiben. Die hochpreisigen und 
teils großflächigen Vermietungen der vergangenen 12 Monate haben die gewichtete Durchschnittsmiete 
weiter ansteigen lassen. Sie liegt aktuell bei 20,80 €/m²/Monat und damit 4,35 €/m²/Monat höher als im 1. 
Quartal des Vorjahres. 
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MARKTSTATISTIK

AUSGEWÄHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Objekt/Projekt Teilmarkt Status Fertigstellungs-
jahr

Bürofläche 
m² Eigentümer

Toniq1 Nord Im Bau 2023 12.600 Langen Immobilien

LEVELZ Kennedydamm Im Bau 2023 6.700 Kriton Immobilien
Vertikum CBD Fertiggestellt 2023 3.400 AEW Europe

FERTIGSTELLUNGEN

MIETEN

Ausgewählte Teilmärkte Flächenumsatz
Laufendes Jahr (m²)

Fertigstellungen
Laufendes Jahr (m²)

Flächen im Bau
Berichtsquartal (m²)

Spitzenmiete 
Berichtsquartal 

(€/m²/Monat)

Durchschnittsmiete*
Berichtsquartal 

(€/m²/Monat)
CBD 16.200 3.400 57.900 38,00 29,90

Medienhafen 8.000 0 56.900 28,00 23,50

Airport-City 7.700 0 0 18,00 16,40

Kennedydamm 4.300 0 88.700 26,50 21,40

Gesamtmarkt Düsseldorf 59.700 3.400 363.300 38,00 20,80
* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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ÜBERSICHT DER TEILMÄRKTE MIETPREISSPANNEN Q1 2023

Medienhafen

Airport-City

Kennedydamm

Nord

Seestern

Linksrheinisch

Neuss - Sonstige Lagen

Neuss - Hammfelddamm

Neuss - Grimlinghausen

Süd

City-Süd City-Ost

Grafenberger Allee

City

CBD

Ratingen - Ost

Ratingen - West

Sonstige Lagen

Ratingen - Sonstige Lagen

Teilmarkt €/m²/Monat

CBD 19,50 - 38,00  

City 12,00 - 32,00

Medienhafen 17,00 - 28,00

Kennedydamm 16,00 - 27,00

City-Süd 12,50 - 24,00

Linksrheinisch 7,50 - 22,00

Grafenberger Allee 11,50 - 20,00

Airport-City 14,50 - 18,00

City-Ost 9,50 - 17,50

Seestern 9,50 - 16,50

Nord 8,00 - 16,50

Ratingen - Ost 9,50 - 16,00

Süd 8,00 - 13,50

Neuss - Hammfelddamm 7,00 - 11,50

Neuss - Grimlinghausen 5,00 - 10,00

Neuss - Sonstige Lagen 4,50 - 9,50

Ratingen - West 6,50 - 9,50
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A CUSHMAN &WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zählt zu den führenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen 
und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit über 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen 
und 60 Ländern zählt Cushman & Wakefield zu den Marktführern weltweit. In Deutschland ist das börsennotierte 
Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, Hamburg und München vertreten. Cushman & 
Wakefield verwirklicht Projekte über den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services, 
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und 
Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf 
www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns über @CushWake auf Twitter oder Instagram 
@cushwake.germany.
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