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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Die Geschaftslage der Unternehmen hat sich nach der aktuellen, zum Jahresbeginn durchgefiihrten Konjunkturbefragung
der IHK Dusseldorf im Vergleich zur Herbstumfrage leicht verbessert. Hauptursachlich hierfur ist eine leichte Entspannung
der Energie- und Rohstoffpreise. Im Hinblick auf die weitere Geschaftsperspektive bleiben diese beiden Bereiche sowie die
ungebrochen hohe Inflation und geopolitische Unsicherheiten aber nach wie vor die grof3ten Risikofaktoren. Der Arbeits-
markt in Disseldorf zeigt sich weiter robust, gleichzeitig nehmen aber die Schwierigkeiten beim Besetzen offener Fach-
kraftestellen zu. Im Jahresvergleich ist die Arbeitslosenquote im Marz mit jeweils 6,8 % stabil geblieben. Ende Marz 2023
waren insgesamt 23.715 Menschen arbeitslos gemeldet, ein leichtes Plus von 143 Arbeitslosen gegentber dem Vorjahr.

FLACHENUMSATZ

Der Dusseldorfer Birovermietungsmarkt erreichte im 1. Quartal 2023 einen Flachenumsatz von 59.700 m?. Im Vergleich
zum Vorjahr entspricht dies einem Umsatzriickgang von knapp 10 %. Noch weniger Buroflache in einem ersten Quartal
wurde zuletzt im Jahr 2021 umgesetzt. Der 5-Jahresmittelwert fir die Monate Januar bis Marz liegt bei rund 80.000 m>.

Erfreulicherweise konnten zum Jahresauftakt zwei GroRabschlisse registriert werden, welche fur rund ein Viertel des
Gesamtumsatzes verantwortlich sind. Rund 9.600 m? Biiroflache hat sich die Wirtschaftskanzlei Hengeler Mdller im
»1rinkhaus Karree* an der Koénigsallee 21-23 im Teilmarkt CBD gesichert. Aulerdem hat der Automobilzulieferer NGK
Spark Plug rund 5.600 m? im ,Schwarzbach Quartier im Teilmarkt Ratingen-Ost angemietet.

LEERSTAND

Die Leerstandsquote betragt zum Ende des 1. Quartals 9,4 % und liegt damit auf dem Niveau von 2015. Im Vergleich zum
Vorjahr (1. Quartal 2022) haben sich die kurzfristig zur Anmietung verfligbaren Buroflachen um rund 21 % auf nun 876.700
m? erhoht. Das gestiegene Flachenangebot resultiert in erster Linie aus einer deutlichen Zunahme an Untermietflachen.
Innerhalb von 12 Monaten hat sich das Angebot von 52.000 m? auf aktuell rund 150.000 m? verdreifacht. Rund 17 % des
Gesamtleerstandes entfallen somit auf Untermietflachen, so dass hier zunehmend ein interessanter Zweitmarkt fiir Biiro-
nutzer entsteht. Fiir Unternehmen kénnen sich kurzfristig hochwertige und auch preisgiinstige Anmietungsalternativen im
Plug & Play Stil auftun.
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FERTIGSTELLUNGEN FERTIGSTELLUNGEN
Das Burofertigstellungsvolumen liegt im 1. Quartal 2023 bei rund 3.400 m? und damit auf niedrigem Niveau.

Aktuell befinden sich mit geplanter Fertigstellung 2023 circa 75.000 m? Buroflache im Bau, so dass bei plan- 1.000 m*

mafRigem Baufortschritt im Gesamtjahr 2023 ein Fertigstellungsvolumen in Hohe von etwa 78.400 m? wahr- 400

scheinlich ist. Insgesamt sind in Disseldorf rund 363.300 m? Birofldche im Bau, wovon zum aktuellen Zeit- 300

punkt knapp 34 % belegt sind. Auffallig ist eine deutliche Zunahme an Revitalisierungen oder Kernsanierun-

gen in Bestandsgebauden. Rund 28 % (105.000 m?) der im Bau befindlichen Projekte entstehen somit in 200

Bestandsgebauden. Im 1. Quartal des Vorjahres waren es lediglich knapp 60.000 m2. 100

MIETEN ’ 2018 2019 2020 2021 2022 2023P 2024P 2025P
Die nachhaltig erzielbare Biirospitzenmiete in Diisseldorf liegt zum Ende des 1. Quartals 2023 bei 38,00 :
€/m?Monat. Vor 12 Monaten notierte die Spitzenmiete noch bei 28,50 €/m?/Monat. Das derzeitige Spitzen- mErfolgt  mErwartet (belegt)  mErwartet (frei)
mietniveau wird dabei nach wie vor im Teilmarkt Central Business District (CBD) erzielt. Aufgrund der hohen

Nachfrage sowie der fiir 2023 und darlber hinaus avisierten Fertigstellungen im CBD-Bereich wird die Biiro- MIETEN

spitzenmiete bis zum Ende des Jahres mindestens auf diesem Niveau verbleiben. Die hochpreisigen und

teils groRflachigen Vermietungen der vergangenen 12 Monate haben die gewichtete Durchschnittsmiete €/m?/Monat

weiter ansteigen lassen. Sie liegt aktuell bei 20,80 €/m?/Monat und damit 4,35 €/m?*Monat héher als im 1. 40 4

Quartal des Vorjahres. . ’/

AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Fertigstellungs- Buror:llzache Eigentiimer

Objekt/Projekt Teilmarkt jahr
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Toniq1 Nord Im Bau 2023 12.600 Langen Immobilien
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LEVELZ Kennedydamm Im Bau 2023 6.700 Kriton Immobilien Q12018 Q12019 Q12020 Q12021 Q12022 Q12023
Vertikum CBD Fertiggestellt 2023 3.400 AEW Europe ——— Spitzenmiete Gesamtmarkt

Durchschnittsmiete* Gesamtmarkt

MARKTSTATISTIK

Flachenumsatz Fertigstellungen Flachen im Bau S e D LS
Ausgewaihlte Teilmarkte Laufendes Jahr (m?) Laufen?jes Jahgr’ (m?) Berichtsquartal (m?) Berichtsquartal Berichtsquartal
q (€/m*Monat) (€/m?Monat)
CBD 16.200 3.400 57.900 38,00 29,90
Medienhafen 8.000 0 56.900 28,00 23,50
Airport-City 7.700 0 0 18,00 16,40
Kennedydamm 4.300 0 88.700 26,50 21,40

Gesamtmarkt Diisseldorf 363.300

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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UBERSICHT DER TEILMARKTE MIETPREISSPANNEN Q1 2023
Teilmarkt €/m?*Monat
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