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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Der Miinchener Arbeitsmarkt verzeichnet in den vergangenen 12 Monaten eine stabile Entwicklung. Die Zahl der
arbeitslos gemeldeten Personen ist mit 37.900 im Méarz 2023 gegentiber Marz 2022 um 3,9 % gestiegen. Im Hinblick auf
die Arbeitslosenquote lasst sich gegeniiber Marz 2022 eine leichte Erhdhung von 4,1 % auf 4,4 % feststellen. Die
Birobeschaftigen weisen mit einem Plus von 2 % gegeniiber Marz 2022 eine positive Entwicklung auf. Hohe Energie-
und Rohstoffpreise, weiterhin bestehende Lieferschwierigkeiten und Materialknappheit als Folge des Ukraine-Kriegs
sowie die Anpassung an sich verdndernde Buroarbeitswelten (u. a. Desk-Sharing-Modelle, mobiles Arbeiten), stellen fiir
Unternehmen eine grof3e Herausforderung dar.

FLACHENUMSATZ

Mit einem Flachenumsatz von 111.500 m2 im 1. Quartal 2023 wurde das zweitschwachste Ergebnis im jeweiligen
Vergleichszeitraum der vorangegangenen zehn Jahre verzeichnet (10-Jahresschnitt der 1. Quartale: 185.700 m2).
Lediglich das 1. Quartal im Corona-Jahr 2021 war mit einem Umsatz von 104.200 m2 noch etwas schwacher. Dieser
verhaltene Jahresauftakt ist vor allem auf das Fehlen von gro3flachigen Vermietungen sowie Eigennutzertransaktionen
zurtckzufihren. Zudem wurden erwartete, grofRere Deals ins 2. Quartal 2023 verschoben. Der GroR3teil des
Vermietungsgeschehens (88 von 155 registrierten Abschliissen) spielte sich im Segment der Flachen unter 500 m2 ab.
Das Umland gewinnt weiter an Attraktivitat, hier wurden 35 % oder 39.500 m? des gesamten Vermietungsumsatzes
erzielt. In den zurtickliegenden funf Jahren lag der Anteil bei durchschnittlich 29 %. Insbesondere das Umland Nord steht
im Fokus der Mieter. Hier wurde mit 22.300 m2 im 1. Quartal 2023 der mit Abstand héchste Flachenumsatz verzeichnet.
Cushman & Wakefield geht davon aus, dass neben den weiterhin nachgefragten innerstadtischen Lagen das Umland in
den kommenden Quartalen weiter an Bedeutung gewinnen wird, nicht zuletzt wegen der steigenden Zahl hochwertiger
Objekte aulRerhalb des Stadtgebiets.

Fur das Gesamtjahr 2023 erwartet Cushman & Wakefield aktuell einen Flachenumsatz von 650.000 mz.

LEERSTAND

Der absolute Leerstand betrégt zum Ende des 1. Quartals 1,05 Mio. m2? und hat sich gegentiber dem Vorjahreszeitpunkt
um 2 % erhoéht. Die Leerstandsquote im Marktgebiet liegt aktuell bei 4,9 % und damit auf dem gleichen Niveau wie im 1.
Quartal 2022.
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FERTIGSTELLUNGEN

Im 1. Quartal 2023 wurden am Minchener Biromarkt 122.800 m2 Biroflache fertiggestellt. Dieser Wert liegt
deutlich iber dem 10-Jahresschnitt (42.700 m?) der entsprechenden Fertigstellungsvolumina in den ersten
Quartalen. Zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung waren noch 36 % der Flachen verflgbar. Derzeit
befinden sich 944.600 m2 Buroflache im Bau. Dieser Wert ist 39 % niedriger als im Vorjahreszeitraum. Die
Vorvermietungsquote dieser Projekte liegt zum aktuellen Zeitpunkt bei tberdurchschnittlichen 52 %. Derzeit
befinden sich auerdem 1,1 Mio. m2 Buroflache in Planung.

MIETEN

Auch im 1. Quartal 2023 stieg die erzielbare Birospitzenmiete weiter an und liegt aktuell bei 44,00
€/m?Monat, einem neuen Allzeithoch. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum bedeutet das ein Plus von 2,00
€/m?/Monat beziehungsweise 5 %. Die erzielbare Spitzenmiete wird hauptsachlich in den Teilmarkten Altstadt,
Innenstadt Nord und Innenstadt West erreicht. Bis zum Jahresende wird mit einem weiteren, leichten Anstieg
der Spitzenmieten gerechnet.

Die flachengewichtete Durchschnittsmiete Uber die Neuanmietungen der vergangenen zwdlf Monate lag im 1.
Quartal 2023 bei 23,65 €/m#*Monat und damit 0,50 €/m?*Monat iber dem Wert des 1. Quartals 2022.

AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

. : Fertigstell - Buroflach
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Teilmarkt Status

Eigentimer

Optineo Innenstadt Ost Fertig 2023 32.000 Wohr + Bauer GmbH

SOuth HOrizon  Stadtgebiet Sud - Sud-West  Fertig 2023 31.500 Ampega Investment GmbH
HEADS Umland Ost Im Bau 2023 41.800 Rock Capital Group GmbH
FABRIK Stadtgebiet Sud - Stid-West  Im Bau 2024 21.100 Becken Development GmbH

MARKTSTATISTIK
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Fertigstellungen Flachen im Bau

Ausgewahlte Teilméarkte Laufendes Jahr (m?)

Laufendes Jahr (m?)

FERTIGSTELLUNGEN

1.000 m2
600

400

200

0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024P 2025P

Berichtsquartal (m?2)

mErfolgt mErwartet (belegt) ®Erwartet (frei)

MIETEN

€/m?*Monat

50

a0 — -
30

20 __-——
10

Q12018 Q12019 Q12020 Q12021 Q12022 Q12023

— Spitzenmiete Gesamtmarkt
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Durchschnittsmiete*
Berichtsquartal

Spitzenmiete
Berichtsquartal

(€/m?Monat) (€/m?*Monat)
Altstadt 5.100 0 55.600 44,00 36,00
Innenstadt 34.800 32.000 539.100 40,50 30,60
Stadtgebiet 32.100 90.800 222.200 30,00 19,30
Umland 39.500 0 127.700 21,50 14,65

111.500

Gesamtmarkt Minchen

122.800 944.600

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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MIETPREISSPANNEN Q1 2023

LA

=

1 (. Altstadt 24,00 — 44,00
W ! ‘ SG Nord - Nord-Ost ‘ s ER D N 16,10 — 39,50
T Innenstadt Ost 15,50 — 37,00
5 . ol ; Innenstadt Siid 12,50 — 30,25
P/ l Innenstadt West 16,65 — 40,50
. : 4 Stadtgebiet Nord — Nord-Ost 13,00 - 28,00
. Stadtgebiet Nord — Nord-West 12,90 — 25,00
52l G Stadtgebiet Ost — Nord-Ost 11,00 — 16,00
Stadtgebiet Ost — Sud-Ost 11,00 — 19,50
Stadtgebiet Siid — Siid-Ost 12,50 — 18,25
Stadtgebiet Stid — Siid-West 14,00 — 25,00
Stadtgebiet West — Nord-West 13,25 - 26,00
= ] Stadtgebiet West — Stid-West 14,00 — 26,50
T U /) Umland Nord 7,80 — 21,50
. | ; A Umland Ost 8,50 — 15,50
. ) I Umland Siid 7,25-18,75
I Innenstadt West | ./ = Umland West 8,50 — 13,50
N 2N 4 pro 9 A3
o saa B,
»  / ; / _—7 \_ " - ,(\’
A e =
| ) ! n >
\m\ SG Ost - Siid-Ost ‘ |
7 A e/ |
SG Sud - SUd-West‘ oty 9

‘ SG Sid - Sud-Ost ‘W

/

Teilmarkt

Umland Sid T

€/m?*Monat




Hubert Keyll _ Ursula NeiRRer

Head of Office Agency Munich Head of Research Germany

Head of Munich Branch Tel: +49 69 50 60 73 140

Tel: +49 89 24 21 43 350 ursula-beate.neisser@cushwake.com

hubert.keyl@cushwake.com

Christian Steilen Helge Zahrnt MRICS

Senior Research Analyst Head of Research & Insight Germany
Tel: +49 89 24 21 43 300 Tel: +49 40 300 88 11 50
christian.steilen@cushwake.com helge.zahrnt@cushwake.com

S UOTH

ATWAK
%

E N
Ny
N
!
N
»

R 3

P

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fiihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit tiber 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen
und 60 Landern z&éhlt Cushman & Wakefield zu den Marktfihrern weltweit. In Deutschland ist das boérsennotierte
Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen vertreten. Cushman &
Wakefield verwirklicht Projekte tiber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und
Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns tiber @CushWake auf Twitter oder Instagram

@cushwake.germany.

©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed
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