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Veandetng prognose WEITERHIN HERAUSFORDERNDE WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

147 300 mz v Wéhrend man im FrUhjahr noch mit einem Ig[chten Aufschwupg gerechnet hgtte, tr'ijbte sich Qie Stimmung in denlletzten Wochen
Fléchen.umsatz (kum.) in Dusseldorf wieder ein. Unternehmen profitieren zwar von sinkenden Energiepreisen und wiederhergestellten Lieferketten, doch

’ nehmen Unsicherheiten aufgrund der aufen- und sicherheitspolitischen Lage weiter zu. In Folge sind die Erwartungen fir die
kommenden Monate mehrheitlich verhalten bis schlecht. Insbesondere der Industriesektor ist von sinkenden Auftragsbestanden
und Exporten betroffen. Als weitere Geschéftsrisiken sehen die Unternehmen zunehmend den Arbeitsmarkt mit steigenden
Arbeitskosten und dem vorherrschenden Fachkraftemangel. Dies geht aus der Konjunkturumfrage der IHK-Disseldorf/Mittlerer
Niederrhein vom April 2023 hervor. Immerhin gab es bei der Arbeitslosenquote im Vergleich zum Vorjahreszeitraum nur einen
leichten Anstieg (+0,3 Prozentpunkte) und laut der IHK-Umfrage bleiben die Beschéaftigungsperspektiven gut.
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7,75 €

Spitzenmiete, €/ m?Monat

170 Mio. €

Transaktionsvolumen (kum.)

4 15 0/ * VERMIETUNGSMARKT: HOHER FLACHENUMSATZ DANK REGER VERMIETUNGSDYNAMIK
’ o Trotz dieser herausfordernden 6konomischen Rahmenbedingungen herrscht im Dusseldorfer Marktgebiet ein reges Vermietungs-
- Spitzenrendite geschehen. Auf dem Logistik- und Industrieimmobilienmarkt wurde in der ersten Jahreshalfte 2023 ein Flachenumsatz von rund
*Spitzenrendite = Nettoanfangsrendite 147.000 m? verzeichnet. Beide Quartale weisen in etwa den gleichen Flachen-umsatz auf: In Q1 wurden rund 72.000 m? und in
Q2 75.000 m? erzielt. Das Gesamtergebnis liegt zwar 27 % unter dem Rekordwert des Vorjahres, Ubertrifft den 5-Jahresschnitt
der jeweils ersten Halbjahre aber um 36 %. Der bislang gro3te Abschluss ist die Vermietung an GXO Logistics Services in Dor-
magen in Q2. Der Logistiker wird ein in Q1 2023 fertiggestelltes Objekt beziehen, das von der Dietz AG an die Tritax Group ver-
auflert wurde. Einen ebenfalls groRen Anteil zum Halbjahresergebnis haben Vermietungen aus Q1 beigetragen: in Meerbusch
wurden rund 11.800 m? an ein Handelsunternehmen vermietet; weitere 11.000 m? mietete Engemann in Hilden an — die Spedition
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ARBEITSMARKT hat neben einer Vertragsverlangerung fiir ihre bestehenden Flachen am Standort noch expandiert.
JJ 12-Monats- .. . . . . . . . ..
Verdnderung Prognose Als umsatzstarkste Nutzerbranche im ersten Halbjahr erwies sich die Transport- und Logistikbranche mit 59 % am Gesamtfla-

98,4 chenumsatz. Der Anteil von Handelsunternehmen — sowohl traditionelle als auch Online-Handler — belauft sich auf 22 %. Nutzer
Ifo-Beschaftigungsbarometer v L aus dem Sektor Hersteller/Industrie tragen mit 18.300 m? rund 12 % zum Flachenumsatz bei. Dienstleistungsunternehmen folgen
Deutschland (Jun. 2023) mit 7 %.
69490 — FLACHENUMSATZ FLACHENUMSATZ NACH BRANCHEN Q1-2 2023
Beschéaftigte in der 1000 m? 1.000 m?
Lager- und Logistikbranche 150 450
Stadt Disseldorf (Jun. 2023) m Transport und Logistik
6 9 % ‘ . 100 300 m Handel: traditionell

7™ 50 150 m Handel: E-Commerce
Arbeitslosenquote
Stadt Diisseldorf (Jun. 2023) 0 0 u Hersteller/Industrie

Q2 Q2 Q2 Q2 Q2 Q2 Dienstleister

Quellen:ifo Institut (Index: 2015=100), Moody's Analyfis, 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Bundesagentur fiir Arbeit mmmm Quartalsumsatz (li.) =12 Monate rollierend (re.)
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MIETEN ERREICHEN STABILES NIVEAU MIETEN LOGISTIK

Die Spitzenmiete fiir Logistikflachen hat sich in Q2 auf dem Niveau von Q1 eingependelt und ist somit erstmals €/m?/Monat

stabil geblieben nach ununterbrochener Steigerung in allen aufeinanderfolgenden Quartalen seit Q2 2021. 8 775
Unabhangig davon trifft auf dem Logistik- und Industrieimmobilienmarkt weiterhin eine hohe Nachfrage nach 6 /
modernen Flachen auf ein knappes Angebot. Zudem sehen sich die Entwickler erhdhten Baukosten gegeniber, _j—mo
was die Mietpreise weiter nach oben treibt. Die realisierbare Spitzenmiete liegt am Ende von Q2 bei monatlich 4

7,75 €/m? und entspricht einer Steigerung um 15 % beziehungsweise 1,00 € zum Vorjahresquartal. )

FLACHENUMSATZ NACH GRORENKLASSEN UND TEILMARKTEN 2(3128 28129 23220 28221 2%52 2(353

In Q1-2 2023 wurden auf dem Dusseldorfer Logistik- und Industriemarkt mit finf Abschlissen rund 43 % des
Flachenumsatzes im grofflachigen Segment ab 10.000 m? bis unter 20.000 m? verzeichnet. Darunter waren zwei
Handelsunternehmen und drei Nutzer aus der Transport- und Logistikbranche. Der gréte Abschluss mit 36.000
m? aus der Kategorie ab 20.000 m? trégt 24 % zum Flachenumsatz bei. Im kleinflichigen Segment unter 3.000
m? wurden rund 17 % des Gesamtergebnisses erzielt. Die beiden Flachensegmente 3.000 m? bis unter 5.000 m?
und 5.000 m? bis unter 10.000 m? weisen mit 7 % bzw. 9 % annahernd gleiche Anteile am Flachenumsatz auf.
Sie wurden von drei Nutzern aus dem Sektor Hersteller/Industrie und zwei Nutzern der Transport- und Logistik-
branche erzielt.

—Spitzenmiete Miete - Zweitlage/-qualitat

FLACHENUMSATZ NACH GRORENKLASSEN Q1-2 2023

Aufgeschliisselt nach Teilmarkten entfallt der hdchste Flachenumsatz mit rund 83.000 m? und einem Anteil von ®unter 3.000 m*

56 % auf den Rhein-Kreis Neuss. Ein Funftel des Flachenumsatzes weist der Teilmarkt Kreis Mettmann auf, wo
rund 29.700 m? Lager-, Logistik- und Industrieflachen umgesetzt wurden. In den Teilmarkten Krefeld und Stadt
Dusseldorf wurden 14 % bzw. 10 % des Flachenumsatzes registriert.

m3.000 - unter 5.000 m?
= 5.000 - unter 10.000 m?
=10.000 - unter 20.000 m?

AUSGEWAHLTE FLACHENUMSATZE 2023 ab 20.000 m2

Quartal Objekt Ort Nutzer m? Typ
Q2 Logistikimmobilie Dormagen GXO Logistics Services 36.000 Neuvermietung
Q2 Logistikimmobilie Kaarst Logistikdienstleister 14.000 Neuvermietung
Q1 Logistikimmobilie Meerbusch Handelsunternehmen 11.800 Neuvermietung
Q2 Logistikimmobilie Dormagen Benuta 11.500 Neuvermietung

Q1 Produktionsimmobilie Dormagen PTS Group 7.500 Eigennutzer
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INVESTMENTTRANSAKTIONSVOLUMEN MIT NEUEM REKORDWERT — STABILES RENDITENIVEAU
Das Investmenttransaktionsvolumen im Dusseldorfer Marktgebiet fir Logistik- und Industrieimmobilien belief sich im
ersten Halbjahr 2023 auf 170 Millionen Euro. Das Ergebnis liegt 17 % Uber dem Wert des Vorjahreszeitraums und
stellt einen neuen Rekord unter allen Halbjahren dar — ein derart hoher Wert fiir Q1-2 wurde im Dusseldorfer Markt-
gebiet fur die Assetklasse Logistik-Industrie noch nie erreicht. Das Volumen geht nahezu ausschlieRlich auf den
Verkauf des ,Areal Bohler in Meerbusch in Q1 zuriick, das fiir rund 160 Mio. € vom Voestalpine-Konzern verauflert
wurde. Logistik- und Industrie-Investments trugen in Q1-2 2023 rund 31 % zum gesamten gewerblichen Transaktions-
volumen am Dusseldorfer Markt (545 Mio. €) bei. Ein solch hoher Marktanteil ist ebenfalls ein Novum auf dem Dussel-
dorfer Investmentmarkt. Er riihrt von einer insgesamt stark riicklaufigen Marktaktivitat, insbesondere bei Bliiroimmo-

bilien-Investments.

Die Spitzenrendite fir Logistikimmobilien liegt Ende Q2 2023 bei 4,15 %. Im Vergleich zum Vorjahresquartal bedeutet
dies einen Anstieg um 105 Basispunkte. In Q2 2023 blieb sie im Vergleich zum Vorquartal stabil. Grund fir die starke
Anhebung in der Vergangenheit sind die deutlich gestiegenen Fremdfinanzierungkosten und ein volatiler Zinsmarkt.

ECKDATEN
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* Mischgenutzte Objekte, Entwicklungsgrundstiicke, Pflegeimmobilien u.a.
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