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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Die wirtschaftliche Lage in Frankfurt beginnt sich zu stabilisieren, wenn auch auf niedrigem Niveau. Ein AufschlieRen an das
Vorkrisenniveau aus 2019 ist jedoch weiterhin nicht absehbar. Es gibt einige positive Entwicklungen wie gesunkene Energiepreise
und wiederhergestellte Lieferketten, jedoch bleiben die Unsicherheiten aufgrund der au3en- und sicherheitspolitischen Lage, der
weiterhin hohen Inflationsrate, steigenden Zinsen und Arbeitskosten und einer schwachelnden Konsumnachfrage grof3. Dies geht
aus der Konjunkturbefragung der IHK FrankfurtRheinMain im Frihsommer 2023 hervor. Der dabei ermittelte Geschéftsklimaindex —
ein Indikator aus Lage- und Erwartungssalden — spiegelt die Situation mit einem Wert von 103 Punkten wider, das ist ein Punkt
mehr als zu Jahresbeginn. Die Stimmung der befragten Unternehmen hinsichtlich der wirtschaftlichen Erwartungen liegt mit -5
Punkten noch im negativen Bereich, sie verbesserte sich aber im Vergleich zum Jahresbeginn um 3 Punkte.

GERINGER FLACHENUMSATZ IM 1. HALBJAHR

Die anhaltenden wirtschaftlichen Unsicherheiten sowie das knappe Flachenangebot zeigen auf dem Logistik- und Industrieflachen-
markt deutliche Auswirkungen. Im Frankfurter Marktgebiet summierten sich die Neuabschlisse in der 1. Jahreshalfte 2023 auf
120.700 m? Logistik-, Lager- und Industrieflachen. Davon entfallen auf das 1. Quartal rund 37.000 m? und auf das 2. Quartal mit
83.700 m? mehr als doppelt so viel Flache. Das niedrige Ergebnis liegt 29 % unter dem ebenfalls unterdurchschnittlichen Wert des
Vorjahreszeitraums und unterschreitet den Durchschnitt der vorangegangenen funf 1. Halbjahre deutlich um 59 %. Zudem ist es
das schwachste Resultat aller 1. Halbjahre seit Beginn der Aufzeichnungen im Jahr 2011.

Der grofdte Abschluss war im 2. Quartal eine Untervermietung: Miiller — die lila Logistik mietete rund 16.600 m? in einem Bestands-
gebaude im Teilmarkt Umland Sud an. Der Abschluss ist ein Beispiel fur die jingst beobachtete Tendenz einer gestiegenen Verflg-
barkeit von Untermietflachen. Als zweitgroRter Abschluss im 1. Halbjahr wurde die Vermietung an das Industrieunternehmen
DeNora mit rund 12.100 m? im Umland Ost in der Statistik verzeichnet.

Als umsatzstarkste Nutzerbranche im 1. Halbjahr erwies sich die Transport- und Logistikbranche mit 38 % am Gesamtflachen-
umsatz. Deren Flachenumsatz von rund 46.000 m? wurde grof3tenteils im 2. Quartal erzielt. Der Anteil von Hersteller- und Industrie-
unternehmen folgt dicht darauf und belauft sich auf 36 %. Nutzer aus dem Handelssektor — sowohl traditionelle als auch Online-
Handler — tragen mit 19.800 m? rund 16 % zum Flachenumsatz bei. Dienstleistungsunternehmen folgen mit 9 %.
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MIETEN ERREICHEN STABILES NIVEAU

Die Spitzenmiete fiir Logistikflachen hat sich im 2. Quartal auf dem Niveau des 1. Quartals eingependelt und ist MIETEN LOGISTIK

somit erstmals nach ununterbrochener Steigerung in allen aufeinanderfolgenden Quartalen seit dem 2. Quartal €/m?*Monat 7,95

2021 stabil geblieben. Unabhangig davon trifft auf dem Logistik- und Industrieimmobilienmarkt auch weiterhin 8 -

eine hohe Nachfrage nach modernen Flachen auf ein knappes Angebot. Zudem sehen sich die Entwickler 6 T s

erhdhten Baukosten gegeniber, was die Mietpreise weiter nach oben treibt. Die realisierbare Spitzenmiete liegt ’

am Ende des 2. Quartals bei monatlich 7,95 €/m2. Das entspricht einer Steigerung um 11 % bzw. 0,80 € zum 4

Vorjahreszeitpunkt. -
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FLACHENUMSATZ NACH GRORENKLASSEN UND TEILMARKTEN

In der 1. Jahreshalfte 2023 wurde der gréte Anteil des Flachenumsatzes (33 %) im kleinteiligen Flachenseg-
ment unter 3.000 m? erzielt. Rund 30 % des Flachenumsatzes wurden mit sechs Abschlissen in der Grofien-
kategorie von 5.000 m? bis unter 10.000 m? registriert: drei Transaktionen mit Nutzern aus dem Sektor Hersteller/
Industrie und drei mit Transport- und Logistikunternehmen. Knapp ein Viertel (24 %) des Flachenumsatzes
wurde durch die beiden groRten Abschlisse generiert, die der Grolienklasse 10.000 m? bis unter 20.000 m?
zugeordnet sind. GroRvolumige Abschlisse Gber 20.000 m? fehlten im 1. Halbjahr 2023 ganzlich.

— Spitzenmiete = Miete - Zweitlage/-qualitat

FLACHENUMSATZ NACH GROBRENKLASSEN Q1-2 2023

Aufgeschlisselt nach Teilmarkten entfiel der hdchste Flachenumsatz mit rund 43.800 m? und einem Anteil von
36 % auf das Umland Suid. Als zweitstarkster Teilmarkt erwies sich das Umland Ost, wo rund 36.200 m? Lager-,
Logistik-und Industrieflachen umgesetzt wurden. In den Teilmarkten Umland Nord, Umland West und Frankfurt-
Flughafen wurden 10 % bzw. jeweils 9 % des Flachenumsatzes registriert. Das Stadtgebiet Frankfurt wies mit
7.000 m? rund 6% des Flachenumsatzes auf.
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AUSGEWAHLTE FLACHENUMSATZE 2023

Quartal Objekt Ort Nutzer m? Typ
Q2 Logistikimmobilie Eppertshausen Miiller — die lila Logistik 16.600 Neuvermietung
Q2 Logistikimmobilie Hanau DeNora 12.100 Neuvermietung
Q2 Logistikimmobilie Stockstadt am Rhein  Aviapharm 7.900 Vorvermietung
Q1 Logistikimmobilie Oberursel Burgschneider GmbH 6.700 Neuvermietung
Q1 Holzpark Hanau Hanau Heinrich Kopp GmbH 5.700 Vorvermietung
Q2 Logistikimmobilie Erlensee GEL Express Logistik 5.200 Neuvermietung
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UBERSICHT DER TEILMARKTE
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RUCKLAUFIGES INVESTMENTTRANSAKTIONSVOLUMEN - STABILES RENDITENIVEAU

Fir das 1. Halbjahr 2023 belief sich das Investmenttransaktionsvolumen im Frankfurter Marktgebiet fur Logistik-
und Industrieimmobilien auf 50 Millionen €. Davon entfielen 10 Mio. € auf das 1. Quartal und auf das 2. Quartal 40
Mio. €. Dieses Ergebnis liegt 86 % unter dem Rekordwert des Vorjahreszeitraums und unterschreitet den Durch-
schnitt der vorangegangenen finf 1. Halbjahre um 67 %. Wesentlich zu diesem Ergebnis beigetragen hat der
Ankauf eines Logistikportfolios durch Peak-side Capital Advisors in der Cargo City Std am Frankfurter Flughafen.
Logistik- und Industrie-Investments trugen im 1. Halbjahr rund 14 % zum gesamten gewerblichen Transaktions-
volumen am Frankfurter Markt (365 Mio. €) bei.

Die Spitzenrendite flur Logistikimmobilien lag Ende des 2. Quartals bei 4,15 %. Im Vergleich zum Vorjahreszeit-
punkt entspricht dies einem starken Anstieg um 105 Basispunkte. Zuvor war der Wert Uiber Jahre hinweg kontinu-
ierlich gesunken, bis im 2. Quartal 2022 die Trendumkehr einsetzte. Im 2. Quartal 2023 blieb sie im Vergleich zum
Vorquartal stabil. Grund fur die starke Anhebung in der Vergangenheit sind die deutlich gestiegenen Fremdfinan-
zierungskosten und ein volatiler Zinsmarkt. Diese wiederum I6sen Unsicherheiten aus, Preisfindungsprozesse der
Marktakteure ziehen sich in die Lange und eine splirbare Belebung des Marktes lasst auf sich warten.
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—|_0gistik - Spitzenrendite
| 0gistik - Rendite Zweitlage/-qualitat

Light Industrial - Spitzenrendite Mischgenutzte Objekte, Entwicklungsgrundstiicke, Pflegeimmobilien u.a.
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