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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Nach der quartalsweisen Umfrage der HK Hamburg erwarten rund 35 % der befragten lokal ansassigen Unternehmen
eine eher ungiinstige Geschaftslage fur die kommenden 12 Monate. Nur 14 % gehen von einer eher gunstigen Ge-
schaftslage aus. Der Saldo von minus 21 ist deutlich starker als in der Befragung zum Ende des 1. Quartals (minus 5)
und zeigt deutlich die Eintriibung der Geschéaftserwartungen in den letzten drei Monaten. Als gréRtes Geschaftsrisiko
identifizierten 66 % der Unternehmen den Fachkraftemangel.

FLACHENUMSATZ

Der Flachenumsatz am Hamburger Biromarkt erreichte im 1. Halbjahr 2023 mit 246 Abschliissen ein Ergebnis von rund
226.000 m2. Mit Ausnahme der Covid-19-gepragten Jahre 2020 und 2021 ist dies das niedrigste Ergebnis seit dem 1.
Halbjahr 2013. Es bleibt 25 % hinter dem starken Vorjahreszeitraum zurlick. Der starkste Riickgang, minus 59 % auf
17.200 m?, wurde im grof3ten Flachensegment Giber 10.000 m? registriert. In diesem Bereich gab es lediglich die Anmietung
von RTL in der Koreastrale 7 im Teilmarkt HafenCity.

Mafgeblich beeinflusst durch zwei Abschliisse von Telekommunikationsunternehmen uber jeweils mehr als 5.000 m?
bildeten IKT-Branchen und Online-Plattformen das flachenumsatzstarkste Segmentim 1. Halbjahr 2023 (22 Abschlisse;
32.500 m? Buroflache).

Die Nachfrage nach modernen Buros in Bestlagen wie den Teilmarkten Innenstadt, HafenCity und Hafenrand ist unge-
brochen hoch. Rund 46 % der Vermietungsaktivitat entfallt auf diese Bereiche, davon 69 % auf Gebaude, die der Qualitat
A zugeordnet sind.

LEERSTAND

Im Vorjahresvergleich erhdhte sich die Leerstandsquote um 0,4 %-Punkte und notierte Ende Juni bei 4,6 %. Der absolute
Leerstand wuchs um 66.700 m? auf 699.700 m? an. Im Vergleich zum 1. Quartal 2023 blieb der Leerstand stabil.
Freiwerdende Bestandsflachen und Flachen, die immer mehr Unternehmen zur Untervermietung freigeben, werden den
Leerstand in Hamburg bis zum Jahresende 2023 voraussichtlich moderat weiter steigen lassen.
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FERTIGSTELLUNGEN FERTIGSTELLUNGEN
Im 1. Halbjahr 2023 wurden in Hamburg rund 148.200 m? neue und kernsanierte Buroflachen fertiggestellt. 1000
GroRtes Projekt darunter ist das fir die Signal Iduna errichtete ,Kap 5 in der City Nord mit rund 23.000 m? 400

Buroflache. Insgesamt befinden sich derzeit rund 544.000 m? Buroflache im Bau, die bis einschlie3lich 2026
fertiggestellt sein sollen. Das entspricht in etwa dem Niveau der vergangenen fiinf Jahre. Davon sind 64 % 300
bereits an Nutzer vergeben. Daruber hinaus gibt es konkrete Planungen fiir Projektentwicklungen uber rund

. . 200
476.600 m2. Das sind 26 % oder rund 170.000 m? weniger als noch Ende 2022.
100
MIETEN 0
Die Spitzenmiete notiert weiter auf dem Hochststand von 33,00 €/m?*Monat. Im Vorjahresvergleich entspricht 2018 2019 2020 2021 2022 2023P 2024P 2025P
das einem Plus von 1,00 € oder rund 3 %. Rund 27 % des Gesamtflachenumsatzes wurde im 1. Halbjahr fir mErfolgt mErwartet (belegt) mErwartet (frei)
eine Miete von mindestens 30,00 €/m?/Monat abgeschlossen, im 5-Jahresdurchschnitt (2018-2022) waren es
nur etwa 6 %.
Die gewichtete Durchschnittsmiete aller Abschliisse der vergangenen zwdlf Monate bleibt unverandert zum MIETEN
Vorquartal auf dem Rekordhoch von 21,45 €/m?/Monat. Das sind 1,60 € und somit 8 % mehr als Ende Juni €
m?/Monat
2022. 40 -
AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN 20
. I m 7
Objekt/Projekt Teilmarkt Status Fertigstellungs- Buroflzache Eigentiimer
jahr (m?) 10 A
KAP 5 City Nord Fertiggestellt 2023 23.000 Hansainvest 0
Deutschlandhaus Innenstadt Im Bau 2023 30.000 ABG Q22018 Q22019 Q22020 Q22021 Q22022 Q22023
. o — Spitzenmiete Gesamtmarkt
Luv & Lee HafenCity Im Bau 2024 20.000 Unibail-Rodamco-W. Durchschnittsmiete* Innenstadt
EDGE HafenCity HafenCity Im Bau 2023 19.000 Allianz = Durchschnittsmiete™ Gesamtmarkt

MARKTSTATISTIK

Flachenumsatz Fertigstellungen Flachen im Bau Helleuls Dl
Ausgewahlte Teilmarkte Laufendes Jahr (m?) Laufen%es Jah? (m?) Berichtsquartal (m?) Berichtsquartal Berichtsquartal
q (€/m*Monat) (€/m*Monat)
Innenstadt 48.500 25.100 80.200 33,00 28,00
HafenCity 31.300 0 185.200 33,00 30,35
Hafenrand 24.500 2.000 8.600 29,00 25,90
City Sud 17.200 0 19.700 18,00 15,45
Gesamtmarkt Hamburg 226.000 148.200 543.900 33,00 21,45

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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UBERSICHT DER TEILMARKTE MIETPREISSPANNEN Q2 2023
r ) iw_\‘-"\—‘ﬁ‘,\,.\_) Hamburg '\\ Teilmarkt €/m?/Monat
1 Hambur Nord 7
¢ INordw g T Vi Innenstadt 15,00 — 33,00
Ny - Nord-Ost ~ St. Georg 10,00 — 23,00
2
~ .
_{', Eppendorf / Flughafen / - ] HafenCity 16,00 - 33,00
y Hoheluft GroR Borstel City Nord 4 City Siid 9,50 — 18,00
"z
y 4 Hafenrand 14,00 — 29,00
- Harvestehude / Winterhude 1
I
{ Rotherbaum | AuRenalster Ost 12,00 — 20,00
= A City Nord 10,00 — 17,50
- '\
N Jr = l N Harvestehude / Rotherbaum 15,00 - 26,50
'-.____/ n - \
——T\ ;
E— AuRenalster /I b Winterhude 12,50 - 20,00
Hamburg A~ ——— | ost St. Pauli 12,50 — 24,00
West 4 Eimsbiittel 12,50 - 17,00
Wandsbek [~ Altona / Ottensen 10,00 — 19,50
~— Altona / }
7 Ottensen 4 Bahrenfeld 10,00 - 18,50
Vi b (GG { Eppendorf / Hoheluft 13,50 - 21,00
(4 1
S L~ Barmbek 10,50 — 19,00
~
et __ Hamm/ Rothenburgsort / Flughafen / GroR Borstel 9,00 - 16,00
Billbrook
City Sud \‘--..\ Wandsbek 8,00 —-17,00
\\_'__/ Hamm / Rothenburgsort / Billbrook 8,00 — 12,00
Industriehafen Harburg 10,50 - 17,00
Wilhelmsburg / Hamburg Nord 8,50 — 15,50
Veddel Hamburg Nord-Ost 8,00 — 16,00
Hamburg Std-Ost 8,00 - 17,50
Hamburg Hamburg Siid 8,00 — 15,00
Sid ~ .
Hamburg Wilhelmsburg / Veddel 8,00 - 12,00
= amirg P Siid-Ost Industriehafen 7,00 - 11,50
~, ~.
. A v s Hamburg West 8,00 — 16,50
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Hamburg Nord-West 8,50 -15,00
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A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fiihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit tiber 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen
und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den Marktfiihrern weltweit. In Deutschland ist das borsennotierte
Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen vertreten. Cushman &
Wakefield verwirklicht Projekte Gber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und
Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns tiber @CushWake auf Twitter oder Instagram

@cushwake.germany.

©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed
to be reliable. The information may contain errors or omissions and is presented without any warranty or representations as to its accuracy.
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