MA R K E LBIEAT

MUNCHEN

Buromarkt Q2 2023

JJ 12-Monats-
Verénderung Prognose

238.000m?

Flachenumsatz (kum.)

5,6 %

Leerstandsquote

i e~
817.000 m2

Flachen im Bau

44,50 €

Spitzenmiete, €/m?Monat

> 1 » <

> 4 )

ARBEITSMARKT

N
Verénderung

98,4 v

ifo-Beschaftigungsbarometer
Deutschland (Jun. 2023)

460.800

Birobeschéftigte Stadt Miinchen
(Jun. 2023)

4,3 %
Arbeitslosenquote Stadt Miinchen
(Jun. 2023)

Quellen: ifo-Institut, Moody's Analytics,
Bundesagentur fir Arbeit

SUBHMAN &
WAKEEIEL D

_~ &
e é

WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Von den Auswirkungen der Pandemie und des Angriffskriegs Russlands gegen die Ukraine ist der Wirtschaftsstandort
Minchen nicht entkoppelt. Unternehmen sind auch hier mit Energieengpéassen, Preissteigerungen, Lieferkettenproblemen
und Fachkraftemangel konfrontiert. Hinzu kommen sich verandernde Buroarbeitswelten durch mobiles Arbeiten und Desk
Sharing-Modelle. Mit 38.300 arbeitslos gemeldeten Personen ist die Zahl gegentiber Juni 2022 um 5,0 % gestiegen. Die
Arbeitslosenquote ist dabei, verglichen mit dem Vorjahreszeitpunkt nahezu konstant geblieben und lag Ende Juni 2023
bei 4,3 %. Die Blrobeschéftigen weisen mit einem Plus von 2,3 % gegeniber Juni 2022 eine positive Entwicklung auf.

FLACHENUMSATZ

Im 2. Quartal 2023 hat das Vermietungsgeschehen mit 126.000 m2 gegeniiber dem 1. Quartal (111.500 m?) etwas
angezogen. Dennoch fallt der Flachenumsatz im 1. Halbjahr 2023 mit 238.000 m2 um 41 % geringer aus als im 1.
Halbjahr 2022. Dies ist vor allem auf das Fehlen von groR¥flachigen Vermietungen und Eigennutzertransaktionen
zuriickzufiihren. Der GrofR3teil des Vermietungsgeschehens im 1. Halbjahr (236 von 307 registrierten Abschliissen
beziehungsweise 77 %) spielte sich im Segment der Flachen unter 1.000 m? ab. Bis Ende Juni gab es dieses Jahr
lediglich drei Anmietungen oberhalb der 5.000-m2-Marke sowie finf in der GréBenklasse von 3.000 m2 bis unter 5.000 m2.
Auf das 2. Quartal entfielen hier die Anmietung der Landeshauptstadt Minchen im Objekt Gustav-Heinemann-Ring 12
(Ramersdorf-Perlach) mit 6.400 m2 sowie die Abschliisse von Mouser Electronics Inc. Uber 4.200 m? im ,Hybrid.M“ und
dem Bundesamt fiir Migration und Fliichtlinge Gber 3.300 m2 im Objekt Barer StralRe 24 (Moosach).

LEERSTAND

Die Leerstandsquote betragt zum Ende des 2. Quartals 5,6 %, eine Zunahme um 0,4 Prozentpunkte gegenliber dem 2.
Quartal 2022. Der Leerstand summiert sich Ende Juni 2023 auf rund 1,2 Mio. m2, wovon 103.200 m2 auf Untermietflachen
entfallen. Unternehmen erkennen immer mehr, dass urspriinglich angemietete Buroflachen nicht komplett bendétigt
werden und geben Teile zur Untervermietung frei. Es ist kiinftig von einem weiteren Anstieg des Leerstandes
auszugehen.
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1.000 m? 1.000 m2 % €/m?/Monat
400 1.200 6 50
40
300 -
800 4 30
200 20
400 2
100 10
0 0 0 0
Q22018 Q22019 Q22020 Q22021 Q22022 Q22023 Q22018 Q22019 Q22020 Q22021 Q22022 Q22023

mmm | cerstandsquote (li.)
Durchschnittsmiete (re.)

Spitzenmiete (re.)

mmmmm Quartalsumsatz (li.) 12 Monate rollierend (re.)




MA R K EABIEAT

MUNCHEN

GUOSH
‘J‘J.‘-XSS\_ .

Buromarkt Q2 2023

FERTIGSTELLUNGEN

Im 1. Halbjahr 2023 wurden in Miinchen 284.600 m2 Biroflache fertiggestellt (1. Halbjahr 2022: 87.500 m2).
Davon entfielen 57 % beziehungsweise 161.800 m?2 auf das 2. Quartal. Dabei waren zum Zeitpunkt der
jeweiligen Fertigstellung 60 % der Flachen belegt, was die hohe Nachfrage nach Neubauqualitaten
unterstreicht. Aktuell befinden sich insgesamt 817.000 m2 Buroflache im Bau, wovon 40 % vorvermietet sind.
Rund 1,1 Mio. m2 Buroflache befinden sich auerdem derzeit in Planung.

MIETEN

Die nachhaltig erzielbare Burospitzenmiete hat in Miinchen im 2. Quartal mit 44,50 €/m?Monat erneut ein
Rekordhoch erreicht. Im Vergleich zum Vorjahresquartalswert bedeutet dies ein Plus von 2,00 €, verglichen mit
dem Vorquartal einen Zuwachs von 0,50 €. Die erzielbare Spitzenmiete wird vornehmlich in den Teilmarkten
Altstadt, Innenstadt Nord und Innenstadt West erreicht. In besonders hochwertigen Objekten in sehr guten
Lagen sind vereinzelt Preise jenseits der 50 €/m?Monat erreichbar.

Die flachengewichtete Durchschnittsmiete iber die Neuanmietungen der vergangenen zwdlf Monate lag im 2.
Quartal 2023 bei 24,70 €/m?/Monat und damit 1,00 € Uber dem Wert des 2. Quartals 2022.

AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Buroflache
(m2)

Fertigstellungs-
jahr

Objekt/Projekt

Teilmarkt Status

Eigentimer

SOuth HOrizon  Stadtgebiet Sud - Siid-West  Fertig 2023 31.500 Ampega Investment GmbH
HEADS Umland Ost Im Bau 2023 41.800 Rock Capital Group GmbH
LUMEN MUNICH _ Altstadt Im Bau 2023 16200 oneeatisehe nvestment
FABRIK Stadtgebiet Sud - Sud-West  Im Bau 2024 21.100 Becken Development GmbH

MARKTSTATISTIK

Flachenumsatz Flachen im Bau
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Fertigstellungen

Ausgewahlte Teilmarkte Laufendes Jahr (m?)
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Spitzenmiete Gesamtmarkt
Durchschnittsmiete* Gesamtmarkt

Durchschnittsmiete*
Berichtsquartal

Spitzenmiete
Berichtsquartal

(€/m?/Monat) (€/m?/Monat)
Altstadt 12.000 15.600 47.700 44,50 35,75
Innenstadt 95.700 100.900 386.800 40,50 31,60
Stadtgebiet 65.200 128.900 222.000 30,00 20,35
Umland 65.100 39.200 160.500 21,50 14,70

Gesamtmarkt Miinchen

238.000

284.600 817.000

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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UBERSICHT DER TEILMARKTE

MIETPREISSPANNEN Q2 2023
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Teilmarkt
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Innenstadt Nord
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Innenstadt Sud

Innenstadt West

Stadtgebiet Nord — Nord-Ost
Stadtgebiet Nord — Nord-West
Stadtgebiet Ost — Nord-Ost
Stadtgebiet Ost — Sud-Ost
Stadtgebiet Stud — Stid-Ost
Stadtgebiet Sud — Sud-West
Stadtgebiet West — Nord-West
Stadtgebiet West — Sud-West
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Hubert Keyl
Head of Office Agency Munich Head of Research & Insight Germany
Head of Munich Branch Tel: +49 40 300 88 11 50 Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) z&hlt zu den fiihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
: und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit Giber 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen

Tel: +49 89 24 21 43 350 d 60 Land ahlt Cush & Wakefield zu den Marktfiih ltweit. In Deutschland ist das bo tiert
un andern zal ushman akefield zu den Marktfiihrern weltweit. In Deutschland ist das borsennotierte
hubert. keyi@cushwake.com Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg und Minchen vertreten. Cushman &
Wakefield verwirklicht Projekte Gber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und

Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns tber @CushW ake auf Twitter oder Instagram

helge.zahrnt@cushwake.com

Christian Steilen
Senior Research Analyst

Tel: +49 89 24 21 43 300
christian.steilen@cushwake.com @cushwake.germany.
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