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DEUTSCHE WIRTSCHAFT IN SCHWÄCHEPHASE
Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einer anhaltenden Schwächephase. Die EZB verfolgte mit den häufigen Leitzinsanhebun-
gen der vergangenen Monaten das Ziel, die hohe Inflationsrate in den Griff zu bekommen. Jedoch hatte dies den Nebeneffekt, dass 
die Nachfrage gedämpft wird. Viele Unternehmen aus dem Industrie- und Bausektor beklagen immer weniger Neuaufträge. Zum 
Ende des 3. Quartals zeichnet sich konjunkturell jedoch eine gewisse Stabilisierung ab. Dies zeigt auch die Konjunkturumfrage des 
ifo-Instituts vom September 2023: obwohl die Unternehmen ihre Geschäftslage noch immer pessimistisch einschätzen, sind deren 
Geschäftserwartungen weniger von Zukunftssorgen geprägt – sie liegen mit 82,9 Punkten rund 6,2 Punkte über dem Vorjahreswert. 
Alle Hoffnungen sind auf das nächste Jahr gerichtet, in dem eine gesamtwirtschaftliche Erholung einsetzen soll: Zinssteigerungen 
und Inflation werden voraussichtlich nachlassen und mit gestiegenen Reallöhnen soll die Konsumlaune wieder angekurbelt werden.

FLÄCHENUMSATZ MIT GESTEIGERTER DYNAMIK IM JAHRESVERLAUF
Die anhaltenden wirtschaftlichen Herausforderungen tangieren auch den Logistik- und Industrieflächenmarkt – der Flächenumsatz 
kann in den ersten neun Monaten 2023 nicht an die Werte aus den boomenden Vorjahren anknüpfen, weist aber dennoch ein 
solides Ergebnis auf: Neuabschlüsse durch Anmietungen und Eigennutzer summierten sich in Q1-3 auf 4,3 Mio. m² Logistik-, Lager-
und Industrieflächen. Dabei steigerte sich der Flächenumsatz mit jedem Quartal (Q1: 1,17 Mio. m² und Q2: 1,43 Mio. m²) und 
erreichte in Q3 rund 1,7 Mio. m². Das Ergebnis liegt 36 % unter dem außergewöhnlich starken Vorjahreszeitraum und unterschreitet
den Durchschnitt der letzten zehn Jahre im Zeitraum von Q1-3 um lediglich 12 %. Das im Vergleich zum Vorjahr rückläufige Resul-
tat rührt auch von einem zunehmenden Flächenangebotsmangel auf dem Markt. In den Top-5-Märkten wurde ein Flächenumsatz 
von 1,08 Mio. m² Logistik-, Lager- und Industrieflächen registriert (- 45 % gegenüber Q1-3 2022). 
Das Investmenttransaktionsvolumen für Logistik- und Industrieimmobilien belief sich in den ersten neun Monaten auf rund 3,59 Mrd. 
€ (- 55 % gegenüber Q1-3 2022), davon entfallen mit 1,89 Mrd. € mehr als die Hälfte des Volumens allein auf Q3. 

LEICHTER ANSTIEG BEI SPITZENMIETEN UND STEIGENDE SPITZENRENDITEN
Der Durchschnittswert der Spitzenmieten stieg in den letzten 12 Monaten in Deutschland um 3 % und in den Top-5-Märkten um 4 %. 
Der Nachfrageüberhang für Spitzenflächen bei einem mangelnden adäquaten Flächenangebot sowie hohe Baukosten sind die 
Treiber dafür. In Q3 2023 wurden in Berlin monatlich 7,20 €/m² und in München 9,75 €/m² erzielt. Die Spitzenrendite stieg im 12-
Monatsverlauf um 70 Basispunkte in den Top-5-Märkten; im Vergleich zum Vorquartal erfuhr sie eine Steigerung um 15 Basispunkte  
und liegt Ende Q3 bei 4,30 %.

4,30 Mio.
Flächenumsatz (kum.), m²

8,12 €*
Spitzenmiete, m²/Monat

4,30 %*
Logistikspitzenrendite

*Mittelwert der Top-5-Märkte; 
Spitzenrendite = Nettoanfangsrendite

88,7
Geschäftsklima: 
Aktuelle Lage (Sep. 2023)

-0,68 %
Deutschland BIP-Wachstum
(Q3 2023 vs. Q3 2022)

82,9
Geschäftsklima: 
Erwartungen (Sep. 2023)

Quellen:Moody‘sAnalytics,  ifo Institut, Index: 2015=100
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AUSGEWÄHLTE FERTIGSTELLUNGEN Q3 2023

AUSGEWÄHLTE FLÄCHENUMSÄTZE Q3 2023
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AUSGEWÄHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN Q3 2023

Objekt Cluster Nutzer m² Typ

Global Parts Center Daimler Truck, Halberstadt außerhalb Daimler Truck 270.000 Eigennutzer

Logistik- und Produktionsimmobilie Rheda-Wiedenbrück außerhalb Beckhoff Automation 75.300 Projektvermietung

Logistikimmobilie, Stadtroda Erfurt Kontinent Spedition 35.500 Projektvermietung

Objekt Cluster Hauptnutzer m² Eigentümer / Entwickler

Logistikzentrum Duisburg Nord I, Wesel Duisburg/Niederrhein Rhenus 86.000 Swiss Life AM (ehem. Beos Logistics)

Prologis Logistikpark, Dortmund Östliches Ruhrgebiet Pfenning Logistics 80.000 Prologis

Logistikimmobilie, Neuruppin Außerhalb Fressnapf 47.200 Panattoni

MARKTSTATISTIK

Markt Spitzenmiete
(€/m²/Monat)* Veränderung J/J Ausblick

Ende 2023
Spitzen-
rendite* Veränderung J/J Ausblick

Ende 2023

Berlin 7,20 3% Stabilität 4,30% 70 BP Anstieg

Düsseldorf 7,75 3% Stabilität 4,30% 70 BP Anstieg

Frankfurt 7,95 3% Stabilität 4,30% 70 BP Anstieg

Hamburg 7,95 3% Stabilität 4,30% 70 BP Anstieg

München 9,75 8% Anstieg 4,30% 70 BP Anstieg

Top-5-Märkte 8,12 4% Stabilität 4,30% 70 BP Anstieg

Außerhalb Top-5-Märkte** 6,13 3% Stabilität 4,60% 68 BP Anstieg

Deutschland** 6,47 3% Stabilität 4,55% 68 BP Anstieg
*Miete/Rendite für Top-5-Märkte, außerhalb Top-5-Märkte, Deutschland spiegeln den Mittelwert der jeweiligen Spitzenwerte der betrachteten Märkte / Cluster wider
**Deutschland = 24 Logistik-Industrie-Cluster, Außerhalb Top-5-Märkte = 20 Cluster
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Objekt Cluster Verkäufer / Käufer m² Preis (Mio. €)

Portfolio - 5 Logistikparks: Oberkrämer, Laatzen, 
Magdeburg, Göttingen, Gießen überregional VGP/ 

Deka Immobilien 792.000 ~560

Portfolio - 6 Projekte: Neuenburg, Rastatt, Kandel, 
Lichtenau, Hof, Wiesau überregional DFI Real Estate/ 

Hansainvest 150.000 ~270

Portfolio - 5 Logistikimmobilien: Hückelhoven, Wald-
laubersheim, Hamm, Linsengericht, Schwäbisch Gmünd überregional Blackstone/ 

Clarion Partners 251.800 ~264
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A CUSHMAN &WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zählt zu den führenden globalen 
Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und Investoren Services 
rund um ihre Immobilien-Belange. Mit über 52.000 Mitarbeitern in mehr als 
400 Niederlassungen und 60 Ländern zählt Cushman & Wakefield zu den 
Marktführern weltweit. In Deutschland ist das börsennotierte Unternehmen 
mit Niederlassungen in Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, Hamburg und 
München vertreten. Cushman & Wakefield verwirklicht Projekte über den 
gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment 
Services, Global Occupier Services, Project & Development Services, 
Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und Asset Services. 
Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie 
mehr auf www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns 
über @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram @cushwake.germany.

©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within 
this report is gathered from multiple sources believed to be reliable. The information 
may contain errors or omissions and is presented without any warranty or 
representations as to its accuracy.
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