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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Wéhrend die Bundesregierung aktuell fur dieses Jahr von einer leichten Schrumpfung der Wirtschaft ausgeht, hielt die
Investitionsbank Berlin zuletzt ein Wachstum von 1 % in Berlin in 2023 fuir moglich.

Zwar stieg in diesem Jahr bisher die Zahl der Arbeitslosen schneller als die Zahl der Beschaftigten, jedoch bleiben zur Zeit
noch tausende Stellen unbesetzt. Der Fachkréaftebedarf bleibt wohl auch in Krisenzeiten einer der Faktoren, die den Zuzug
stabil halten. Trotz riicklaufiger Zuwanderung aus der Ukraine wird bis Jahresende ein Zuzugssaldo von 30.000 erwartet.

FLACHENUMSATZ

Der Buroflachenumsatz des laufenden Jahres lag bis Ende September bei 430.700 m2. Das ist rund 28 % unter dem Vor-
jahresniveau sowie unter dem 5-Jahresdurchschnitt. Der Dreivierteljahresumsatz fiel zwar in fast allen Grélensegmenten
schwach aus, besonders ausgepragt war dies aber bei den GroRRabschliissen. Auf das Flachensegment ab 10.000 m2
entfielen nur zwei Mietvertrage und ein Eigennutzer-Deal. Kurz- und mittelfristig ist mit keiner deutlich zunehmenden
Aktivitat bei GroRabschliissen zu rechnen, da die Anzahl der am Markt befindlichen Grof3gesuche gering ist. Im Bereich
zwischen 5.000 m2 und unter 10.000 m2 wurden zehn Vertrage geschlossen, die sich auf rund 66.000 m2 summierten,
darunter ein Eigennutzer-Baustart. Anders als kleine und mittelgroe Abschliisse verzeichnet diese GroRenklasse damit
einen leichten Zuwachs gegentber dem Vorjahreszeitraum.

Vergleichsweise wenig mieteten Unternehmen der Informations- und Kommunikationstechnologiebranche in Berlin an
(62.000 m?), die Ublicherweise die starkste am Vermietungsmarkt ist. Im Gegensatz dazu liegen Industrieunternehmen mit
einem Umsatz von 58.700 m2 tiber dem 5-Jahresschnitt der ersten drei Quartale.

LEERSTAND

Zum Ende des 3. Quartals liegt die Leerstandsquote inklusive angebotener Untermietflachen bei 6,1 %. Aktuell sind

1,25 Mio. m2 kurzfristig beziehbar. Im Vorjahresvergleich ist das ein Anstieg um 356.200 m2 beziehungsweise 28 %. Noch
Anfang 2019 lag die Leerstandsquote bei nur 1,3 % und der absolute Leerstand bei 241.100 m2. Bedingt durch die hohe
Projektentwicklungspipeline und durch den Trend zur Flachenreduzierung wird der Leerstand weiterhin steigen. Eine
Leerstandsquote von gut 8 % bis Ende 2024 ist realistisch.
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FERTIGSTELLUNGEN

Die Fertigstellungen von Neubau- und Kernsanierungsflachen erreichten in den ersten neun Monaten des
Jahres 361.000 m2. Das liegt 26 Prozent tiber dem 5-Jahresdurchschnitt. 151.500 m2 beziehungsweise 42 %
der Flachen waren zum Zeitpunkt der Fertigstellung noch ohne Nutzer. Im Gesamtjahr 2023 sind insgesamt
rund 684.000 m2 an Fertigstellungen zu erwarten. Diese werden im Jahr 2024 sogar noch tbertroffen. In den
Jahren danach kommen deutlich weniger fertiggestellte Flachen auf den Markt, da derzeit viele geplante Pro-
jekte zurlickgestellt oder abgesagt werden.

MIETEN

Die erzielbare Spitzenmiete blieb zum Ende des 3. Quartals im Vergleich zum Vorquartal konstant und be-
tragt 44,50 €/m?/Monat. Die weiterhin hohe Nutzernachfrage nach reprasentativen Objekten in den besten
Lagen wird zu einem leichten Anstieg bis Jahresende fiihren. Druck auf die Mieten wird sich jedoch eher bei
Immobilien in einfacher und mittlerer Lage- und Ausstattungsqualitat zeigen: Zwar stieg die Durchschnitts-
miete zuletzt noch einmal leicht und liegt jetzt bei 29,05 €/m?/Monat, bis Jahresende ist von einer stagnieren-
den Durchschnittsmiete auszugehen.

AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Fertigstellungs- Burofl

ache gigentimer

Mikroteilmarkt jahr (m?)

Objekt/Projekt

BEAM Hackescher Markt - Fertiggestellt 2023 20.300  Signa
Alexanderplatz

EDGE East Side MediaSpree —Seite Im Bau 2023 68.800 Allianz / BVK
Friedrichshain

Die Macherei Kreuzberg Im Bau 2024 50.000  Art-Invest

Pandion Officehome Ostkreuz Im Bau 2024 37.100 Pandion AG

Ostkreuz Campus A+B
MARKTSTATISTIK

Fertigstellungen Flachen im Bau

Laufendes Jahr (m?)

Flachenumsatz

Ausgewahlte Teilmarkte Laufendes Jahr (m?)
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Durchschnittsmiete* CBD
Durchschnittsmiete* Gesamtmarkt

Durchschnittsmiete*
Berichtsquartal
(€/m?*/Monat)

Spitzenmiete
Berichtsquartal
(€/m?*/Monat)

CBD Potsdamer Platz 27.700 0 30.600 44,50 35,00
CBD Ost 44.600 31.900 105.700 44,50 34,25
CBD West 25.400 20.700 74.400 44,50 29,90
MediaSpree 65.300 12.900 267.700 40,00 36,55

430.700 361.000 1.746.700

Gesamtmarkt Berlin

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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UBERSICHT DER TEILMARKTE MIETPREISSPANNEN Q3 2023

(
CBD Potsdamer Platz 28,00 - 44,50
CBD Ost 20,00 - 44,50
; CBD West 24,00 - 44,50
e ";{%“‘*-7\;! Hackescher Markt - Alexanderplatz 22,00 - 44,50
: \-.\ MediaSpree 23,00 - 40,00
Europacity - < \¢ S T 4 Europacity - Hauptbahnhof 25,00 - 39,00
Hafigtbaiik o Innenstadt Ost 20,00 - 40,00
-%"’ Innenstadt Siid 17,00 - 38,00
- X Innenstadt West 16,00 - 36,00
Innenstadt Nord 15,00 - 30,00
Berlin Ost 8,00 - 26,00
/ Berlin Sud 10,50 - 22,50
Ll : ‘ N Berlin West 8,00 - 25,50
| CBD West | ¢ V. EEE 8,00 - 25,00
sy - Flughafen BER 11,50 - 21,00

S ‘ﬁ\\ Berlin Nord

Berlin West
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Flugfen BER
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Helge Zahrnt MRICS A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Pierre Nolte
Head of Office Agency Berlin Head of Research & Insight German
. 9 y . 9 Y Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fiihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
Tel: +49 30 72 62 18 268 Tel: +49 40 300 88 11 50 - . " g . . : ;
. hel h hwak und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit tber 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen
pierre.nolte@eur.cushwake.com elge.zahmt@cushwake.com und 60 Landern zéhlt Cushman & Wakefield zu den Marktfuhrern weltweit. In Deutschland ist das borsennotierte

Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen vertreten. Cushman &
Wakefield verwirklicht Projekte Giber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und
Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf

Karl Klaffke

Robert Schmidt
Research Analyst

Senior Research Analyst

Tel: +49 30 72 62 18 280 Tel: +49 30 726 214 66 ‘ b : .
robert.schmidt@cushwake.com karl.klaffke@cushwake.com www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns tiber @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram
* * @cushwake.germany.

©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed
to be reliable. The information may contain errors or omissions and is presented without any warranty or representations as to its accuracy.

cushmanwakefield.com
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