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WIRTSCHAFTLICHER ÜBERBLICK
Die konjunkturelle Stimmung in der Wirtschaftsregion Düsseldorf hat sich im September 2023 zum ersten Mal seit März 
wieder leicht verbessert. Das geht aus der aktuellen Septemberbefragung zum ifo-Geschäftsklima der NRW-Bank hervor. 
Demnach hat sich das Geschäftsklima um 1,4 Punkte auf nun -12 Punkte gegenüber dem Augustwert 2023 verbessert. Da 
auch die Geschäftserwartungen der Unternehmen für die kommenden Monate mehrheitlich positiv gestimmt sind, zeichnet 
sich eine konjunkturelle Bodenbildung ab. Während Betriebe aus dem Dienstleistungssektor und verarbeitendem Gewerbe 
wieder eine verbesserte Nachfrage vermelden, ist die Geschäftslage als auch die Erwartung im Baugewerbe deutlich pe-
ssimistischer.

FLÄCHENUMSATZ
Am Düsseldorfer Bürovermietungsmarkt wurde in den ersten drei Quartalen 2023 ein Flächenumsatz von insgesamt 
183.400 m² erzielt. Gegenüber dem Vorjahreszeitraum entspricht dies einem Umsatzrückgang von knapp 11 %. Das aktu-
elle Ergebnis liegt rund 34 % unter dem 10-Jahresmittelwert der jeweils ersten drei Quartale. Erfreulicherweise wurde im 3. 
Quartal der bisher höchste Flächenumsatz des Jahres erzielt. Insgesamt summierte sich der Umsatz zwischen Juli und 
September 2023 auf 90.400 m². Zwei Großabschlüsse waren im 3. Quartal maßgeblich für das hohe Umsatzvolumen ver-
antwortlich. So entfielen 27.100 m² auf den Eigennutzerabschluss einer Versicherungsgesellschaft in den „Twin Cubes“ am 
Heerdter Lohweg im Teilmarkt Linksrheinisch. Weitere 5.600 m² wurden durch das Amt für Gebäudemanagement in der 
Elisabethstraße 65 im Teilmarkt City angemietet. 
Die Objekt- und Lagequalitätsansprüche der Mieter haben mittlerweile einen sehr hohen Stellenwert angenommen. Beson-
ders stark nachgefragt sind Top-Büroprojekte in Bestlagen, wohingegen Randlagen und Bestandsgebäude mit durch-
schnittlicher Objektqualität eine geringe Nutzernachfrage generieren. 

LEERSTAND
Der Büroflächenleerstand liegt zum Ende des 3. Quartals bei 904.300 m² und entspricht einer Leerstandsquote von 9,7 %. 
Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das verfügbare Flächenangebot um knapp 24 % erhöht. Maßgeblicher Leerstandstreiber
bleibt nach wie vor die deutliche Zunahme an Untermietflächen. Mit aktuell 151.300 m² wurde im bisherigen Jahresverlauf 
ein neuer Höchststand erreicht. Bereits im 1. Quartal notierte das Untermietflächenangebot bei 146.100 m², im 2. Quartal 
mit 129.200 m² dagegen etwas niedriger.
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FERTIGSTELLUNGEN
In den ersten drei Quartalen summierten sich die fertiggestellten Büroflächen auf lediglich 8.400 m². Das 
sind knapp 89.000 m² weniger als ein Jahr zuvor und damit das geringste Neubauvolumen der vergangenen 
sechs Jahre. Im 4. Quartal werden rund 38.000 m² neuer Bürofläche erwartet, sodass das Gesamtjahresvo-
lumen etwa 47.000 m² erreichen wird. Unbeeindruckt davon verzeichnen die Büroflächen im Bau zum Ende 
des 3. Quartals mit 447.700 m² den höchsten Stand der vergangenen 20 Jahre. Die Vorvermietungsquote 
innerhalb dieser Projekte liegt bei rund 39 % und ist damit auf Vorjahresniveau.

MIETEN
Die nachhaltig erzielbare Bürospitzenmiete hat zum Ende des 3. Quartals 2023 einen neuen Höchststand 
erreicht und notiert bei aktuell 40,00 €/m²/Monat. Dies betrifft vor allem den Teilmarkt CBD, wo sich das 
Spitzenmietniveau innerhalb von zwölf Monaten um weitere 10,00 €/m²/Monat erhöht hat. Hauptursächlich 
hierfür sind einige hochpreisige Vertragsabschlüsse in den aktuell im Bau befindlichen Projektentwicklungen 
im Teilmarkt CBD. 
Die gewichtete Durchschnittsmiete liegt bei 20,50 €/m²/Monat und ist in den vergangenen zwölf Monaten um 
rund 11 % gestiegen. Lediglich zum Ende des 1. Quartals 2023 wurde mit 20,80 €/m²/Monat ein höherer 
Mietpreis verzeichnet. 
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MARKTSTATISTIK

AUSGEWÄHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Objekt/Projekt Teilmarkt Status
Fertigstellungs-

jahr
Bürofläche 

m²
Eigentümer

Toniq1 Nord Im Bau 2023 12.600 Langen Immobilien

Vertikum City Fertiggestellt 2023 3.300 AEW Europe

NewH CBD Fertiggestellt 2023 2.800 6B47

FERTIGSTELLUNGEN

MIETEN

Ausgewählte Teilmärkte
Flächenumsatz

Laufendes Jahr (m²)

Fertigstellungen

Laufendes Jahr (m²)

Flächen im Bau

Berichtsquartal (m²)

Spitzenmiete 

Berichtsquartal 

(€/m²/Monat)

Durchschnittsmiete*

Berichtsquartal 

(€/m²/Monat)

Linksrheinisch 37.500 0 50.500 22,00 14,00

CBD 26.000 5.100 52.800 40,00 32,45

City 21.800 0 27.700 32,00 18,20

Kennedydamm 21.600 0 121.200 27,00 21,00

Gesamtmarkt Düsseldorf 183.400 8.400 447.700 40,00 20,50

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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ÜBERSICHT DER TEILMÄRKTE MIETPREISSPANNEN Q3 2023
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CBD 19,50 - 40,00  

City 12,00 - 32,00

Medienhafen 17,00 - 28,00

Kennedydamm 16,00 - 27,00

City-Süd 12,50 - 24,00

Linksrheinisch 7,50 - 22,00

Grafenberger Allee 11,50 - 20,00

Airport-City 14,50 - 18,00

City-Ost 9,50 - 17,50

Seestern 9,50 - 16,50

Nord 8,00 - 16,50

Ratingen - Ost 9,50 - 16,00

Süd 8,00 - 13,50

Neuss - Hammfelddamm 7,00 - 11,50

Neuss - Grimlinghausen 5,00 - 10,00

Neuss - Sonstige Lagen 4,50 - 9,50

Ratingen - West 6,50 - 9,50

Data © OSM
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zählt zu den führenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen 

und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit über 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen 

und 60 Ländern zählt Cushman & Wakefield zu den Marktführern weltweit. In Deutschland ist das börsennotierte 

Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, Hamburg und München vertreten. Cushman & 

Wakefield verwirklicht Projekte über den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services, 

Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und 

Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf 

www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns über @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram 

@cushwake.germany.
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