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FLÄCHENUMSATZ LEERSTAND UND MIETEN
328.900
Bürobeschäftigte Stadt Frankfurt

(Sept. 2023)

95,8
Ifo-Beschäftigungsbarometer 

Deutschland (Sept. 2023)

5,9 %
Arbeitslosenquote Stadt Frankfurt

(Sept. 2023)

Quellen: ifo-Institut, Moody‘s Analytics, 

Bundesagentur für Arbeit

ARBEITSMARKT

J/J
Veränderung

WIRTSCHAFTLICHER ÜBERBLICK
Ergebnisse der jüngsten Konjunkturumfrage der IHK FrankfurtRheinMain signalisieren eine Stabilisierung der aktuellen Lage in 
der Metropolregion nach dem konjunkturellen Tiefpunkt im Herbst 2022. Dementsprechend wurde die Konjunkturprognose für 
das laufende Jahr von -2 % auf -0,2 % erhöht. Vor dem Hintergrund des nach wie vor anhaltenden Fachkräftemangels wird 
sich dieser geringe Rückschritt des Wirtschaftswachstums jedoch nur mäßig auf die Beschäftigungsentwicklung auswirken.

FLÄCHENUMSATZ
Der Büroflächenumsatz liegt im bisherigen Jahresverlauf 2023 bei 270.700 m². Davon wurden 90.000 m² im 3. Quartal erzielt. 

Der bisherige Jahresumsatz liegt damit rund 7 % unter dem Vorjahresergebnis. Auch der 5- sowie der 10-Jahresschnitt wurden 

um 12 % beziehungsweise 15 % verfehlt. Im 3. Quartal konnte der erste und bislang einzige Abschluss über 10.000 m² im 

Jahresverlauf erzielt werden. Ein Industrieunternehmen mietete rund 12.400 m² in dem in diesem Jahr fertiggestellten 

Büroobjekt „The Move Orange“ am Frankfurter Flughafen. Den nächstgrößeren Vermietungsabschluss im 3. Quartal bildet mit 

rund 5.500 m² die Anmietung von LG Electronics Vehicle Components Europe in der Projektentwicklung „Matchbox“ in 

Eschborn. Im Zuge von Flächenkonsolidierungen vieler Unternehmen hin zu erstklassigen Büros in zentralen Lagen mit einem 

hohen Nachhaltigkeitsstandard pendelt sich der Flächenumsatz seit den Coronajahren immer mehr auf einem Niveau ein, das 

vor den Boomjahren 2016 bis 2019 marktüblich war. Insgesamt betrug der Flächenumsatz in Objekten der Gebäudequalität A 

im Jahresverlauf 131.700 m², was einem Anteil von 49 % entspricht.

LEERSTAND

Rund 1,09 Mio. m² Bürofläche standen Ende September für eine Anmietung mit kurzfristigem Bezug zur Verfügung. Die 

Leerstandsquote beläuft sich damit auf 9,3 % und ist im Vergleich zum Vorquartal um 0,4 Prozentpunkte gestiegen, 

beziehungsweise um 2,1 Prozentpunkte innerhalb der letzten zwölf Monate. Auch der Anteil an Untermietflächen ist innerhalb 

von nur drei Monaten um rund 14 % gestiegen. Ende des 2. Quartals wurden 105.400 m² zur Untervermietung angeboten, 

Ende des 3. Quartals waren dies bereits 120.000 m². Ein weiterer Anstieg des Leerstandes wird bis zum Jahresende erwartet.
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MARKTSTATISTIK

AUSGEWÄHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Objekt/Projekt Teilmarkt Status
Fertigstellungs-

jahr
Bürofläche 

(m²)
Eigentümer

LEIQ BT 2 Offenbach-Kaiserlei Im Bau 2023 13.400 Hamburg Trust

Matchbox Eschborn Im Bau 2024 12.700 Lang & Cie.

Fifty Five Westend Westend Im Bau 2024 8.800 Cresco Real Estate

Frames Ostend Im Bau 2023 7.500 Indigo Invest

FERTIGSTELLUNGEN

MIETEN

Ausgewählte Teilmärkte
Flächenumsatz

Laufendes Jahr (m²)

Fertigstellungen

Laufendes Jahr (m²)

Flächen im Bau

Berichtsquartal (m²)

Spitzenmiete 

Berichtsquartal 

(€/m²/Monat)

Durchschnittsmiete* 

Berichtsquartal

(€/m²/Monat)

Bankenviertel 33.800 0 163.100 48,00 36,40

Westend 21.400 1.900 12.000 46,00 33,40

City 27.500 1.700 39.300 47,50 24,70

Bahnhofsviertel 12.600 0 23.100 35,00 23,20

Gesamtmarkt Frankfurt 270.700 90.800 517.600 48,00 24,80

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)

FERTIGSTELLUNGEN

Im 3. Quartal konnten innerhalb des Frankfurter Marktgebietes 48.000 m² Bürofläche fertiggestellt werden. Dazu 

zählen unter anderem die Eigennutzerentwicklung von Siemens „The Move Blue“ am Frankfurter Flughafen mit 

knapp 23.300 m² Bürofläche, der erste Bauteil des „LEIQ“ in Offenbach-Kaiserlei mit rund 11.100 m² sowie das 

„The Spin“ im Europaviertel mit rund 10.000 m² Bürofläche. Das Fertigstellungsvolumen der ersten drei Quartale 

des Jahres summiert sich auf 90.800 m². Bis zum Jahresende werden weitere 77.900 m² erwartet. Von diesen 

Flächen sind noch 55 % unvermietet. 2024 sollen circa 186.400 m² Bürofläche fertiggestellt werden. Davon sind 

bereits 49 % vorvermietet.

MIETEN

Die gewichtete Durchschnittsmiete über alle Neuvermietungen der letzten zwölf Monate liegt bei monatlich 

24,80 €/m². Im Vergleich zum 2. Quartal 2023 entspricht das einem Rückgang von 0,30 €/m². Verglichen mit 

dem Vorjahr ist die gewichtete Durchschnittsmiete um 1,50 €/m² gestiegen. Die Spitzenmiete liegt zum Ende 

des 3. Quartals bei monatlich 48,00 €/m² und bleibt gegenüber dem Vorquartal stabil. Innerhalb der letzten zwölf 

Monate stieg die Spitzenmiete um 0,50 €/m². Im Zuge der erwarteten Anmietungen in Projekten und 

Büroflächen mit sehr guter Qualität wird eine Steigerung der Spitzenmiete erwartet.
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ÜBERSICHT DER TEILMÄRKTE MIETPREISSPANNEN Q1-3 2023

Teilmarkt €/m²/Monat

Bankenviertel 17,00 - 48,00

Westend 16,00 - 46,00

City 16,00 - 47,50

Bahnhofsviertel 14,00 - 35,00

City-West 15,00 - 24,00

Europaviertel/Messe 18,00 - 38,00

Westhafen 18,00 - 25,50

West 10,50 - 39,00

Niederrad 12,50 - 18,00

Flughafen 16,50 - 28,00

Süd 12,50 - 24,00

Ostend 12,50 - 23,00

Ost 10,00 - 15,00

Mertonviertel 11,00 - 15,00

Nord 9,00 - 16,00

Eschborn 11,00 - 22,00

Offenbach-Kaiserlei 9,50 - 17,00
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A CUSHMAN &WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zählt zu den führenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen 

und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit über 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen 

und 60 Ländern zählt Cushman & Wakefield zu den Marktführern weltweit. In Deutschland ist das börsennotierte 

Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, Hamburg und München vertreten. Cushman & 

Wakefield verwirklicht Projekte über den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services, 

Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und 

Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf 

www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns über @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram 

@cushwake.germany.

©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed 

to be reliable. The information may contain errors or omissions and is presented without any warranty or representations as to its accuracy.
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