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30 % WENIGER FLACHENUMSATZ

Auf den Top-5-Buromarkten wurden im 3. Quartal 2023 rund 546.000 m2 Buroflache vermietet oder von Eigennutzern belegt. Das ist das
umsatzstarkste Quartal des Jahres. In den ersten drei Quartalen summiert sich der Flachenumsatz auf 1,54 Mio. m2 (-30 % gegenuber
dem Vorjahrszeitraum). Fir 2023 wird ein Gesamtjahresergebnis von etwas Uber 2 Mio. m2 erwartet. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
verzeichnen alle Top-5-Markte einen Ruckgang beim Flachenumsatz. Frankfurt hat mit -7 % den geringsten Riuickgang, Minchen mit

-47 % den starksten. Den gréRten Flachenumsatz weisen Berlin (430.000 m2) und Hamburg (327.000 m2) auf. Die Anzahl der Abschllisse
istim 3. Quartal 2023 mit 700 deutlich hoher als im Vorquartal (630) und liegt nur 14 % unter dem Vorjahreswert. Das ruhrt daher, dass
zahlreiche kleinere Abschlisse getéatigt wurden. Im 3. Quartal 2023 gab es nur zwdlf Abschlisse in der Gro3enklasse ab 5.000 m2. Das
sind zwar drei mehr als im Vorquartal, aber weiterhin weit weniger als der Durchschnitt seit Anfang 2020. Das Segment unter 1.000 m? hat
sich dagegen weiter stabilisiert. Im Berichtsquartal gab es sogar mehr Abschlisse als durchschnittlich seit Anfang 2020.

LEERSTAND: 5-MIO.-MARKE UBERSCHRITTEN

Der Biroflachenleerstand der Top-5-Méarkte notiert zum Ende des 3. Quartals 2023 bei 5,15 Mio. m2. Das entspricht einer Leerstands-
quote von 6,6 % und liegt 1,2 %-Punkte Uber dem Wert von vor zwdlf Monaten. Fir die kommenden Quartale wird ein weiterer Anstieg
des Leerstands erwartet. Ursachlich daftr sind die unvermieteten Flachen in den Fertigstellungen sowie die mehrheitlich kleineren Fla-
chen in Neuanmietungen im Vergleich zum vorherigen Standort. Die Untervermietungen sind weiter gestiegen auf knapp 600.000 m2. Das
entspricht fast einer Verdopplung gegeniiber dem Vorjahresquartal. Im Berichtsquartal wurden 246.000 m2 Biroflache fertigstellt — im
Dreivierteljahr 2023 bisher 987.000 m2. 60 % davon waren zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung bereits vermietet oder durch Eigen-
nutzer belegt. Das Bauvolumen liegt Ende des 3. Quartals bei 4,1 Mio. m2 — davon ist rund die Halfte der Flachen noch frei. Die gro3ten
Anteile entfallen auf Berlin (1,7 Mio. m2) und Miinchen (818.000 m?).

UNEINHEITLICHES BILD BEI DER MIETPREISENTWICKLUNG

Im Berichtsquartal sind die Spitzenmieten bis auf Dusseldorf stabil geblieben — dort sind sie um monatlich 2,00 €/m? gestiegen. Der
Spitzenmietpreisindex fur die Top-5-Markte notiert Ende des 3. Quartals 2023 bei 162,7 Punkten (2010=100) — ein Plus von fast 8 % im
12-Monatszeitraum. Bis Jahresende wird ein weiterer Anstieg erwartet. Bei den Durchschnittsmieten sind in drei der finf Méarkte Ruck-
gange im Vergleich zum Vorquartal zu verzeichnen. Die mietfreien Zeiten in innerstadtischen Toplagen liegen bei 7,2 %, bezogen auf
einen 5-Jahresvertrag Uber alle Top-5-Markte hinweg.

FLACHENUMSATZ TOP-5-MARKTE LEERSTAND / FLACHEN IM BAU / SPITZENMIETEN TOP-5

1.000 m2 1.000 m2 1.000 m2 Index
1.500 4.000 (2010=100)
6.000 200

3.000

1.000 v\/\ 4.000 150
2.000 100

500
1.000 2.000 5
0 0 0 0

Q32018 Q32019 Q32020 Q32021 Q32022 Q32023 Q32018 Q32019 Q32020 Q32021 Q32022 Q32023

| cerstand (li.) mm— im Bau (li.) Spitzenmietpreisindex (re.)

mmmmm Quartalsumsatz (li.) 12 Monate rollierend (re.)




SUSHMAN &

IWAKEFJIEL D

MARKTSTATISTIK

B oty | e e, Dl spienendie o
Berlin 20.531.200 1.248.200 6,1 430.700 361.000 1.746.700 44,50 4,40
Dusseldorf 9.306.900 904.300 9,7 183.400 8.400 447.700 40,00 4,75
Frankfurt 11.712.700 1.085.500 9,3 270.700 90.800 517.600 48,00 4,35
Hamburg 15.213.300 706.000 4,6 327.000 167.800 560.900 33,00 4,40
Munchen 21.539.400 1.208.700 5,6 325.800 359.100 818.300 44,50 4,20

78.303.500 5.152.700 1.537.600 987.100 4.091.200

*Spitzenmiete und Spitzenrendite (Nettoanfangsrendite) spiegeln erzielbare Werte wider
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AUSGEWAHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN Q3 2023

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Teilmarkt Verkaufer / Kaufer Preis (Mio. €)
LAIM290 Miinchen Innenstadt-West  LaSalle / Values Real Estate 10.700 ~50 Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahit zu den flihrenden globalen
: Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und Investoren Services
Eckenheimer Sl Nord Braisdie Bank /) Siech B 37.000 ~35 rund um ihre Immobilien-Belange. Mit Uiber 52.000 Mitarbeitern in mehr als
Landstrafle 240-246 400 Niederlassungen und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den
Munich South West  Miinchen Umland-West Serone Group / Kriton Immobilien 12.600 ~30 Marktfiihrern weltweit. In Deutschland ist das bérsennotierte Unternehmen

mit Niederlassungen in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen
vertreten. Cushman & Wakefield verwirklicht Projekte tiber den gesamten
Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services, Global

AUSGEWAHLTE FERTIGSTELLUNGEN Q3 2023 Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility
Management, Valuation & Advisory und Asset Services. Im Jahr 2022 betrug

Objekt Markt Teilmarkt Hauptnutzer m2 der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf

Am Tacheles — ) Autodoc, Pfizer, K+L Gates www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns

Gebéude Scape Berlin Hackescher Markt - Alexanderplatz LLP 30.700 iiber @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram @cushwake.germany.

BEAM Berlin Hackescher Markt - Alexanderplatz CBRE, Snapchat 20.300 ©2023 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this
report is gathered from multiple sources believed to be reliable. The information may

Schoénhauser 9 Berlin Innenstadt Ost Forto 14.500 contain errors or omissions and is presented without any warranty or representations

as to its accuracy.
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