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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

In den letzten Monaten des Jahres kihlte die Berliner Konjunktur wieder leicht ab und erreichte im IHK-Konjunkturklima-
index mit 103 einen deutlich niedrigeren Wert als im Fruhjahr (112). Dies liegt insbesondere an der verschlechterten Lage
kleiner Bauunternehmen sowie dem Handel. Grund hierfur sind unter anderem gestiegene Preise. Nach vorlaufigen Zahlen
des Statistischen Bundesamtes zog die Inflation im Dezember wieder auf 3,7 % an und dampfte damit Hoffnungen auf eine
rasche Ruckkehr zur langfristigen Teuerungsrate von 2 %.

Langfristig profitiert die Berliner Wirtschaft weiterhin von Zuwanderung. Um 2030 werden rund vier Millionen Menschen in
der Stadt leben. Die 2023 eingeflihrte Reform des Fachkrafteeinwanderungsgesetzes und Anderungen im Aufenthaltsrecht
kénnten die Magnetwirkung der Metropole in Zukunft verstarken.

FLACHENUMSATZ

Der Biroflachenumsatz des Jahres 2023 lag bei 544.200 m?. Dies entspricht einem Rlckgang von 30 % gegeniber 2022
und von fast 50 % gegenuber dem tberdurchschnittlich hohen Ergebnis von 2019. Im 4. Quartal 2023 gab es nur sechs
Abschlusse in der GréRRenklasse ab 3.000 m? und keinen Abschluss tber 10.000 m2. Damit bleibt es bei nur drei GroR-
abschlissen in 2023. Dies ist sehr untypisch, da in den letzten zehn Jahren durchschnittlich zehn Abschliisse mit mehr als
10.000 m? unterzeichnet wurden. Der geringste Riickgang zeigt sich hingegen im Segment unter 1.000 m2. Im Jahr 2023
gab es hier 540 Vermietungen (-15 % gegentber 2022), die zusammen 35 % des Flachenumsatzes ausmachten. Die
grélte Anmietung 2023 bleibt die der Boston Consulting Group am Jahresanfang mit 19.000 m?im ,AP 15

LEERSTAND

Durch den Trend der Flachenreduzierung schlielt das Berichtsjahr mit einer Leerstandsquote von 6,9% (inklusive ange-
botener Untermietflachen). Dies entspricht etwa 1,42 Mio. m? und einen Anstieg gegenuber dem Vorjahr um 481.500 m?
(+51 %). Besonders die hohe Projektentwicklungspipeline und das sich damit vergréRernde Angebot wird auch in Zukunft
die verfugbaren Flachen ansteigen lassen. Eine Leerstandsquote von Uber 8 % bis Ende 2024 ist deshalb realistisch.
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FERTIGSTELLUNGEN

Im 4. Quartal wurden 308.000 m? Biiroflache fertigstellt (Neubau oder Kernsanierung) — im Gesamtjahr 2023
insgesamt 669.200 m2. Damit ist im 25-Jahreszeitraum ein neuer Hochststand markiert. 70 % davon waren
zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung bereits vermietet oder durch Eigennutzer belegt. Insgesamt
wurden 62 % mehr Flachen fertiggestellt als im 5-Jahresdurchschnitt. Das Bauvolumen von aktuell

1,48 Mio. m? wird im nachsten Jahr deutlich zuriickgehen, da nochmals sehr viele neue Flachen fertiggestellt
werden und nur wenige Projekte neu begonnen werden. Wegen der niedrigen Angebotselastizitat von
Immobilienmarkten wird erst 2025 mit einem spulrbaren Rickgang der Fertigstellungen zu rechnen sein.

MIETEN

Im 4. Quartal ist die Spitzenmiete auf 45,00 €/m?»/Monat gestiegen und notiert 1,50 € hdher als am Jahres-
ende 2022. Die flachengewichtete Durchschnittsmiete liegt bei 29,25 €/m?/Monat. Somit stieg sie nochmals
um 0,20 € gegenuiber dem letzten Quartal. Die im Vergleich zu den vergangenen Jahren gestarkte Position
der Mieter zeigt sich vor allem durch eine Zunahme von Incentives. Die mietfreien Zeiten liegen in den
innerstadtischen Toplagen Berlins bei 5,8 %, bezogen auf einen 5-Jahresvertrag.

AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN

Fertigstellungs- Biirofl

dche pigentiimer

Mikroteilmarkt Status jahr (m?)

Objekt/Projekt

OfficeLab B8 — Am Berlin Ost Fertiggestellt 2023 2.400 Immexa

Oktogon

AP 15 MediaSpree —Seite Im Bau 2024 18.600  JP Morgan
Friedrichshain

SPARK Prenzlauer Berg Il Im Bau 2024 12.500 Townscape

upbeat Europacity Im Bau 2025 33.500 CAImmo
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Durchschnittsmiete* CBD

e Durchschnittsmiete* Gesamtmarkt

Spitzenmiete Durchschnittsmiete*

QUEgRVEhIN Sl Laufendes Jahr (m?) Laufendes Jahr (m?) Berichtsquartal (m?) Bz;;t:/t:ncg:;rtt)al B;eerlircl:::/t:ncg:‘zrtt)al
CBD Potsdamer Platz 31.600 0 30.600 45,00 35,95
CBD Ost 51.300 31.900 105.700 44,50 33,40
CBD West 31.000 20.700 62.500 45,00 32,70
MediaSpree 67.300 166.000 190.600 39,50 36,85

Gesamtmarkt Berlin 544.200 669.200

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)

1.491.700
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UBERSICHT DER TEILMARKTE MIETPREISSPANNEN Q4 2023
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Pierre Nolte Helge Zahrnt MRICS
?eelaifgf 3Ogﬁ7cze g\zg?gcz)ggerlln .II__l:I_aifg Tg;%%rgg f:1/175\zght Germany Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fiihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
o ’ und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit (iber 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen
pierre.nolte@eur.cushwake.com helge.zahrnt@cushwake.com und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den Marktfiihrern weltweit. In Deutschland ist das boérsennotierte
Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen vertreten. Cushman &
Robert Schmidt Karl Klaffke Wakefield verwirklicht Projekte Giber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Senior Research Analyst Research Analyst Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und
Tel: +49 30 72 62 18 280 Tel: +49 30 726 214 66 Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf
karl.klaffke@cushwake.com www.%ushpanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns liber @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram
@cushwake.germany.

robert.schmidt@cushwake.com
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