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WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

Nach jingsten Ergebnissen der Konjunkturumfrage der IHK FrankfurtRheinMain rechneten die regionalen Wirtschaftskam-
mern mit einem Riickgang des Bruttoinlandsprodukts um -0,2 % in 2023. Fir das Jahr 2024 wird ein leichtes Wachstum von
0,4 % prognostiziert. Besonders hohe Energiepreise wirken sich negativ auf die Unternehmensentwicklung im internatio-
nalen Wettbewerb aus und lassen Investitionen ins Ausland wandern. Zusatzlich bleibt das Konsumverhalten vieler Ver-
braucher aufgrund der gestiegenen Preise nach wie vor zuriickhaltend.

FLACHENUMSATZ

Der Biroflachenumsatz aus Vermietungen und Eigennutzungen summierte sich im Jahr 2023 auf rund 363.200 m2. Das Er-
gebnis liegt 21 % unter dem 5-Jahresdurchschnitt. Mit rund 92.500 m? vermieteter Buroflache war das 4. Quartal 2023 das
umsatzstarkste Quartal des Jahres. Die grof3te Anmietung des Jahres erfolgte im 4. Quartal mit rund 12.400 m? durch die
Deutsche WertpapierService Bank in der Projektentwicklung ,Phoenix* in der Kdlner Stra3e 5 in Eschborn. Der Grofienbe-
reich Uber 10.000 m? tragt mit zwei Vermietungen nur zu rund 7 % des Jahresumsatzes bei und liegt damit deutlich unter
dem 5-Jahresschnitt von rund 26 %. Neben der Deutschen WertpapierService Bank mietete im 3. Quartal ein Unternehmen
aus der Industriebranche circa 12.400 m? im ,The Move“ am Frankfurter Flughafen an. Das Segment zwischen 2.000 m? bis
unter 10.000 m? deckte rund 37 % des 2023 erzielten Buroflachenumsatzes ab und liegt damit 9 Prozentpunkte Uber dem
5-Jahresschnitt dieser Gréf3enklasse von 28 %. Die Zahlen spiegeln eine Anpassung der Nachfrageparameter hin zu klei-
neren Groflensegmenten wider.

Die veranderte Nachfrage macht sich auch an einem hohen Anteil von rund 42 % im Jahr 2023 an Flachen der Gebaude-
qualitat A am Umsatz erkennbar. Bei Grof3nutzern ab einer FlachengréRe von 5.000 m? und mehr belauft sich dieser Wert
sogar auf 73 %.

LEERSTAND

Rund 1,09 Mio. m? Biroflache standen Ende Dezember 2023 fiir eine Anmietung mit kurzfristigem Bezug zur Verfligung.
Das entspricht einer Leerstandsquote von 9,3 % und liegt 1,2 Prozentpunkte Gber dem Wert aus 2022. Im Vergleich zum
Vorquartal blieb die Leerstandsquote stabil. Mit rund 121.600 m? ist das Angebot von Untermietflachen verglichen zum
Vorjahr um rund 50.000 m? gestiegen und tragt aktuell rund 11 % zum Leerstand bei.
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FERTIGSTELLUNGEN FERTIGSTELLUNGEN
Im Frankfurter Marktgebiet wurden im 4. Quartal 2023 rund 51.200 m? Biroflache fertiggestellt, im Gesamtjahr

2023 waren es 142.000 m2. Davon standen noch 53 % zum Zeitpunkt der jeweiligen Fertigstellung fiir eine An- 1.000 m*
mietung zur Verfiigung. Ende Dezember 2023 befanden sich 417.400 m? Biirofldche im Bau. Verglichen mit 250
Dezember 2022 entspricht das einem Riickgang des Bauvolumens um 11 %. Im Jahr 2024 ist aufgrund schon 200
im Bau befindlicher Projekte noch einmal von einem hohen Fertigstellungsvolumen auszugehen. In den Jahren 150
2024 bis 2027 werden im Vergleich zum Zeitraum 2020 bis 2023 voraussichtlich rund 30 % weniger Flachen 100
fertiggestellt. Das entspricht einer Reduktion um durchschnittlich 50.000 m? pro Jahr. Grund hierfir ist das 50
komplette Ausbleiben spekulativer Projekte sowie Insolvenzen von Projektentwicklern. 0
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MIETEN mErfolgt mErwartet (belegt) ®Erwartet (frei)

Im Berichtsquartal blieb die Spitzenmiete in Frankfurt mit 48,00 €/m?/Monat stabil zum Vorquartal. Im Vergleich
zum Jahresende 2022 ist sie um 0,50 €/m? beziehungsweise 1,1 % gestiegen. Die gewichtete Durchschnitts-

miete Uber alle Neuvermietungen der vergangenen 12 Monate hinweg, liegt bei 23,70 €/m?Monat. Sowohl MIETEN
gegenuber dem Vorquartal als auch gegeniber dem Vorjahresquartal entspricht das einem Rickgang von
1,10 €/m? beziehungsweise 4,4 %. €/m?/Monat
60
AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN 20 :_/_/\_/_
Objekt/Projekt  Teilmarkt Fertigstellungs- Biroflache goontimer
jahr (m?) 20 —
Four T4 Bankenviertel Fertiggestellt 2023 23.900 Unilmmo
Kreisler Bahnhofsviertel Im Bau 2024 23.100 Quest Investment Partners 0 T " T " T " T " T "
Q42018 Q42019 Q42020 Q42021 Q42022 Q42023
Atreeum Ostend Im Bau 2024 18.000 OFB ——— Spitzenmiete Gesamtmarkt
Timber Pioneer Europaviertel/Messe  Im Bau 2024 14100  UBM = Durchschnittsmiete* Bankenviertel

e Durchschnittsmiete* Gesamtmarkt

MARKTSTATISTIK

Flachenumsatz Fertigstellungen Flachen im Bau S e e L
Ausgewabhlte Teilmarkte Laufendes Jahr (m?) Laufendes Jahr (m?) Berichtsquartal (m?) Berichtsquartal Berichtsquartal
q (€/m?/Monat) (€/m?/Monat)
Bankenviertel 41.100 23.900 142.800 48,00 36,60
Westend 30.800 1.900 12.000 46,50 30,10
City 30.300 8.100 28.200 41,00 24,90
Bahnhofsviertel 16.200 0 23.100 35,00 23,30

Gesamtmarkt Frankfurt 363.200 142.000 417.400

* Gewichtete Durchschnittsmiete (12 Monate)
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UBERSICHT DER TEILMARKTE MIETPREISSPANNEN Q4 2023
Teilmarkt €/m?Monat
Bankenviertel 17,00 - 48,00
Westend 16,00 - 46,50
Frankfurt Bahnhofsviertel 14,00 - 32,00
Nord
City 15,00 - 41,00
Vo rtone el P City-West 15,00 - 24,00
N/ Europaviertel/Messe 19,00 - 38,00
Waesthafen 18,00 - 25,50
Eschborn 10,50 - 22,00
Frac’)‘:tf“” Flughafen 16,50 - 28,00
Mertonviertel 11,00 - 15,00
m Niederrad 12,00 - 18,00
m Offenbach-Kaiserlei 9,50 - 16,00
1 Ostend 12,50 - 25,00
Europaviertel/Messe 4“—\7 Offenbach-Kaiserlei AR U 200l
Frankfurt 2N . \ Frankfurt Ost 10,00 - 15,00
West Westhafen ?/ Bankenviertel
- Frankfurt Std 13,00 - 23,00
Bahnhofsviertel
Frankfurt West 11,00 - 25,00

Frankfurt
Sid
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Markus Kullmann Helge Zahrnt MRICS A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Head of Office Agency Frankfurt Head of Research & Insight Germany . ) i o . )

Tel: +49 69 50 60 73 070 Tel: +49 40 300 88 11 50 Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen
ma.rkus kullmann@cushwake.com helge.zahrnt@cushwake.com und Investoren Services rund um ihre Immobilien-Belange. Mit iGiber 52.000 Mitarbeitern in mehr als 400 Niederlassungen

und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den Marktfihrern weltweit. In Deutschland ist das bérsennotierte
Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen vertreten. Cushman &

Nina Ranzenberger Wakefield verwirklicht Projekte tber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Research Analyst Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und
Tel: +49 69 50 60 73 072 Asset Services. Im Jahr 2022 betrug der Umsatz 10,1 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf
nina.ranzenberger@cushwake.com www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns liber @CushWake auf X (Twitter) oder Instagram

@cushwake.germany.
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