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REGIONALE WIRTSCHAFT: UNTERNEHMEN SIND UNZUFRIEDEN MIT AKTUELLER GESCHAFTSLAGE
Im September fiel das NRW.BANK:.ifo-Geschaftsklima auf den niedrigsten Stand seit fast zwei Jahren. Die befragten
Unternehmen zeigten sich besonders unzufrieden mit der aktuellen Geschéaftslage und den Aussichten fur die nachsten
sechs Monate. Der Geschéaftsklimaindex sank im September um 3,2 Punkte auf -13,5 Punkte, wobei die aktuelle Lage
und die Erwartungen stark negativ bewertet wurden. Besonders betroffen sind der Dienstleistungssektor und die
Logistik, die unter der Industrieschwache leiden. Ein wirtschaftlicher Aufschwung, auch angesichts der schwachen
Weltkonjunktur, ist derzeit nicht in Sicht. Die Arbeitslosenquote betrug Ende September 7,8 %, plus 0,7 Prozentpunkte
gegenuber dem Vorjahreswert.

VERMIETUNGSMARKT: FLACHENUMSATZ UNTER LANGJAHRIGEM DURCHSCHNITT

Gemessen an den konjunkturellen Schwierigkeiten und den politischen Unsicherheiten zeigt sich der Dusseldorfer
Logistik- und Industrieimmobilienmarkt in einer relativ stabilen Verfassung. So wurde auf dem Logistik- und Industrie-
immobilienmarkt in den ersten drei Quartalen 2024 ein Flachenumsatz von rund 170.000 m? registriert. Das Ergebnis
liegt 4 % unter dem Vorjahresergebnis und 5 % beziehungsweis 13 % unter dem 5- und 10-Jahresschnitt der jeweils
ersten drei Quartale. Die drei groRten Abschliisse bis Ende September haben einen Anteil von 24 % am Flachenum-
satz. Der groRte Anteil entfallt auf die Vermietung von rund 17.500 m? an Goodcang Logistics in Wilfrath im 1. Quartal.
Die zweitgrofite Anmietung und damit der gréRRte Abschluss im 3. Quartal umfasst rund 12.800 m? — New Ouda mietete
im Kreis Mettmann ein Warenverteilzentrum. Rund 10.000 m? wurden von Nelo Verkehrs- und Industrielogistik in Neuss
im 1. Quartal angemietet.

Bis Ende Q3 2024 erwiesen sich Transport- und Logistikunternehmen mit einem Anteil von 53 % am gesamten
Flachenumsatz wieder als die umsatzstarkste Branche, ebenso wie im Vorjahreszeitraum (63 %). Dieses Ergebnis ist
kaum Uberraschend, da die vier grof3ten Abschlisse in diesem Zeitraum von Unternehmen aus dieser Branche getatigt
wurden. Mit einem auRerordentlich hohen Anteil von 36 % rangieren Handelsunternehmen (traditionelle Handler sowie
Online-Handler) auf Platz 2. Das sind 20 Prozentpunkte mehr als im Vorjahreszeitraum (16 %). Auf Nutzer aus dem
Sektor Hersteller/Industrie entfallen rund 11 % des Flachenumsatzes — ein leichter Rickgang im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum, in dem diese Branche noch 14 % ausmachte. Im Berichtszeitraum wurden keine Vermietungen an
Dienstleister registriert.
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SPITZENMIETE SEIT Q1 2024 STABIL AUF REKORDHOCH
Die realisierbare Spitzenmiete fur Logistikflachen erfuhr im Vorjahresvergleich einen Anstieg und liegt Ende

MIETEN LOGISTIK

September 2024 bei 8,00 €/m*Monat. Dies entspricht einer Steigerung um 3 % oder 0,25 € im 12-Monats- €/m?/Monat

zeitraum. Seit Q1 2024 folgte die Mietentwicklung einer Seitwartsbewegung. 9 8,00
KEINE GRORABSCHLUSSE AB 20.000 QUADRATMETER IN Q1-3 2024 ! /_——’—6 .
Auf dem Dusseldorfer Logistik- und Industriemarkt entfielen in Q1-3 2024 10 % des Flachenumsatzes auf das 5 J ’
kleinflachige Segment unter 3.000 m2. Mit 9 % hatte die GrofRenklasse von 3.000 m? bis unter 5.000 m? den -

geringsten Anteil am Flachenumsatz. Obwohl die beiden kleinsten Flachenkategorien zusammen nur etwa 19 % 3 Q3 a3 a3 a3 a3 a3
des Gesamtumsatzes ausmachen, stehen sie fir gut 53 % aller Abschlisse. Im Flachensegment 5.000 m? bis 2019 2020 2021 2022 2023 2024
unter 10.000 m? generieren 10 Abschlisse einen Anteil von rund 45 % am Flachenumsatz. In der Grofien- ) _ ) ) o
ordnung 10.000 m? bis unter 20.000 m? reihen sich die groten Abschliisse im bisherigen Jahresverlauf ein, die = Spitzenmiete Miete - Zweitlage/-qualitat

36 % zum Flachenumsatz beitragen. Anders als im Vergleichszeitraum Q1-3 2023 blieben Abschliisse in der
groRten Flachenkategorie (ab 20.000 m?) aus. Im Vorjahreszeitraum entfielen rund 20 % des Flachenumsatzes
auf diese GrolRenklasse.

FLACHENUMSATZ NACH GROBRENKLASSEN Q1-3 2024

Aufgeschlisselt nach Teilmarkten verzeichnete der Kreis Mettmann mit gut 81.300 m? den hdchsten Flachen-
umsatz, was einem Anteil von 48 % entspricht. Auf den Teilmarkt Stadt Disseldorf entfallen 26 % des Flachen-
umsatzes, was rund 43.400 m? Lager-, Logistik- und Industrieflachen entspricht. Im Rhein-Kreis Neuss wurden
16 % des Flachenumsatzes erzielt, wahrend der Teilmarkt Krefeld 10 % beisteuert. Im Teilmarkt Monchenglad-
bach wurden keine Abschlisse verzeichnet.

munter 3.000 m?

m3.000 - unter 5.000 m?

= 5.000 - unter 10.000 m?
=10.000 - unter 20.000 m?

AUSGEWAHLTE FLACHENUMSATZE 2024 ab 20.000 m?

Quartal Objekt Ort Nutzer m? Typ
Q1 Logistikimmobilie Wiilfrath Goodcang Logistics 17.500 Neuvermietung
Q3 Logistikimmobilie Wiilfrath New Ouda 12.800 Vorvermietung
Q1 Logistikimmobilie Neuss Nelo Verkehrs- und Industrielogistik ~ 10.000 Neuvermietung
Q2 Logistikimmobilie Dusseldorf Recht Logistik 10.000 Neuvermietung
Q3 Cylib Batterierecyclingfabrik Dormagen cylib 10.000 Baustart Eigennutzer
Q1 The Tube Dusseldorf Pharmaserv Logistics 9.300 Vorvermietung

Q3 City Dock Dusseldorf Ost Hilden GroRmarkthallen Disseldorf eG 9.000 Neuvermietung
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LOGISTIK-INDUSTRIE-INVESTMENTS AUF NIVEAU DES Q1-3 10-JAHRESDURCHSCHNITTS

Die Verkaufe von Logistik- und Industrieimmobilien im Disseldorfer Marktgebiet erreichten in den ersten neun
Monaten rund 105 Mio. €, was 14 % des gesamten gewerblichen Immobilieninvestmentvolumens von etwa 775
Mio. € entspricht. Dies liegt 15 Prozentpunkte unter dem Vorjahreswert, als Logistik- und Industrieimmobilien mit
einem Marktanteil von 29 % den héchsten jemals verzeichneten Anteil in einem Neunmonatszeitraum erreichten.
Der damals hohe Anteil war vor allem auf eine insgesamt stark riicklaufige Marktaktivitat zuriickzufiihren, insbe-
sondere im Bereich der Bliroimmobilien. Dennoch liegen die aktuellen 14 % deutlich iber dem 5- und 10-Jahres-
durchschnitt der Marktanteile, die beide bei rund 5 % liegen. Obwohl das Transaktionsvolumen von Logistik- und
Industrieimmobilien um 38 % hinter dem Rekordergebnis des Vorjahres von 170 Mio. € zuriickbleibt, fallt das Er-
gebnis im Vergleich zu den langjahrigen Durchschnittswerten weniger negativ aus: Der 5-dahresdurchschnitt der
jeweils ersten drei Quartale wurde um 5 % unterschritten, wahrend der 10-Jahresdurchschnitt dieses Zeitraums
mit 1 % knapp Ubertroffen wurde.

Die Spitzenrendite fir Logistikimmobilien liegt seit dem Ende des 1. Quartals 2024 stabil bei 4,50 %. Im Vergleich
zum Vorjahresquartal bedeutet dies einen Anstieg um 20 Basispunkte.

ECKDATEN TRANSAKTIONSVOLUMEN LOGISTIK-INDUSTRIE
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den flihrenden globalen
Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und Investoren Services
rund um ihre Immobilien-Belange. Mit ca. 52.000 Mitarbeitern in mehr als
400 Niederlassungen und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den
Marktfiihrern weltweit. In Deutschland ist das bérsennotierte Unternehmen
mit Niederlassungen in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und
Minchen vertreten. Cushman & Wakefield verwirklicht Projekte tber den
gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment
Services, Global Occupier Services, Project & Development Services,
Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und Asset Services.
Darliber hinaus erhalt das Unternehmen zahlreiche Auszeichnungen flr
seine Kultur und sein Engagement rund um Diversity, Equity & Inclusion
(DEI) sowie Environmental Social Governance (ESG). Im Jahr 2023 betrug
der Umsatz 9,5 Milliarden US-Dollar. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com, in unserem Blog oder folgen Sie uns auf
LinkedIn, X oder Instagram.
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