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Lainversién cierra el 2022 a niveles por encima de pre-covid

Se cierra 2022 con un volumen en torno a los 13.200 M€ en operaciones de inversion en Espafia, un 14% por encima de la cifra registrada hace un afio. La
inversion ha sido protagonizada principalmente por los sectores de retail (32%) y oficinas (20%), seguido por el segmento de residencial (19%) y hotelero (20%). El
perfil inversor coincide con el que dominaba el mercado antes del Covid: el comprador extranjero sigue copando la inversién, aunque respecto al afio pasado el
nacional ha ganado algo de protagonismo. Por ciudades, Barcelona ha concentrado una inversion total de 3.000 millones de euros este afio y Madrid ha cerrado el
afio con una inversién en el sector inmobiliario de 3.200 millones de euros, un 24% y un -35% respecto a la cifra de 2021 en Madrid y Barcelona, respectivamente.
Los altos volimenes responden a grandes operaciones registradas a lo largo del afio, como la cartera adquirida por BBVA a Merlin por 2.000 M€ en el segmento de
retail o la compra de la sede de CaixaBank (18.700 m?2) por parte de Inmo Criteria (InmoCaixa) por 239 M€ en el Paseo de la Castellana 51 de Madrid, en el
segmento de oficinas. En Barcelona cabe destacar operaciones como la compra de Finestrelles por parte de Frey a Equilis por 128 M€ en el segmento de retail,
con 39.250 m? de espacio comercial.

En el segmento de oficinas, la demanda pone el foco en atraer y retener el talento, adaptandose al modelo hibrido de trabajo y decantandose por edificios de
calidad con espacios flexibles, amenities y que contemplen aspectos de sostenibilidad y wellbeing. El volumen de inversion se ha seguido ubicando dentro de la M-
30 en Madrid y en el 22@ y el Centro Ciudad barcelonés. Barcelona y Madrid cierran el afio con una inversion de 1.200 millones de euros respectivamente, lo que
significa un descenso del 47% respecto a las cifras de 2021 registradas en Barcelona y un aumento del 82% en Madrid, que en 2021 cerr6é con un volumen de
inversion de 700M€. En Madrid y Barcelona, durante el primer semestre del afio se ha evidenciado que el interés inversor seguia firme, mientras que en la segunda
mitad del afio, a pesar de que este interés permanece intacto, la volatilidad en los mercados financieros ha hecho que muchas operaciones no se hayan podido
materializar.

La actividad inversora se ha reactivado en el retail, respecto a 2021, en este ejercicio se han formalizado varias operaciones importantes en centros comerciales,
tales como Torrecardenas (Almeria), Finestrelles (Esplugues de Llobregat), Ribera del Xaquer (Carcaixent) o La Rosaleda (Malaga). El producto residencial ha sido
otro de los principales focos para los inversores, en especial, las residencias de estudiantes.

Rentabilidades adaptandose a la situaciéon mundial

Los datos de inversién a cierre de 2022 muestran un mercado dindmico gracias a unos niveles de liquidez altos en el mercado de capitales, principalmente debido
a las operaciones cerradas en la primera mitad del afio. La volatilidad actual en los mercados financieros y la subida de tipos de interés han provocado cierta
cautela por parte de los grupos inversores, como se ha podido observar en la desaceleracion de este ultimo trimestre del afio. A cierre del afio ya se captura la
volatilidad de los precios y en el caso concreto de oficinas, la rentabilidad Prime se sita en el 3.90% y el 4.00% para Madrid y Barcelona, respectivamente. Para
2023 se espera que con un control de la inflacion, y en consecuencia de los tipos de interés, se estabilicen las rentabilidades.

VOLUMEN TOTAL DE INVERSION (M€) VOLUMEN DE INVERSION SEGUN SECTOR (M€)
14,000 mOficinas Industrial Retail SC+RP B HS Retail u Other Retail mHotel mResidencial ® Alternativos mOtros
14,000
12,000 — _—
12,000 -
10,000
10,000
8,000
o l I
6,000 6,000 I
4,000 4,000
gl an Bl onn
0 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Cushman & Wakefield Research & Insight y Real Capital Analytics Fuente: Cushman & Wakefield Research & Insight y Real Capital Analytics




MARKETBEAT

ESPANA

rlnversic’)n T4 2022

]

PRINCIPALES TRANSACCIONES 2022

NOMBRE/DIRECCION COMPRADOR

Cartera TSHG Residencial Patrizia
Josep Tarradellas, 2-4-6 Oficinas Franklin Templeton
Finestrelles Retail Frey
Paseo de la Castellana, 51 Oficinas Inmo Criteria
Badajoz, 60 Oficinas GMP Properties
Portal de 'Angel, 19-21 Retail Redevco-Ares
Management
Alua Hotels & Resorts Hotel Fattal Hotel Group

Fuente: Real Capital Analytics/ Cushman & Wakefield
*Con el asesoramiento de Cushman & Wakefield
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UBICACION

The Student Hotel Group 680 hab. (2 edif.) 100 Barcelona*
Alternative and Real Assets 17.463 95.5 Barcelona*
Equilis 39.250 128 Barcelona*
CaixaBank 18.700 239 Madrid*
Freo 37.900 220 Barcelona
El Corte Inglés 18.481 Conf. Barcelona*
KKR, Dunas Capital 5 hoteles 165 Mallorca e lbiza
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UNA PUBLICACION CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH

Cushman & Wakefield es una firma global lider de servicios
inmobiliarios que ofrece un valor excepcional al poner en préctica
grandes ideas para ocupantes y propietarios del sector
inmobiliario. Cushman & Wakefield es una de las mayores firmas
de servicios inmobiliarios con alrededor de 50.000 empleados en
mas de 400 oficinas y aproximadamente 60 paises. En 2021, la
empresa obtuvo ingresos de $ 9,4 mil millones en servicios basicos
de administracién de propiedades, instalaciones y proyectos,
arrendamiento, mercados de capital y valoracion y otros servicios.
En 2022, C&W es nombrada por Euromoney la mejor consultora
inmobiliaria profesional del mundo por quinto afio consecutivo. En
Espafia, donde Cushman & Wakefield tiene mas de 30 afios de
experiencia, la compafiia abarca toda la geografia espafiola. Las
sedes estan ubicadas en Madrid (Edificio Beatriz, José Ortega y
Gasset, 29, 6°) y Barcelona (Passeig de Gracia, 56, 7°). Para
obtener mas informacién, visite /www.cushmanwakefield.es o siga
a @CushWakeSPAIN en Twitter

©2022 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados El contenido
de este informe se obtiene de multiples fuentes que se consideran fiables.
La informacién puede incluir errores u omisiones y se publica sin ninguna
garantia o representacion con respecto a la exactitud de la misma.
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