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El e-commerce sigue impulsando la logistica
El mercado logistico en Espana ha vivido una significativa profesionalizacidon en los ultimos anos, al mismo tiempo que las nuevas formas de comprar
se han ido consolidando. La pandemia del Covid19 llegé en un momento donde el sector logistico fue capaz de responder con agilidad a una rapida
conversion del consumo hacia el on-line. Pero las recientes crisis econoOmicas mundiales y la interrupcion de la cadena de suministro han puesto de
manifiesto la longitud y la complejidad de las cadenas de suministro que son tan eficientes como fragiles. Eso ha incentivado a las empresas a examinar

Sus estrategias de abastecimiento y cada vez se plantean mas el nearshoring, lo que significa ubicar la produccion o el suministro en lugares cercanos a
los mercados de consumao.

En cuanto al mercado logistico de Madrid y su area de influencia, la absorcion de espacios logisticos alcanzo cerca de 150.000 m?2 durante el segundo
trimestre de 2023. El acumulado de la primera mitad de 2023 suma alrededor de 390.000 m>.

La dinamica de absorcion de superficie logistica en la primera mitad de 2023 ha mostrado un comportamiento en la linea de lo esperado, con una menor
superficie alquilada si se compara con el primer semestre de 2022. Pero hay que tener en cuenta que el volumen de demanda durante 2022 fue
excepcionalmente alto, alcanzando la cifra récord de 1.440.350 m2.

Por otro lado, dadas las caracteristicas del mercado logistico de Madrid, una absorcion anual entre 700.000 y 900.000 m? se considera un mercado con
una dindamica positiva. Y las expectativas de absorcion para todo el ano 2023 son de acercarse a un volumen de entre 800.000 y 900.000 m2.

La tasa de disponibilidad se situa en el 7% a finales de cierre de junio 2023. Durante el segundo trimestre del ano se han entregado casi 230.000 m2 de
nueva superficie logistica. Otros 530.000 m?2 estan pendientes que se anadan al stock en la segunda mitad de 2023.

El parque logistico, tanto en Madrid como en Barcelona, se ha incrementado en los dltimos 5 anos, con nuevas naves de nueva construccion y calidades
muy altas, capaz de dar respuesta a las nuevas exigencias de los operadores, tanto en terminos de eficiencia medioambiental, como de tecnologia.

La renta prime se ha mantenido en 6,10 €/m?/mes, mismo nivel que el trimestre anterior. En cambio, la renta media se ha incrementado de forma leve
empujada por un mayor numero de operaciones firmadas en naves de calidad alta y muy alta, y por lo tanto, con el nivel de rentas en el rango mas alto
de cada submercado.

Investment

En el segundo trimestre de 2023 se ha registrado un volumen de inversion de 145 M€ en el sector logistico en Espana. Esta cifra representa un
descenso del 56% de la inversion en comparacion con el segundo trimestre del 2022.

La yield prime continla con su moderada tendencia alcista hasta el 4,90% y con perspectivas de incremento para finales de ano.

El incremento en las tasas de interes y el endurecimiento de las condiciones de financiacidon continlan afectando a la inversion en el sector logistico. Sin
embargo, se observa un cambio en las tendencias de inversion. En el primer semestre de 2023, los mercados situados fuera de Madrid y Barcelona,
representan un 60% del volumen en estos 6 primeros meses del ano.

Pese a gque la inversion logistica se vea afectada por el panorama economico actual, observamos cambios en las preferencias de inversidn con una
mayor concentracidon en mercados periféericos, operaciones de sale and leaseback, y una participacion dominante de los fondos de inversion.

VOLUMEN DE INVERSION LOGISTICA EN ESPANA (M€)
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El e-commerce sigue impulsando la logistica

El mercado logistico en Espafa ha vivido una significativa profesionalizacion en los ultimos afos, al mismo tiempo que las nuevas formas de
comprar se han ido consolidando. La pandemia del Covid19 llegd en un momento donde el sector logistico fue capaz de responder con agilidad
a una rapida conversion del consumo hacia el on-line. Pero las recientes crisis economicas mundiales y la interrupcion de la cadena de
suministro han puesto de manifiesto la longitud y la complejidad de las cadenas de suministro que son tan eficientes como fragiles. Eso ha
Incentivado a las empresas a examinar sus estrategias de abastecimiento y cada vez se plantean mas el nearshoring, lo que significa ubicar la
produccion o el suministro en lugares cercanos a los mercados de consumo.

Este primer semestre de 2023 la absorcion de espacios logisticos en el mercado de Barcelona se situa cerca de los 340.000 m2 con un total de
31 operaciones, en linea con los ultimos anos. Casi la totalidad de la superficie contratada viene impulsada por las necesidades de ampliacion de
los operadores logisticos que cada vez necesitan mas espacio debido al incremento de sus volumenes de negocio. Este T2 2023 la absorcion
asciende alrededor de 100.000 m?Z.

El pargue logistico, tanto en Madrid como en Barcelona, se ha incrementado en los ultimos 5 anos, con naves de nueva construccion y calidades
muy altas, capaz de dar respuesta a las nuevas exigencias de los operadores, tanto en términos de eficiencia medioambiental, como de
tecnologia.

La tasa de disponibilidad del mercado logistico de Barcelona sigue descendiendo ligeramente hasta los 4,3%. Por otro lado, la actividad
constructora sigue siendo muy dinamica y antes de cierre de 2024 se espera que se entreguen 612.000 m2 de los cuales un 14% ya tiene
usuario. La calidad de las instalaciones logisticas es la primera prioridad de los operadores, después de la ubicacion, dependiendo de cual es el
enfoque de su distribucion: local, regional o nacional.

La limitada oferta disponible hace que los operadores tengan cada vez menos poder negociador al mismo tiempo que las necesidades de
superficie se estan incrementando. Como consecuencia, la renta prime aumenta de los 7,35 €/m?/mes a cierre de 2022 a los 7,50€/m?/mes a
cierre del segundo trimestre de 2023, siendo la ZAL la zona de referencia para estos niveles de rentas.

Como tendencia general, las rentas medias en el mercado logistico de Barcelona estan recibiendo presiones al alza.

Para la segunda mitad de 2023 se espera que el descenso del consumo tenga un impacto limitado en el sector logistico debido a que el mayor
consumo via online conlleva mayor actividad de almacenaje y distribucion. Los niveles de contratacion Barcelona se mantendran en un nivel
robusto dados los altos volumenes de absorcion de los ultimos anos.

Volumen de inversion y rentabilidades en ligero ascenso

Barcelona cierra el primer semestre del ano con una inversion en industrial y logistica de 130 M€, lo que significa un aumento del 30% respecto a
las cifras del mismo periodo de 2022. Este trimestre el volumen de inversion ha alcanzado los 50 M€ y se ha ubicado principalmente en la corona
2, copando el 82% del volumen de inversion en Barcelona. este semestre, cabe destacar la adquisicion por parte La Salle IM a Scannel
Properties de una nave logistica situada en Santa Perpetua de Mogoda. La yield prime ha incrementado ligeramente, pasando de 4.50% a cierre
de 2022 a 4.80% en el segundo trimestre de 2023.

TASAS DE DISPONIBILIDAD Y RENTA PRIME
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PRINCIPALES OPERACIONES DE ALQUILER T2 2023

Prime

Coronal
Corona 2

Corona 3

Vias logisticas

UBICACION CORONA / EJE INQUILINO TIPO
Brafim 3/ AP-7 Grupo Perica 22,034 Alquiler
Subirats 2 [ AP-7 RM Trade 14,390 Alquiler
Constanti 3/ AP-7 Global Tanke 11,832 Alquiler
Odena 2 | AP-7 GLS 11,400 Alquiler

PRINCIPALES PROYECTOS ENTREGADOS EN 2023

UBICACION CORONA / EJE INQUILINO PRINCIPAL PROPIETARIO
fﬂi?]tii;\/'arga”da | Els 2/ A-2 : 39,964 BENTALLGREENOAK
Santa Perpetua De 1/ AP-7 _ 12 047 GLP
Mogoda
Constanti 3/ AP-7 GLOBAL TALKE 11,272 Mirastar

PRINCIPALES OPERACIONES DE INVERSION EN T2 2023

UBICACION CORONA / EJE COMPRADOR \V/=\[»]=p]0]3 PRECIO (M€)
Granollers 2 | AP-7 Meridia Capital Grupo Noria 11,000 14.5
El Prat de Llobregat Prime / C-32 Hines Gate Group 5,000 8.5
Bigues | Riells 2 [ AP-7 Iroko Zen Peroxfarma 3,350 2.57
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