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INDICADORES ECONOMICOS - ESPANA
12 2023

Variacion
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2.30 %
13.26 %
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Variacion anual PIB

v
A

Espana Tasa de Desempleo*

Barcelona Tasa de Desempleo*

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

*Datos a T1 2023
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Este primer semestre de 2023, la contratacion de espacios de oficinas en Barcelona asciende aproximadamente a 122.000 m2 con
cerca de 180 operaciones. En términos de superficie esta cifra se situa un 25% por debajo del mismo periodo de 2022 pero un 11%
por encima en numero de operaciones firmadas en S1 2022. En téerminos trimestrales, este T2 2023 el volumen de absorcidon en
Barcelona asciende a 56.000 m?, lo que supone un decrecimiento del 10% respecto al mismo periodo del ano anterior. En nimero de

operaciones, se situa 50% por encima del mismo periodo prepandemia.

En cuanto a las zonas, las Nuevas Areas de Negocio y el Centro Ciudad siguen siendo ubicaciones muy demandadas por las
companias, concentrando el 73% del total. La demanda sigue apostando por la calidad. El 63% de |la superficie contratada este

trimestre se ubica en edificios clasificados como A/B+.

Por lo gue a sectores se refiere, las empresas de Servicios e Industrial siguen siendo los protagonistas de la demanda de oficinas en

Barcelona. Este semestre han representado el 60% del total contratado.

Por lo que respecta a la oferta, las entregas de edificios nuevos o rehabilitados sin usuario final siguen empujando la tasa de
disponibilidad de Barcelona, que se situa en torno al 10,2%. No obstante, este trimestre se han entregado un total de 35.000 m2 de
nuevas construcciones y 8.000 m2 de reformas integrales en Barcelona de los cuales el 43% ya tenian usuario final. La ciudad condal
espera entregar alrededor de 100.000 m2 de oficinas antes de diciembre de 2023, de los cuales el 46% ya esta comprometido.

En cuanto a las rentas prime, se observa una polarizacion debido a la escasa superficie disponible de calidad en PG/Diagonal que
sigue presionando las rentas al alza. Este trimestre, la referencia de renta prime se mantiene estable en los 27.50 €/m?/mes, aungue
se espera que las rentas asciendan ligeramente a final de ano hasta los 28€/m?*/mes. El comportamiento sera desigual dependiendo
del submercado debido a la nueva oferta entregandose, siendo el 22@ el que absorbera el mayor impacto.

El mercado de inversion se reajusta en Barcelona

En el segmento de oficinas, la demanda sigue adaptandose a cohabitar con el teletrabajo o modelo hibrido a la vez que recuperar la
presencialidad, eligiendo edificios de calidad que cumplan sus objetivos. El mercado esta transitando un momento en el que se estan
reajustando las expectativas de los vendedores y las necesidades de retorno de los compradores. Todo proceso como este necesita
tiempo y es probable que los volumenes de inversion se resientan durante los proximos meses. No obstante, Barcelona cierra el
primer semestre del ano con una inversion en oficinas de 218 millones de euros. El total se reparte mayoritariamente entre el 22@ vy el
Centro Ciudad copando el 52% y el 37% respectivamente. En cuanto a la rentabilidad prime, la yield prime de oficinas Barcelona ha
Incrementado ligeramente, pasando del 4% a cierre de 2022 al 4,40% en T2 2023. Las previsiones para la yield prime son de

Incrementos ligeros a lo largo del ano.

TASA DE DISPONIBILIDAD Y RENTA PRIME

W Tasa de disponibilidad (dcha.) Renta Prime (€/m?/mes, Izq.)
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ESTADISTICAS DE MERCADO

SUBMERCADO STOCK m? DISPONIBILIDAD (m?) TASA DE DISPONIBILIDAD ABSORCION DEZL TRIMESTRE ABSORCION DEL ANO (m?) EN CONSTRUCCION (m?) REINTA PRIME RENTASILIDAD
(m?2) (€/m?/mes) PRIME*
CBD 868,010 43,179 4.97% 12,356 21,680 13,805 27.5 4.40%
Centro Ciudad 2,9/3,135 115,809 4.50% 26,897 39,731 19,000 24.0 4.75%
Descentralizado 2,322,358 424,772 18.29% 15,212 36,197 196,874 23 4.65%
Periferia 1,406,440 148,336 10.55% 3,405 26,821 0 10.5 7.50%

TOTAL 7,169,943 732,096 10.21% 57,871 124,429 229,679

*Los niveles de renta corresponden a rentas de salida

JAVIER BERNADES

International Partner
Director Sector Oficinas, Espana

Business Space

EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO '|avier.bernades@cushwake.com

PRINCIPALES OPERACIONES DE ABSORCION T2 2023

Torre Ponent Nuevas Areas de Negocio Confidencial 3,786 - N U RIA CAMPS
Balmes 211 Centro Ciudad Confidencial 2,450 Reubicacion - Neutra/Unknown Research Analyst
Upper Sarria Edificio 1 Centro Ciudad Confidencial 2,259 Nueva Creacion Res.earch & Insight Espana
Alaba 111 Nuevas Areas de Negocio Confidencial 1,712 - WW
*Renovaciones no incluidas en las estadisticas de demanda MARTA ESCLAPES
Director Asociado
EDIFICIOS ENTREGADOS T2 2023 Research & Insight Espana
EDIFICIO SUBMERCADO PRINCIPAL INQUILINO PROPIETARIO ww
Edificio Landmark Nuevas Areas de Negocio - 20,336 losa Inmuebles cushmanwakefield.com
Alaba 111 Nuevas Areas de Negocio Confidencial 16,731 Blackstone UNA PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
Badajoz, 97 Nuevas Areas de Negocio Webfleet - Bridgestone Mob. 13,822 Commerzbank AG Sf‘r‘ji‘;” Sr? \f‘a}/gf f;jf:‘ee;)‘igf,;ﬂ”j‘l 2@139;??;';2‘1@;“;;%“6‘2 ‘%Seg‘sm;abr;”iﬂﬂ;gﬁfes y

propietarios del sector inmobiliario. Cushman & Wakefield es una de las
mayores firmas de servicios inmobiliarios con 52.000 empleados en
aproximadamente 400 oficinas y 60 paises. En 2022, la empresa obtuvo
ingresos de $10,1 mil millones en servicios para propiedades, facility y project
management operaciones de alquiler, capital markets, valoracion y otros

PRINCIPALES OPERACIONES DE INVERSION EN T2 2023 servicios. En 2022, C&W es nombrada por Euromoney la mejor consultora
iInmobiliaria profesional del mundo por quinto ano consecutivo.En Espana,
NAME/ADDRESS SUB-MARKET BUYER VENDOR TOTAL SQM/UNIT PRICE (M€) donde Cushman & Wakefield tiene mas de 30 afios de experiencia, la compaiiia
: ) abarca toda la geografia espafola. Las sedes estan ubicadas en Madrid
Lluis Muntadas, 5 Periferia Eum% Pr_(zplertl):/ Gr_ol_upA _Ifefren Siemens 13,088 15 (Edificio Beatriz, José Ortega y Gasset, 29, 6°) y Barcelona (Passeig de Gracia,
Y _d_a%a t Iarl\r/I“ 'a_ld_ neRE v 56, 7°). Para obtener mas informacion, visite //www.cushmanwakefield.es o siga
Milanesat, 21-27 Centro ciudad eriia apSI(?CiEni)e e Grupo Océano 5,174 19 a @CushWakeSPAIN en Twitter.
: : BanSabadell Vida (Zurich + Banc de : : : - -
Pamplona, 101 Nuevas Areas de Negocio Codic 4,358 Confidencial ©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados El contenido de
Sabadell) este informe se obtiene de multiples fuentes que se consideran fiables. La
. PR : : iInformacion puede incluir errores u omisiones y se publica sin ninguna garantia
Cami Can Calders, 4 Periferia Advenis (Elialys) Kantar 3,850 6.75 b representacion con respecto a la exactitud de la misma.
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Tendencia positiva de absorcidon en el primer semestre de 2023

Variacion  Prevision En el segundo trimestre de 2023 se han absorbido alrededor de 123.000 m2. Es un cifra que, dado el contexto actual de mercado,

Anual 12 meses muestra una dindmica positiva superior a la esperada para la primera mitad de 2023. En total, el primer semestre de 2023 acumula una
absorcion de espacios de alrededor 240.000 m2.

La calidad de los edificios sigue siendo uno de los objetivos principales de las empresas que buscan oficinas para sus empleados. En el

10.4%

Tasa disponibilidad (%) segundo trimestre de 2023 se han contabilizado un total de 29 nuevos contratos de alquiler a partir de 1.000 m?, de los cuales 23 (es

decir, el 80%) se han firmado en edificios de calidad alta y muy alta (grado Ay B+). En cuanto a la superficie ocupada por los 29
contratos, se observa una dinamica parecida, con alrededor 76% de la superficie ocupada de calidad Ay B+.
123 . 100 Durante el segundo trimestre de 2023 se han cerrado 135 contratos (245 en el primer semestre del 2023), cifras en el mismo nivel de la
Absorcion T2 (m?) prepandemia.
En cuanto al comportamiento de las rentas, se observa una polarizacion. La escasa superficie de alta calidad en CBD y sobre todo en

CBD-Prime, siguen presionando al alza la renta Prime, que se ha vuelto a incrementar en el segundo trimestre de 2023 pasando de
Renta Prime (€/m?*/mes) La tasa de disponibilidad se situa en 10,4%, con un ligero incremento respecto al primer trimestre del ano. En parte, ese incremento se

37.00 €/m?/mes a 37.50 €/ m?/mes.

explica por la entrega de alrededor 60.000 m? provenientes de reformas integrales o de nueva construccion, de los cuales, menos de
INDICADORES ECONOMICOS - ESPANA 7.000 m2 estan dentro de la M-30.
12 2023
Variacion Inversion
Anual A nivel nacional, el volumen total de inversion en oficinas alcanzo los 728 M€ durante la primera mitad del 2023 representando Madrid el
Variacion anual PIB 2 i 30 % v 65% del total (471M€). El segundo trimestre de 2023 cierra con un volumen de inversion en oficinas a nivel nacional cerca de 200 M€ de

los cuales Madrid representa casi el 60% (alrededor de 117 M€).
Respecto al tipo de comprador, continta existiendo una mayor actividad por parte de compradores nacionales, en su mayoria de origen
Espafia Tasa de Desempleo* 13 _ 26 % v privadq y sin necesidad de financiacion, asi como una prefere_ncia por producto dentro de la M-30 y vol_ﬂmene_s de inversi(’?n_ mas
contenidos de alrededor de los 35-40 M €. Para la segunda mitad de 2023 se espera que esta tendencia continue pero adicionalmente
se espera la vuelta de la inversion en el exterior de la M-30 en edificios exclusivos de calidad alta o que tengan dicho potencial en
1 1 01 % v clertas zonas estratégicas. En este sentido, recientemente se ha cerrado la venta del edificio Cedro, ubicado en Alcobendas-Arroyo de
' la Vega.
El capital internacional sigue en una posicion cauta, a la espera de ajustes en precio gue puedan dar respuesta a sus requerimientos de
rentabilidad y planes de negocio. Las SCPIs contindan activamente buscando producto con rentabilidades atractivas y contratos largos

C.Madrid Tasa de Desempleo*

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

*Datos a T2 2023

CONTRATACION DE OFICINAS (m?) TASA DE DISPONIBILIDAD Y RENTA PRIME VOLUMEN INVERSION Oficinas Espafia
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Oficinas T2 2023

ESTADISTICAS DE MERCADO

SUSHMANZ

WVYAKEFIELD

‘ o\‘

SUBMERCADO STOCK m? DISPONIBILIDAD (m?) TASA DE DISPONIBILIDAD '?I\'iISI\C/IDIIEQSC'IEgE a]Ezl)_ ABS;\)NRSI(?T]NZ)DEL =N CONSTRU(CI?nS)ION 20232024 Rliel\ll;l'nélrF:‘lzlsl\)/lE RENIISE/:ELDAD
CBD 3,160,341 153,134 4.85% 46,753 96,341 107,117 37.5 4.25%
Centro Ciudad 2,220,078 84,868 3.82% 16,332 35,024 113,942 22 4.65%
Descentralizado 3,920,762 530,816 13.54% 32,676 55,182 163,777 18 5.35%
Periferia 4,064,953 626,179 15.40% 27,295 52,430 21,685 12.75 7.00%

10.43%

TOTAL

13,378,001

1,394,997

*Los niveles de renta corresponden a rentas de salida

PRINCIPALES OPERACIONES DE ABSORCION T2 2023

EDIFICIO

SUBMERCADO

INQUILINO

123,056

TIPO*

238,977

*Renovaciones no incluidas en las estadisticas de demanda

EDIFICIOS ENTREGADOS T2 2023

EDIFICIO

SUBMERCADO

PRINCIPAL INQUILINO

Propietario

PRINCIPALES OPERACIONES DE INVERSION EN T2 2023

406,521

JAVIER BERNADES

. Y Descentralizado Kyndryl Espana Sa 8,473 Traslado con reduccion . . -
I%?Od267 &%d&%’r?r?alln Y =sp Director Sector Oficinas, Espafia
2?013 Mab?rid’ Espafia Centro Ciudad TeamlLabs 6,000 Traslado con ampliacion Business Space
Plaza Pablo Ruiz ~ S
Picasso, 11, 28020 CBD SAP Espana 4,182 Traslado neutro javier.bernades@cushwake.com
P!aza Pablo Ruiz CBD Willis Towers Watson - WTW 4,008 Consolidacion
Picasso, 11, 28020

MARTA ESCLAPES
Director Asocilado

Research & Insight Espana
marta.esclapes@cushwake.com

Gran Via de Hortaleza, . . e _

3 28033 Madrid. Decentralised - 17,387 AFCIOHa Inmobiliaria cushmanwakefield.com

Via de los Poblados, 7, . Arima Real Estate ,

28033 Madrid. Spain Decentralised - 14,565 Socimi SA UNA PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
gi”gég%egyi}gg;%?eato’ Decentralised - 13,376 Torre Rioja Cushman & Wakefield es una firma global lider de servicios inmobiliarios que

ofrece un valor excepcional al poner en practica grandes ideas para ocupantes
y propietarios del sector inmobiliario. Cushman & Wakefield es una de las
mayores firmas de servicios inmobiliarios con 52.000 empleados en
aproximadamente 400 oficinas y 60 paises. En 2022, la empresa obtuvo
ingresos de $10,1 mil millones en servicios para propiedades, facility y project
management operaciones de alquiler, capital markets, valoracion y otros

NOMBRE/DIRECCION SUBMERCADO COMPRADOR VENDEDOR TOTAL m2/ UNIDAD PRECIO (M€) servicios. En 2022, C&W es nombrada por Euromoney la mejor consultora

iInmobiliaria profesional del mundo por quinto aino consecutivo.En Espana,

Anabel Segura, 14 Periferia Inmocaixa Colonial 17,400 Confidencial donde Cushman & Wakefield tiene mas de 30 anos de experiencia, la
compaiiia abarca toda la geografia espafnola. Las sedes estan ubicadas en

Arequipa, 13 Descentralizado Arima. Reyal Urbis 13,000 26.5 Madrid (Edificio Beatriz, Jose Ortega y Gasset, 29, 6°) y Barcelona (Passeig
Ae (GGracia KA 79 Para nhtener mAag informacidn viite

Con]andante Centro ciudad Infinorsa Group Zurich 5,145 Confidencial ©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados El contenido de

Azcarraga, 3 ] este informe se obtiene de mliltiples fuentes que se consideran fiables. La

Calle Antonio Gonzalez CBD Caboel Royal Metropolitan 3,500 17 iInformacion puede incluir errores u omisiones y se publica sin ninguna

Echarte, 1 garantia o representacion con respecto a la exactitud de la misma.
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