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PAZAR GOSTERGELERI
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GSYH FAIZ ORANLARI ISSIZLIK
Issizlik orantmin Kasim
Uc ceyrekte de .. i aywnda bir énceki
kaydedilen ekonomik YZCZIZ,?Z?de fzrttzp Ara_lzl'c ta Temmuz aywna kadar faizin sabit yila gore azalma
biiydimenin uguizg osbermvet;'mz'n tutulmasinin ardindan, 4 kez faiz kaydedilirken, yil
ardindan, yil sonu an de:;’; :tegelsl'mm indirimi uygulanarak Aralik ayinda  sonunda sabit kalmast
4 mesi e e e e .
biiyiime oranlarinin beklenmektedir %9a indirilmigtir. beklenmektedir.
pozitifolacagt
ongortilmektedir.

Tiirkiye ekonomisi biiyiime egilimini
devam ettirecegi ongoriilmektedir

Turkiye ekonomisi, birinci ceyrekteki %7’lik bUyUmenin Ekonomik Blylme (3.C)

ardindan, ikinci ceyrekte de %7,7 oraninda bir blUyUme

kaydetmistir. 3. ceyrekte ise bir &énceki yilin ayni o
dénemine gdére %3,9 ile blUylme trendini devam 63’9
ettirmistir. Bununla birlikte, Turkiye 2022 ekonomisi

icin yapilan tahminlerde; Moody’s Analytics tahminini

yukari yonlt %4,5'ten %5,3 olarak degistirirken, 2023’te

%2’lik bir blylime 6ngdrmustlr. IMF ise, Turkiye’'nin

Kur
2022 blylme tahminini %4 blyime oranindan %5’e 16,59 E’@ 17,53 gé:)
.

yukari yonll revize ederken, 2023 blUylUme tahminini

%2,9'dan %2,3’e indirmistir. Fitch Ratings, Turkiye’'nin o o
2022'de %5,3 oraninda bUyUyecegdini, 2023 vyilinda 686’4 666
ise bUyUme oraninin %2,9’a ulasmasini bekledigini Yilhk Yillik
belirtmistir. L . 5

Secim sonrast belirsizliklerin azalmasinin %4 %5
ekonomiye olumlu yansimasi beklenmektedir 3ay 3ay

2022 yilinda enflasyonun artis egiliminin devam edecedi

endisesiyle FED basta olmak Uzere bircok Ulke politika

faizi artis karar aciklarken doéviz arzi Uzerindeki baski Enflasyon @

devam etmistir. TCMB ise politika faiz oranini Temmuz

ayina kadar %l14’te sabit tutmus, sonrasinda Aralik

ayina kadar 4 kez faiz indirimine giderek %9’a kadar

disUrmastdr. Dolar kuru ise yilin ilk yarisinda sert .

yUkselislerle egilimini devam ettirmis ve Temmuz ayinda Issizlik (Ekim) OOOOO
17.36 seviyesine ulasmistir. Yilin ikinci yarisinda ise daha 0/10 2 ﬂﬁ EE
stabil ilerleyerek Aralik ayinda 18.69 seviyesinde vyili o L)

kapatmistir. 2023 yilinda yapilmasi planlanan Turkiye

Genel Secimleri’nin ise 2023 yilinin ilk yarisinda ekonomi

Uzerinde etkisini belirsizlik ile gdstermesi beklenirken,

ikinci yarida secimlerin tamamlanmasiyla pozitif etki

etmesi beklenmektedir.

Enflasyon diisiise gecti fakat artan enerji ve emtia fiyatlar1 baski yaratmaya devam ediyor

2022 yili, pandemi déneminde uygulanan gevsek para politikasi, devlet destekleri gibi uygulamalarin ve yine pandemi
déneminde yasanan arz-talep dengesizliklerinin ekonomik faturasinin édendigi bir yil olmustur. Tedarik zincirindeki
bozulma, hammadde krizi ve artan likidite sorunlari sonucunda yUksek enflasyon ile bircok Ulke yUz ylze gelmistir.
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2022 yili basinda baslayan Rusya-Ukrayna savasi ile enerji ve emtia fiyatlarinda gorulen tarihi zirveler de bu
problemi daha da derinlestirmistir. TUrkiye'de ise enflasyon mevsim etkilerinin Uzerinde bir oranla yUkselmis ve
Ekim ayinda yillik %85,51 ile zirveyi gdrmustlr. EKkim ayindan sonra yavas¢a azalmaya baslayarak Aralik ayinda
%64,27’ye kadar gerilemistir. Yil icinde enflasyonun olumsuz etkisini azaltmak amaciyla Temmuz ayinda asgari
Ucrete 2. kez zam uygulanmis ve %25 oraninda arttirilarak net asgari Ucret 5.500 Turk Lirasi belirlenmistir. 2023
viliicinise %54,5 oraninda artis ile net asgari Gcret 8.506 Turk Lirasi olarak belirlenmistir. Tahminler dogrultusunda
2023 yilinda enflasyonun dismesi beklenmekte fakat yine cift haneli seviyelerde kalacagi 6ngérilmektedir.
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EKONOMIiK OZET

EKONOMIK GOSTERGELER

GSYH Buyime (yillik degisim,%)
Uluslararasi Dogrudan Yatirim (yillik
degisim, %)

Sabit Sermaye Yatirimlari (yillk
degisim, %)

Sanayi Uretim (yillik degisim, %)
issizlik Orani (%)

TFE (yillik degisim, %)

€ .1 (ortalama)

$ : % (ortalama)

Politika Faizi (ortalama)
Faiz Oranlari: 10 yil (%)

T: Tahmini

Kaynak: Moody’s Analytics
*3.ceyrek

**Kasim

EKONOMIK VE POLITIK GOSTERGE

2018

2,6
17,3

-0,3

1,6
12,7
20,3
5,69
4,84
15,5
15,9

2019

0,9
-30,5

-12,4
-0,6
13,1
11,8
6,36
5,68
20,6
15,8

2020

1,8
-16,2

7,2

1,6
13,2
14,6
8,04
7,02
10,2
12,8

2021

11

-12,1

7,2

17,8
11,2
36,08
10,49
8,90
17,6
17,1

Niifus: 84.7 milyon (2021)
GSYH: ABD$ 642 milyar (2022 1.C.-3.C.), ABD$ 815 milyar (2021)
Iktidar: Adalet ve Kalkinma Partisi

Cumhurbaskani:  Recep Tayyip Erdogan

2022 20237 20247

5,3% 2,3 2,3

4,9+ : -

0,9 0,4 59

5,2 1,1 1,9

10,2 9.99 10.03

64,27 255 153
17,33 21,57 24,90

16,59 19,89 21,64
12,6 9,0 9,0
18,4 9,2 9,4
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PAZAR GOSTERGELERI
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BiRINCIL BiRINCIL GETIRI ARZ TALEP
KiRALAR ORANLARI

Planlanan ofis projeleri  Kiralama islemlerinde

L o kisitl olmakla birlikte gecen yila kiyasla bu
Kisa ve orta vadede Birincil getiri

pazara girecek en biiytik seneyasanan artis
dolar bazinda ) oranlar zz?zn kisa arzi Istanbul Uluslararast  egilimi siirekliligini
artisin devam etmesi vadede sabit kalmast Finans Merkezi projesi korumaktadir
beklenmektedir. beklenmektedir. olusturmaktadur.
Genel Bakis
Arzin kasithligr ile bosluk oranlari son sekiz yilin en diigiik
seviyesine geriledi istanbul A Sinifi Bos Alan
2022 yili pandeminin goérdndrdeki etkisinin vyitirildigi Ofis Arzi

fakat ekonomik etkilerinin devam ettigi bir yil olmustur. —

o,
Ayrica, Rusya-Ukrayna savasl ile artan enflasyon tim 6,46 g % /015,7 gm
— ‘
—

dinyanin ve Turkiye’nin gindeminde yer almistir. Bu milyon m?2

sUrecte Rusya’ya karsi uygulanan yaptirimlarin ardindan
bircok uluslararasi firma Rusya’daki faaliyetlerini
sonlandirmay! ya da askiya almay! tercih etmistir. islem Hacmi
Bu anlamda Turkiye gerilimin ortasinda jeopolitik

konumunun avantaji itibariyle bircok Avrupa, Rusya 517 Bin m?

ve Ukrayna menseili firmanin tercih ettigi 6ncelikli Ulke

164 Bin m?

: _— 12 ay 2022 4.C.
haline gelmistir.
Ofis birincil kiralari %60 artis ile $ABD bazinda bes yilin en
yiiksek seviyesine ulagt

Birincil Kira

2022 yilinda artan enflasyon ve doéviz kurunda devam
eden hareketlilik neticesinde birincil kiralarda [ ve l— . .
ABD$ bazinda artis kaydedilmistir. Pandemi sonrasinda (@-\' s RIS
A sinifi ofislere talebin artmasive erisebilirligin yiksek @H $35 $17
oldugu merkezi is alanlari (MiA) bdlgesine olan talebin £650/m? ayhk £315/m? aylik

yUkselmesi ile bosluk oranlari ciddi dUsUs kaydetmistir.
Ozellikle Levent bodlgesinde dolar bazinda bir dnceki yilin
ayni dénemine kiyasla %59 artis kaydedilmistir. Bdylece,
bu durumun birincil kiralar Uzerinde dolar bazinda
yukari yonlt ciddi bir baski yarattigr gdérilmektedir. TUm
bunlarin sonucunda istanbul alt pazar birincil kiralarinin O (N

tekrar fiyatlanarak dengeye gelme sireci devam @ MiA MiA DISI

Kullanict Odag1 b= %7,75 %8,25

Pandemi sonrasinda A sinifi ofislere talep artt1
2022 vyilinin sonunda istanbul ofis pazarinda genel

Birincil Getiri Orani

arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede kalmistir.
2022 yilinda 202T7e gore neredeyse 2 kat fazla islem
gerceklesmis ve toplamda 516.789 m? isleme ulasiimistir.
Dordincl ceyrekte kaydedilen kiralama islemleri ise
yaklasik 163.653 m? olarak gerceklesmistir.

CUSHMAN & WAKEFIELD | 9



Bir dnceki yilin ayni dénemine goére bakildigina %69 oraninda artis kaydedilmistir. 2022 yilinda kiralama islemlerinin
%47’siilk yarida gerceklesirken %53’0 ikinci yarida gerceklestirilmistir.Bununla birlikte, dordincil ceyrekte gerceklesen
kiralama anlasmalari hem metrekare bazinda hem de sayica, %79 oraninda yeni kiralama anlasmalarindan olusurken
yenileme islemleri dnceki ceyrege ve yila gére ayni seviyelerde kalmistir. Onimizdeki dénemde secim stirecine kadar
yavaslama beklenmekte, ardindan biriken taleple beraber islemlerde hizlanma olacagi éngdérilmektedir. D6rdlncl
ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin, %$37,53’0 MiA’da gerceklesmis olup bir &nceki yilin ayni dénemine kiyasla
artis kaydedilmistir. islemlerin %47,5’i Anadolu yakasinda gerceklesip gecen yila kiyasla artis kaydederken, %14,9
ile dusUs gdstererek MIA disinda Avrupa yakasinda gerceklesmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; PWC
(8.600 m?, Galataport), Estetik Merkezi (7.500 m?, Cityist Beyoglu), Mayat insaat (7.420 m?, A+Live), Serviced Office
(7200 m?, Quasar), Eren Holding (5.050 m? Metropol Eren), Tam Faktoring (3.913 m?, Quasar), Bilgili Holding
(3.500 m?, Galataport) ve GSK (1.750 m?, River Plaza) bulunmaktadir. Ayrica, 2022 yilinin sonunda bosluk orani
%15,7 olarak kaydedilmistir.

BIRINCIL OFiS KIRALARI - ARALIK 2022

BUYUME %

b ABD$ € ABD$ 5 YIL

BOLGE M?/AY M?/AY M?/YIL  FT?/YIL 1YIL YBBO

istanbul (Levent) 650 35 Za 39.0 59,1 0,0

istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 465 25 294 27.9 108,3 2,6

istanbul (Maslak) 372 20 235 22.3 53,8 -6,5

istanbul (Anadolu Yakas) 315 17 199 19.0 6,3 -7,4

izmir 242 13 153 14.5 8,3 -1,5

Ankara 205 n 130 12.3 10,0 -6,0
BOLGELER 2022 2022 2021 10 YIL 10 YIL
(RAKAMLAR BRUTTUR, %) 4.C. 3.C. 4.C. YUKSEK DUSUK
istanbul (Levent) 7,75 7,75 7,75 8,00 6,80
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 8,25 8,25 8,25 8,25 7,25
istanbul (Maslak) 8,00 8,00 8,00 8,50 7,25
istanbul (Anadolu Yakas) 7,75 7,75 7,75 8,50 7,25
izmir 9,50 9,50 9,50 9,75 9,25
Ankara 9,25 9,25 9,25 9,60 9,00

Belirtilen birincil ofis getiri oranlari parcali mulkiyet icin gecerli olmamaktadir.

Genel Goruniim

Yeni ve yUksek teknolojilere yénelik firmalarin, belirli bir Gniversite, ylksek teknoloji enstitlist veya Ar-Ge merkezinin
imkanlarindan faydalanarak islerini gelistirme imkanlarinin oldugu,ayni zamanda da belli tesvik programlarindan
yararlanma avantajlarinin oldugu teknoparklarin populerligi giinden gline artmaktadir. Ozellikle Ar-Ge birimine sahip
uluslararasi firmalarin merceginde olan ve kisitli arza sahip bu alanlara yeni yatirimlarin hizlandigi goértlmektedir. Bu
yatirimlardan; istanbul’da bu sene acilisi gerceklesen Vadistanbul’'da yer alan Bilisim Vadisi ayni yil icinde %100
doluluk oranina ulasirken, yine 2022 yilinda Maslak 1453’'te acilan Yildiz Teknopark kisa strede yuUksek doluluk
oranlarina ulasmistir.

Pandemi sonrasi artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MIA bélgesinde bosluk oranlari ciddi dUsis kaydetmistir.
Ozellikle Levent bdlgesinde, tek mulkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk orani gecen yil %20’lerde seyrederken,
2022 yilinin son ceyregdinde %10,25’e kadar gerilemistir. Diger taraftan Seker Kule gibi fonksiyon degisikligine
giden binalar piyasadaki arz sikintisini derinlestirmektedir. Bu durumda bosluk oranlarindaki disUs ve arz kisithligi
neticesinde ABD$ bazinda birincil kiralarda gecen vyila kiyasla %60’lik bir artis kaydedilmistir. Onimuzdeki dénemde
ylkselen talebin ve bosluk oranlarindaki diststn devam edecedi ve birincil kiralar Gzerinde yukari yonlt hareketin
sUrekliligini koruyacagdi 6ngdrilmektedir.
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insaat maliyetlerinin yUkselmesiyle sirketlerin ilk yatirim
maliyetlerinin artmis olmasi hazir ve 2.el dekorasyonlu

ofislere olan talebi arttirmistir. Pandemi déneminde de
ragbet goren hazir ofis bosluk oranlarinin azaldigi ve bu
durumun kiralar Gzerinde yukari yonlU bir baski yarattigi
gorulmektedir.

10% 60%
2022 vyilinda etkisini gittikce kaybeden pandemiye
ragmen, hibrit calisma modeli popdulerligini
korumaktadir. Bu badlamda, ofis mekanlarinda
nicelikten cok nitelik &n plana cikarak Gretkenligi tesvik 9%
eden; inovasyon, sosyallesme, is birligi ve sirket kaltGrd
gelisimini saglayarak calisanlari en dogru mekanda bir
araya getirme imkani sunan ofislere olan yUksek talep
sUrekliligini korumaktadir. Ayrica, mevcut ofislerini de bu T I
sisteme adapte etme yoluna giden bircok firma uygun
renovasyon calismalariyla metrekare optimizasyonnu
yaparak ortak calisma alanlarini arttirma stratejisi 79% &
izlemektedir. ' I ' I [
Kiresel capta ©6neme sahip Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi'nin yonetilmesi, isletilmesi, burada 6% +
gerceklestirilen faaliyetler ve bu faaliyetlere dair tesvik,
indirim, istisna ve muafiyetleri dizenleyen ‘istanbul
Finans Merkezi Kanunu’ yararlige girmistir. Projenin
2023 ylll icerisinde tamamlanarak yaklaslk 15 milyon o Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara'Ara o
m? arzin pazara katilacadr dngérilmektedir. Bu arzin 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
yaklasik 50 ’si kamu bankalari ve finansal kurumlar u Getiri - Ulke Ortalamasi Getiri - Birincil
tarafindan kullanilacaktir. mKira AfTI$I-BifinCi| mKira Am§|-U|ke Ortalamasi

40%

8% 20%

Getiri
CUINA) 1811y Bay

+ 0%

-20%

Bosluk oranlar1 2014 yili oranlarina geriledi

Ayrica, pandemi sonrasi artan ofis talebiyle birlikte bosluk oranlari ylzde 15,7’ye gerileyerek 2014 yili oranlarina
yaklasti.

Yatirim Odagi

2022 yilinin ilk yarisinda blyUk capl ofis yatirim islemleri gerceklesmemistir. Yilin ikinci yarisinda ise Alarko
GYOQ'ya ait Alarko-DIM is Merkezi’nin 1-2-3-4 no.lu bagimsiz bélimlerinin [{39.6 Milyon bedel karsihiginda Strgl
Gayrimenkul Yatirim A.S.ye satisi gerceklesmistir. Bunun disinda gerceklesen diger bUyUk islem yilin son
ceyredinde gerceklesen GSK’nin miilkiyetinde olan ve istanbul Levent’te bulunan 5.040 m?lik 1.Levent Plaza B

Blok’un, Turk yatirimciya satisi olmustur. Orta ve uzun vadede yatirim islemlerinin hizlanmasi beklenmektedir.

7000 !
45
- by 4.140
3.745 : 20
5000 “
3.362
c 4000 3.058 . .
@ 2.855 / -
o h24,62)] 624,84
3000 2.313 o 24.0 -
2000 b, 16,1 016,6 .
10
©10,6
1000 1.620 1.759| 2.045 2.173 2.327
1.019] 1.269| 5
0 0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
mmmm Anadolu Yakasi Arz (m?) mmmm Avrupa Yakasi Arz (m?) —@=Birincil Kiralar —@=—PBosluk Orani

CUSHMAN & WAKEFIELD | 1






PAZAR GOSTERGELERI
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B_iRiNCiL BiRINCIL GETIRI
KIRALAR ORANLARI
Artan talep ve kisitli arz
neticesinde dolar bazinda Birincil getiri
artan birincil kiralarin oranlarinin kisa
bu egilimi devam vadede sabit kalmast
ettirmesi beklenmektedir. beklenmektedir.

Genel Bakis

2022 vyilinda perakende pazarindaki talebin artisi
dikkat cekmektedir. Pandemi sonrasi yabanci ziyaretci
sayllarinin  neredeyse pandemi dénemi &ncesini
yakalamasi da yuUkselen talebin bir diger sebebidir.
Enflasyon ve dalgali kur seyrinden dolayl artan
maliyetler sektdérl etkilemeye devam etse de; gerek
alisveris merkezleri gerekse birincil caddelerde ciddi
doluluk oranlarina ulasildigr gdzlemlenmistir. Arzin
kisith oldugu perakende pazarindaki bu talep artisina
karsi kiralarda hem ABD$ hem [ bazinda ciddi artis
yasanmaktadir. Ozellikle, istanbul ana caddeleri birincil
kira seviyesine bakildiginda dolar bazinda bir 6nceki
yilin ayni dénemine oranla %76,5 oraninda ciddi bir artis
kaydedildigi gortulmektedir. Ayni sekilde iyi performans
gobsteren alisveris merkezlerinde de ciddi kira artislar
kaydedilmektedir.

Fiziksel perakendeye olan giilii talepile birlikte 2022 y1ilinda,
ziyaretci sayilar1 ve cirolardaki artis 6n plana ¢ikt:
AYD/Akademetre tarafindan saglanan alisveris
merkezleri perakende verileri gdéz &énlne alindiginda;
Kasim 2022’de alisveris merkezi ciro endeksinde bir
Onceki yila gére %140,4 ile Kasim ay! enflasyonu olan
%84,4°Un Uzerinde bir artis gdzlemlenmistir. Kategoriler
bazinda metrekare verimlilik endeksinde ise dnceki yila
gobre tim kategorilerde belirgin bir artis kaydedilmistir.
Ozellikle teknoloji kategorisi %171 oraninda artis ile
ilk sirada yer almistir. Sonrasinda ayakkabi kategorisi
%149 ve giyim kategorisi %138 oraninda artis ile
teknoloji kategorisini takip etmistir. Bir &nceki aya
gobre bakildiginda ise teknoloji kategorisi %21,6’lik artis
ile yine ilk sirada yerini alirken; hipermarket kategorisi
%11 ile dusts kaydeden tek sektdr olmustur. Kasim
2022’de bir 6nceki aya gore ziyaretci sayisi endeksinde
%1,1lik hafif bir dists gerceklesmistir. Ancak, bir dnceki
yihin ayni ayina gére Kkarsilastirildiginda %16’lik artis
kaydedilmistir. Ote yandan, TUIK verilerine gére, takvim
etkilerinden arindirilmis perakende satis hacmi ve cirosu
Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina kiyasla sirasiyla
%12,1 ve %125,4 artis kaydetmistir. Sektorlere gdre
satis hacminde en fazla artis %33,7 orani ile bilgisayar,
kitap ve iletisim aygitlarinda kaydedilmistir. Sektorlere
gobre perakende cirosunda ise %148,6’lik artis ile online
alisveris ilk sirada yer alirken, %148,2’lik artis ile otomotiv
yakiti onu takip etmistir. Bununla beraber, tlketici
gliven endeksi Haziran ayinda 63.4 ile en dlsUk seviyeyi
gbérdikten sonra toparlanarak Kasim ayinda yilin zirvesi
olan 76.6’ya yuUkselmistir. Aralik ayinda ise %1,3’lUk bir
disUs ile 75.6 kaydedilmistir.

ARZ

Kisitli olsa da insaat
halindeki projelerin
tamamlanmasiyla
orta-uzun vadede
arzin artmast

artis devamliligint
siirdiirmektedir.

beklenmektedir.

AVM Arzi

13,9 444
milyon m? AVM

1.000 Kisi Basina
AVM Alani

165 . @@@

Birincil Kira (Cadde)

$1 50 ISTANBUL

£2.790/m?  |_

aylik I\Dnn_l |_|_| i

Birincil Kira (AVM)

$1 4 o ISTANBUL
£2.600/m? (@\'

ayhk

Birincil Getiri Oranlari

AVM 11 CADDE
%8,00 ~© %700
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2022'nin ilk yarisinda yeni magaza acllislari ivme kazanmis ve ikinci yarisinda yatirimcilarin bos magaza bulmakta
zorlanmalarinaragmen blyUme stratejilerini devam ettirdikleri gdzlemlenmistir. Ayrica, 2022 yilinda TUrkiye pazarina
sigamayan bircok Turk markasinin yurt disinda blyUme stratejileri gelistirmeye baslamasi dikkat cekmektedir.

2N

)

v / t e N =
1 ¢ =X :
t — D —N R—
13 : L
———— 2 4 - fm——

Magaza bosluklarinin azalmasi ve talepte yasanan ivmelenmenin etkileri strekliligini korumustur. Bunun yani
sira yeme-icme sektdorl markalari perakende alanlarinda 6n plana c¢ikmis; bircok yerli ve yabanci markanin
gerek cadde gerek alisveris merkezlerinde genisledigi goérllmuUstir. Yeme-icme alanlari sosyallesme alani
fonksiyonu ile 6n plana cikarak perakende alan konseptlerinin merkezi haline gelmistir. Bu markalara 6rnek
olarak UnlU italyan restorani Cipriani, istanbul subesini Park Hyatt Macka Palas’ta actigini duyurmustur. Diger
yandan 2022 yilinin basinda Frankie, Galataport'ta acilisini gerceklestirirken ve UnlU Meksika restorani Ranchero
Fisekhane’'de yeni subesinin acilisini duyurmustur. New York merkezli zincir magaza Magnolia Bakery ilk subesinin
acilisini Vadistanbul AVM’de gerceklesmistir. Kanyon AVM’de ise yeni nesil pub konseptine sahip JJ Pub ile
ortak deneyim alanina sahip olan Zuhal MUzik is birligi ile yeni mekanin acilisini gerceklestirmistir. Ontiimuzdeki
ddénemde yeme-icme sektdrlnln yerli ve yabancit markalar esliginde popdulerligini arttirmasi beklenmektedir.
Diger taraftan 2022 yilinda diger kategorilerden magaza acilislari gerceklesmistir. Ayakkabi kategorisinden
italyan markasi Golden Goose Zorlu Center’da yeni magdazasinin acilisini gerceklestirmistir. Giyim kategorisinden
Les Benjamins ise Bagdat Caddesi’nde flasgship (amiral gemisi) magazasinin acilisini duyurmustur. Yine
giyim kategorisinden Beymen Galataport magazasinin acilisini gerceklestirmistir. Yilin son ceyredinde acilan
magazalardan ise Givin sUrdurulebilirlik temali ikinci magdazasinin acilisini Kanyon’da gerceklestirmistir. Boyner,
daha 6nce Bagdat Caddesi’nde deneyim madazasi konsepti ile actigi magazaya yenilerini ekleyerek Viaport
AVM ve Pangaltrda yeni madaza acilislarini gerceklestirmistir. Bdéylece, Boyner ile llkeye gelen ingiliz kahve
zinciri Costa Coffee Turkiye'deki ilk magazasini Bagdat Caddesi’ndeki Boyner Cadde’de, ikinci magazasini
Pangaltrda ve lUclncl madazasini Besiktas’ta acmistir. Yerli kahve markasi Espressolab ise Avrupa’nin en blylk
kahve deneyim merkezini Espressolab Roastery adiyla Merter’de actigini duyurmustur. Yapi market kategorisinden
MR.DIY ise bir yil icinde 28 magdazaya ulastiklarini ve blUyUme stratejilerini devam ettireceklerini aciklamistir.

~
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YAKIN DONEM PERFORMANSI
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BiRINCIL PERAKENDE KiRALARI - ARALIK 2022

ANA CADDE
MAGAZALAR

istanbul
Izmir
Ankara

t
MZAY

2.790
1.300
1.395

ABDS$ €
MIAY  MAYIL
150  1.765
70 822

75 882

ABD$
FT4YIL

BiRINCIiL PERAKENDE GETiRi ORANLARI - ARALIK 2022

ANA CADDE
MAGAZALARI
(DEGERLER BRUT, %)

istanbul
izmir
Ankara

ALISVERIS
MERKEZLERI
(DEGERLER BRUT, %)

Turkiye

2022
4.G.
7,00
8,00

8,00
2022
4.G.

8,00

2022
3.C.
7,25
8,25

8,25
2022
3. G.

8,00

2021
4.G.
7,25
8,25

8,25
2021
4.C.

8,00

Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara

19 20 21 22
mKira Artisi - Ulke Ortalamasi

BUYUME %
1YIL

5YIL
YBBO

167 76,47 -4,62
78 66,67 -5,92
84 41,51 -8,19

10 YIL

YUKSEK  DUSUK

7,50 5,80

8,50 7,50

8,50 7,00
10 YIL
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8,00
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Yatirim Odagi

Perakende yatirim faaliyetlerinde yilin ilk yarisinda bUyUk ¢caph yatirim islemi olarak; Sakarya’da yer alan ve Klepierre’e
ait olan Ada Outlet’in satisi ve Multi’nin portféylndeki Forum Trabzon AVM’nin Artas Grup’a satisi gerceklesmistir.
Ayrica, Nidapark Kayasehir Projesi’nde yer alan Kayasehir AVM’deki 76 adet badimsiz bolim K300 Milyon bedel
karsiligi isra Group insaat A.S.’ye satisi kaydedilmistir. Yilin ikinci yarisinda ise Silivri Maxi City AVM’nin Nata Holding’e
satisi gerceklesmistir. Ek olarak, Metro Properties ve Fiba Commercial Properties’e ait M1 Gaziantep AVM’nin satisi
yilin son ¢ceyredinde kayda gecen islemlerdendir. Orta vadede yatirim faaliyetlerinin ivme kazanmasi beklenmektedir.

Genel GOorunum

BKuresel alanda perakende de yasanan tedarik zinciri sorunu ve artan Uretim maliyetleri sonucunda
rekabetci yapisiyla én plana ¢ikan Turk perakende markalari yurtdisi genisleme stratejilerini devam
ettirmektedir. 2022 yilinda hazir giyim markasi DeFacto Gurcistan, Misir, Katar ve Bosna Hersek’te
madaza acilislarini yaptigini duyurmus ve yurt disi pazarlarda 50’ye yakin yeni magdaza yatirimi
gerceklestirecegini aciklamistir. Kigil ise Azerbeycan’da 5. magdazasini acarken, Hirvatistan ve Irak’ta
ilk magazalarini actigini duyurmustur. Altinyildiz Classics ise Romanya’da 17. madazasini acmistir.
Karaca magazas! Londra’da ilk magazasini actigini duyurmustur. Yeme - icme sektdérinden Tavuk
Dulnyasi yurt disi pazarlardaki blUyUmesini ‘Gagawa’ markasiyla devam ettirirken, Avrupa’daki ilk
restoranini ispanya Madrid’de actigini duyurmustur. Dogtas, Fransa’daki dérdiincii magazasini Paris’'te
acarken; Colin’s Misir'da actigr dort yeni magaza ile faaliyet gosterdigi Ulke sayisini 39’a cikardigini
aciklamistir. Ontimuzdeki dénemde de Turk perakende markalarinin yurt disi yatirimlarini hizlandirmasi
beklenmektedir.

M 2022 yilinda Rusya’ya karsi uygulanan yaptirimlarin ardindan bircok yabanci sirket yatirim amaciyla
Tarkiye’yi mercegine almistir. Ozellikle Rusya’da yer alan ABD menseli perakende markalarinin
TUrkiye pazarinda genisleme planlarini aciklamasi dikkat cekmistir. Ayrica, Rusya’dan c¢ikan bircok
yabanci firmanin yerini, yaptiklari yatirimlarla TUrk firmalar almaya baslamistir. Yilin ilk yarisinda, giyim
kategorisinden Marks & Spencer, Rusya’dan cekildigini aciklarken, Rusya operasyonunu Fiba Holding’e
devrettigini duyurmustur. Yine giyim kategorisinden Reebok ise Rusya birimininin TlUrkiye menseli
ayakkabi zinciri FLO tarafindan satin alindigini duyurmustur. Savasin devam etmesi ile birlikte kisa ve
orta vadede yapilan yatirimlarin artacagi dngoérilmektedir.

B AYD’nin verilerine gore ‘Efsane Cuma’ indirimlerinde AVM’lerde kapi girislerinin ytGzde 5, cirolarin
ise ylzde 6,5 arttidi kaydedildi. Ozellikle yerli markalarda, cirolarda artis olurken adet bazinda
gecen senelerin altinda kalindigr gdézlemlenmistir. Diger yandan, bir¢cok uluslararasi markanin TUlrkiye
madgazasinin ‘Efsane Cuma’da dlnya geneli ciro siralamalarinda ilk 10’a girdigi kaydedilmistir.

B 2022 yiinda Ticaret Bakanligi tarafindan, alisveris merkezleri arasindaki uygulama birliginin
saglanmasi amaciyla ortak kullanim alanlarindan elde edilen gelirler ile bu alanlara iliskin giderlerin
kapsaminin belirlendigi ydonetmelik aciklanmistir. Yeni ydnetmelikle beraber ortak giderlerin hazirlandigi
raporlar daha net bir hale gelirken, bunlarin kiracilarla dénemsel olarak paylasilmasi zorunlu hale
getirilmistir. Diger yandan karara AVM yatirimcilari pazarlama ve yénetim bUtcesi acisindan itiraz etmis
ve tartismalara neden olmustur.

B Perakende pazarinda firsatci yatirimcilarin artan satilik gayrimenkullere gosterecedi ilginin ikincil
sehirlerde bulunan alisveris merkezleri dahil olmak Uzere, 6nimuizdeki ddonemlerde de hareketliligini
sUrdldrmesi beklenmektedir.
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PAZAR GOSTERGELERI
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BiRINCIL BiRINCIL GETIRI
KIRALAR ORANLARI
Kiralarda Tiirk Lirast () Birincil getirt
ve Dolar ($) cinsinden oranlarinin
kisa ve orta vadede artis kisa vadede
egilimi devam etmektedir. sabit kalacagt
ongortilmektedir.

Genel Bakis

Tiirkiye'nin avantajli konumu lojistik sektoriine ivme
kazandirmaya devam ediyor

Ocak - Kasim 2022 déneminde ihracat ticaret hacmi bir
dnceki yilin ayni dénemine gore %14 oraninda bir artisla
ABD$231,3 milyar olarak gerceklesmistir. ithalat ticaret
hacmi ise ayni dénemde bir 6nceki yila gdére %36,6
artisla ABD$331,1 milyar olarak kaydedilmistir. Bununla
birlikte, Ocak - Kasim 2022 déneminde dis ticaret acigi
%153,4 oraninda 6nemli bir artisla ABD$99,9 milyara
ulasmistir. 2022 yilinda yasanan enflasyonist baski imalat
sektérind olumsuz etkilemistir ve fiyat dalgalanmalarina
bagl olarak taleplerde dists godzlemlenmistir. Kasim
ayinda Olcllen 45,7 PMI degeri, Aralik ayinda yUkselerek
48,1 kaydedilmistir. Boylece Haziran ayindan beri
dUsUste olan imalat endeksinde; istihdamdaki artis ve
enflasyonist baskinin bir énceki ddénemlere gdre 1limlh
seyretmesi ile kismi iyilesme gdzlemlenmistir.

Kullanic1 Odag1

Metrekare kiralama bagsina fiyatlar yillik bazda %133 artarak
b140’ye tirmand1

Mevcut verilere gére, depo alani kiralama faaliyetleri yilin
son ¢ceyreginde bir dnceki yila oranla %60 artis kaydetmis
olup yaklasik 83100 m? olarak gerceklesmistir. 2022
yilinda toplam islem hacmi 453.631 m?ye ulasmistir. Yilin
ilk yarisinda kiralama islemlerinin %60’ gerceklesirken,
%40’ yilin ikinci yarisinda gerceklesmistir. Mevcutta
nitelikli depo arzi kisith olup, kullanicilar tarafindan
blyUk kapali alana sahip depolara olan talep fazladir.
Bu nedenle 2022 yilinin son c¢eyreginde artan taleple
ve kisitl arz neticesinde birincil kiralarda bir &nceki yila
oranla %15.8’lik énemli bir artis kaydedilmistir Ayrica,
enflasyon baskisi ve insaat maliyetlerinin artmasi da kira
oranlarindaki yUkselisin bir diger sebebi olmustur. Bu
net artisin kisa ve orta vadede depo ihtiyacina yonelik
talebin strekliligi ile devam edecedi déngodrilmektedir.
Yilin son ¢ceyreginde kategori bazinda énemli kiralama
islemleri 3.partilojistik ve bilisim teknolojisi sektorlerinde
yer alan firmalardan olusmaktadir. Kaydedilen buyuk
kiralama islemleri arasinda; DHL (40.000 m?, Kocaeli/
Cayirova), UPS (27000 m?, Kocaeli/Cayirova) ve
Ingram Micro (7.500 m?, Kocaeli/Gebze) yer almaktadir.

ARZ TALEP
Insaat maliyetlerinin Rusya- Ukrayna savast
artigina ragmen

ve yakin kiyt kavraminin
hala én planda olmast
ile artan talebin bu
egilimini stirdiirecegi
ongortilmektedir.

lojistik tesis gelistirme
faaliyetleri ivme
kazannmugtir. Kisa
ve orta vadede arzin
artmasi beklenmektedir.

Birincil Kira
$7,50

N
£140/m? (@
ayhk

Birincil Getiri Orani
%8,50 O
0=

islem Hacmi

83 Bin m?

454 gin m:
2022 4.C.

12 ay
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YAKIN DONEM PERFORMANSI

1% T 60%

9% T-------------
L 30%

7% + i
— = 1 0%
5%--1 . r =" l °

T T T T T T T T T T T T -30%

Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara Ara
09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

Getiri
GHPA) 181Uy eary

3%

= Getiri - Ulke Ortalamasi - Getiri - Birincil mKira Artisi - Birincil mKira Artisi - Ulke Ortalamasi

BiRINCIL LOJISTIK KiRALAR - ARALIK 2022

% ABD$ € ABD$ BUYUME %
LOJISTiK BOLGELER M?/AY M2/AY M?/YIL FT%/YIL 1YIL 5YIL YBBO
istanbul 140 7,50 90 8,36 36,36 4,56
Ankara 93 5,00 60 557 81,82 7,39

BiRINCIL LOJISTiK GETiRi ORANLARI - ARALIK 2022

LOJiSTiK BOLGELER 2022 2022 2021 10 YIL 10 YIL

(RAKAMLAR BRUTTUR, %) 4.C. 3.C. 4.C. YUKSEK DUSUK

istanbul 8,50 8,50 9,00 9,25 8,50

Ankara 9,50 9,50 10,25 10,25 9,50
Yatirim Odagi

2022 yilinda, sanayi ve lojistik yatirim islemleri genel olarak hareketli gecerken pandemi sonrasi toparlanma
beraberinde temel olarak arsa ve fabrika satin alimlarindan olusmaktadir.

Doérdinci ceyrekte en blyidk yatirim islemleri arasinda; Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait istanbul
Umraniye’de yer alan arsa ve fabrika (18.328 m?) alaninin istanbul Silah ve Savunma Sanayi Ticaret A.S.’ye {401
milyon bedel karsiligi satisi yer almaktadir. Ayrica Kayseri’de yer alan Slntas Stnger ve Yatak San.Tic.A.S. ‘ye

ait fabrika ve arsa (29.809 m?) 85.2 milyon bedel karsiliginda Yatas Yatak Ve Yorgan Sanayi Ticaret A.S’ye satisi

gerceklesmistir.
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Genel Goruniim

B Pandemi déneminde yasanan tedarik zinciri sorunlari neticesinde yakin kiyi kavrami ortaya ¢cikmis ve
Turkiye jeopolitik konumunun glclyle avantajli konuma gelmistir. Pandemi sonrasi dénemde ise navlun
fiyatlarindaki sert dlstse ragmen yakin kiyi kavrami popularitesini kaybetmemistir. Cin-Tayvan geriliminin
yasanmasl ve Cin’in ‘Kovid Sifir Politakasl’ izleyerek tekrar tam kapanmaya gitmesi Ureticileri endiselendirmis
ve yakin kiyi stratejilerini devam ettirmislerdir. Ayrica Rusya-Ukrayna savasindan dolayi eneriji sikintisi
yasayan Avrupa Ulkelerinin aksine TuUrkiye’nin glvenli enerji tedarikine sahip olmasi uluslararasi yatirimcilar
icin bir firsat haline gelmistir. 2022 yilinin G¢lUncl ¢eyreginde Turkiye pazarina yeniden giris yapan Cinli
otomotiv Ureticisi Chery, 6nimuzdeki dénemde Turkiye'de Uretim tesisi kurmayi planladigini aciklamistir.
Amazon ise Turkiye’deki ilk lojistik merkezini Tuzla’da hizmete aldigini duyurmustur.

M Rusya-Ukrayna savasinin baslamasinin ardindan bu bdlgede yer alan bircok Uretici Turkiye'yi mercegdine
almistir. Ozellikle bu sirketlerin ihracat hacimleri fazla oldugundan serbest bdlgelerde yer alan lojistik ve
sanayi alanlarina talepleri diger bolgelere oranla daha fazladir. Kara lojistigi icin konum itibariyle Avrupa’ya
erisim avantaji olan bolgelerde sanayi ve lojistik alanlarina olan talep hareketlilik kazanmistir ve orta vadede
bu hareketliligin artmasi beklenmektedir.

M Yikselen enflasyon ile beraber Ureticilerin depolama ihtiyacinin artmasiyla lojistik tesislere olan talep
ivme kazanmistir. Bunun yani sira, artan insaat maliyetleri ile beraber birincil kiralarin giderek yUkselmesi
kullanicilari 6nceden sézlesme slreclerini tamamlamaya itmektedir. 2021 yilindan itibaren yUkseliste olan
birincil kiralar, bu ceyrekte dolar bazinda gecen ceyrede oranla %36.4 oraninda artarak 4 kez Ust Uste artis
yakalamistir. Bu baglamda arz sikintisi ve giderek artan talep karsisinda kisa-orta vadede birincil kiralarin
artisinin devam etmesi 6ngdrilmektedir.

M Nitelikli depo arzinin kisitl olmasi ve yiksek talebi karsilayabilmek icin kiracilar proje gelistiricileri ile
birlikte build to suit modeline ydnelmektedir. Ayrica, ylksek talep ve giderek artan kira oranlari yatirimcilarin
yeni alanlarda gelistirme faaliyetleri yUritmesini tesvik etmektedir. Bursa TEKNOSAB ve Kocaeli Dilovasi’'nda
yeni kurulan kicik ve blyik élcekli OSB’ler dikkat cekmektedir. Oniimizdeki dénemde artan talebe paralel
yatirimcilarin bu egilimini strdirmesi beklenmektedir.

M Sanayi ve lojistik alanlarindaki yatirimlarin yilin ilerleyen dénemlerinde gelismeyi strdirmesi
beklenmektedir

KUZEY MARMARA LOJISTIK BOLGELERI BIRINCIL KIRALAR

Kuzey Marmara Lojistik Bolgeleri Birincil Kiralar
160 -
140 A

(B/m?ay)

120
100
80
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40
20

Corlu - Catalca - Esenyurt - kitelli - Dudullu Kartal - Tuzla - Dilovasi
Cerkezkoy Silivri Hadimkdy  Yenibosna Samandira Gebze
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PAZAR GOSTERGELERI
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TOPLAM iPOTEKLI YABANCILARA
KONUT SATISI SATIS SATIS
2021 1,49 Milyon 295.000 59.000
2022 1,48 Milyon 280.000 67.000

Genel Bakis

Yabanciya konut satiglarinda rekor yil

2022 yilinda Turkiye konut pazari, yabancilara

. - Konut Satislari
konut satisinda yakaladigi artisla 6n plana c¢cikmistir.

Yabancilara satis bir énceki yila kiyasla %15,2 oraninda 1 48 .
artarak 67.490 olarak gerceklesmis olup, istanbul ilk . Milyon
sirada yerini almistir. ikinci sirada yer alan Antalya ise 12 ay

gecen seneye oranla %77 artis ile tim iller arasinda
yabanciya konut satisinda en yUksek artisi yakalayan il

olmustur. Uyruklarina gore yabancilara konut satislarina Ipotekli Satis

gelindiginde ise; Rusya 16.312 konut ile gegen seneye .

oranla 3 kat artis ile gecen senenin birincisi iran’i gecerek 2022 280 Bin @
ilk sirada yerini alirken, iran 8.223 konut ile ikinci siraya %-4,8 Yllllkl pr—
diUsmustir. iran’i sirasiyla; Irak (6.241), Almanya (2.705), —_—

Kazakistan (2.702) ve Ukrayna (2.574) takip etmistir.
Tarkiye toplam konut satislari ise gecen yila oranla 2022 4.C. 22 Bin
%0,4 gibi kisith bir azalmayla 1,48 milyon kaydedilmistir. mk l
Ipotekli satista ise %4,8 oraninda bir dislUs gercekleserek

280.320 kaydedilmistir. Birinci el konut satislari bir
onceki yila gbére %0,3 oraninda, ikinci el konut satislari
ise %13,1'lik bir dusts gdstermistir. Yapi izinlerinde Ocak 2022 67.490 @
- Kasim 2022 déneminde, yapi ruhsatlarinin daire sayisi

yvaklasik 414.998 olarak kaydedilirken, gecen yilin ayni

Yabancilara Konut Satislari

periyoduna goére %14°lUk bir azalma goérllmuastir. Yapi 2021
kullanma izninde ise, bir 6énceki yilin ayni dénemine
gbre daire sayisinda %6 oraninda artis gercekleserek
442.430 olarak kaydedilmistir. Yap! ruhsatinda toplam
yUuzdlcimu 89,5 milyon m? kaydedilirken ve yapi
kullanma izin belgesinde toplam yUzdl¢cima 87,4 milyon
m? kaydedilmistir.
YAPI iZINLERI
Yapiu izinleri
< 400 1,50 _
: S
= 300 =
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TURKIYE KONUT SATISLARI
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m ipotekli Satis mDiger Satis
KONUT e
SATISLARI Tiirkiye istanbul Ankara izmir  Antalya Bursa
Toplam Satis 1.485.622 259.654 126.166 83.502 80.459 54.277
Birinci El Satis 460.079 71.052 24947 23.281 26.169 17.487
ikinci El Satis 1.025.543 188.602 101.219 60.221 54.290 36.790
ipotekli Satis 280.320 48.113 31.960 17182 8.417 1.102
Yabancilara Satis 67.490 24.953 2.687 1.322 21.860 2.002
YABANCILARA SATIS (2022)
Yabancilara Satig
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Amerika Birlesik Devletleri
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PAZAR GOSTERGELERI

3k =

DOLULUK ODA FiYATI ODA BASINA YABANCI

GELIR ZIYARETCI
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Performans

Otel doluluk oranlarindaki artislar yiizde 30’lara yaklast1

Turizm sektérl, pandeminin etkisini yitirmesi ile yeniden
yUksek performans gdstermeye basladl. Subat ayinda
baslayan Ukrayna-Rusya savasina ragmen turizm
sektdéri pandemi 6ncesi dénem yodunluguna geri
déndd. Turkiye 2022 yili otel doluluklari bir énceki yilin
ayni dénemine gbére %28 artarak %66,7 kaydedilirken
bu oran, istanbul’da %74,7 olarak gerceklesmistir.
Ortalama gUnlUk satilan oda bedeli ise artis gostererek,
2022 yilinda Turkiye’de ve istanbul’da sirasiyla €118 ve
€144 olarak gerceklesmistir. Avrupa’da ise 2022 yilinda;
ortalama doluluk orani %65 ve ortalama glUnlUk satilan
oda bedeli ise €132 olarak gerceklesirken, Turkiye’'de
ayni doénemde kaydedilen oda fiyati Avrupa’nin
gerisinde kalmistir.

Arz

2022 yilinda Turkiye genelinde tesis sayisi 4.807e
ulasirken, 5 yldizli otel sayisi turizm belgeli isletme
tesislerinin %13,4°UnU  olusturmaktadir. istanbul’da
isletme belgeli tesis sayisi 682’e yukselirken, 5 yildizl
otel toplam tesis sayisinin %18’ini olusturmaktadir.
Ziyaretgiler

Turkiye’ye gelen yabanci ziyaretci sayisi Ocak-Kasim
2022 déneminde bir énceki yila oranla %85 artarak 42,16
milyon kaydedilmistir. istanbul’a ise gecen vyila oranla
%63 oraninda artisla 14,7 milyon gelen yabanci ziyaretgi
sayisl kaydedilmistir. Bununla birlikte, gecen yilin bir
Onceki ddénemine gbdre en cok ziyaretci gdbnderen Ulke
siralamasinda %89’luk artis ile Almanya (5.481.385)
birinci, %9’luk artis ile Rusya (4.945.198) ikinci, %872’lik
artis ile de ingiltere (3.301.112) Uclnci sirada olup
ingiltere’ye sirasiyla Bulgaristan ve iran izlemektedir.

Toplam Turist Sayisi
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Yolcu Trafigi

2022 yilinda yolcu trafiginde énemli élclde artis olmustur. TUrkiye genelinde toplam yolcu sayisi bir dnceki yilin ayni
dénemine gdre %42,1 oraninda artarak 182,3 milyon kaydedilmistir. 2022 yilinda istanbul Havaalan’ndaki toplam
yolcu trafigi 64,5 milyon olarak kaydedilirken, Sabiha Gék¢cen Havaalan’ndaki toplam yolcu trafigi 30,7 milyon olarak
gerceklesmis olup, bir dnceki yila gbre sirasiyla %59 ve %47 oranlarinda énemli bir artis yakalamistir.

TURKIYE OTEL PERFORMANSI

Turkiye Otel Performansi
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__ TOPLAM TOPLAM YURT TOPLAM YURT
OGRENCI SAYISI: SAYISI: KAPASITESI:
2020-2021 8,24 Milyon 5.179 1.14 M
2021-2022 8,29 Milyon 5468 1.22 M

GENEL BAKIS

Yurt sayilar1 6grenci sayisini karsilamryor

Gecmisten beri sregelen yurt problemi yine 2022 yilinin glindemlerinden biri olmustur. Enflasyonun giderler Gzerindeki
artan baskisi ve ev kiralarindaki artis neticesinde 6grencilerin yurtlara olan talebi artmis fakat yeterli stok olmadigi
gercegiyle déJrenciler tekrar ylz ylze kalmistir. TUrkiye geneli 2021-2022 &Jretim yili icerisinde toplam &éJrenci sayisi gegcen
seneye oranla %1 artarak 8.29 milyon kaydedilmistir. Ayrica, TUrkiye geneli toplam yurt sayisi bir dnceki seneye gbdre %5.6
oraninda artarak 5.468 olmus ve buna bagdli olarak toplam yurt kapasitesi de %7.4 oraninda artarak 1.23 milyona cikmistir.
Toplam yurt arzi icerisinde devlet yurt kapasitesinin orani %62, ézel ve vakif yurtlari kapasitesi orani ise %38 olarak
kaydedilmistir. istanbul’da ise 2021-2022 &gretim yilinda gecen sene 625 olan toplam yurt sayisi 682’ye yikselmistir. Toplam
yurt kapasitesi ise %10 oraninda artarak 130.439 olarak gerceklesmistir. Istanbul’da 2021-2022 &dretim yili icerisinde érgiin
Ogretimde yer alan toplam 6grenci sayisi da %3 oraninda artarak 824.517 olmustur. Bu baglamda 2022 yilinda da éJrenci
yurt sayilari kapasiteleri toplam 6Jrenci sayisinin altinda kalmistir.

TURKIYE - TOPLAM OGRENCI SAYISI VE YURT KAPASITESI

Tiirkiye - Toplam Ogrenci Sayisi ve Yurt Kapasitesi
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2022

Tiirkiye istanbul

Toplam Kapasite (Yurt Sayisi)

1223.203 (5.468) 130.439 (682) 63.849 (345) 40230 (209)
Devlet Yurtlan 750.838 (776) 20.794 (22) 31,095 (33) 19.668 (19)
Ozel Yurtlar 463.365 (4.692) 100.645 (660) 32754 (312) 20.562 (190)
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TURKIYE - TURLERINE GORE YURT SAYISI VE YURT KAPASITESI

Tiirkiye - Tiirlerine gore Yurt Kapasitesi ve Sayisi
800 5

600 4
3

400
2
200 1
0 0

2014-15 2015-16  2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21  2021-22
mmmm Ozel Yurt Kapasitesi  mmmmm Devlet Yurt kapasitesi  ==@==(Ozel Yurt Sayisi ==@==Devlet Yurdu Sayis|

Yurt Sayisi (Bin)

Yurt Kapasitesi (Bin)

iISTANBUL - TURLERINE GORE YURT SAYISI VE YURT
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TUGRA GONDEN
Yonetim Kurulu Baskani

BuyuUkdere Cd. 13, River Plaza, 15,
Levent 34394 istanbul/Turkiye

Tel: +90 212 334 78 00
tugra.gonden@cushwake.com

GIZEM NAZ INCI
Danisman, Arastirma

Buyukdere Cd. 13, River Plaza, 15,
Levent 34394 istanbul/Turkiye

Tel: +90 212 334 78 00
Gizem.Inci@cushwake.com

Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amagh olarak
kullanilabilmek amaciyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaksizin ve uzman gérist alinmadan herhangi belirli bir mal veya islem
icin karsilastirma amacli kullanilmamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak g&sterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda
kapsamli bir aciklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan glvenirligine inanilan kamuya acik kaynaklardan
yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamis oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler
icerdigi garanti edilmemektedir. isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dodrulugu veya eksiksizligi konusunda acik veya
zimni hi¢bir garanti veya taahhut verilmemektedir. C&W bu baglamda raporun icerigini okuyan kimselere veya herhangi bir G¢glncl
tarafa herhangi bir sorumluluk Ustlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tum fikirler degiskenlik gdsterebilir. Raporun tamami veya
kismen ¢ogaltilabilmesi C&W’in 6nceden yazili iznine tabi olacaktir. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla
bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel bilgileriniz ile birlikte konu kismina “Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur.
cushwake.com adresine e posta géonderebilirsiniz. ©2022 Cushman & Wakefield LLP. Tum haklari saklidir.

Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkul hizmetleri alaninda, musterilerine insanlarin ¢alisma, alisveris yapma ve yasama sekillerini
degistirmelerinde yardimci olan global bir lider. 60 Ulkede bulunan 400 ofis ve 50.000 calisani ile sirket, dinyanin dért bir yaninda
kullanici ve yatirimcilara énemli deger saglayan kapsamli yerel ve global bilgiler sunmaktadir. Cushman & Wakefield, kiralama, varlik
hizmetleri, sermaye piyasalari, tesis yonetim hizmetleri, global kullanici hizmetleri, yatirim ydnetimi, kiraci temsilciligi ile degerleme
ve danismanlik ana faaliyet alanlarindan 2020 yilinda elde ettigi 7,8 milyar dolarlik gelirle dinyanin en blyUk ticari gayrimenkul
hizmetleri sirketleri arasinda yer aliyor. Daha fazla bilgi icin www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilir veya Twitter’'da @
CushwakeTurkiye’i takip edebilirsiniz.

Arastirma Hizmetlerimiz

Cushman & Wakefield tim dunyada pazar lideri konumundadir. MUsterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek
ve rekabet glclerini arttirmak amaciyla, tim dinyada 6ncu egdilimlere iliskin glvenilir, yiksek kaliteli arastirma raporlari Uretiyoruz.
Ceyrek dénem analizleri ve klresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin dtzenli giincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W,
ayrica mal sahibi, kullanici ve yatirimcilara 6zel ihtiyaclarini karsilamak lGzere 6zellestirilmis musteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma

Arastirma raporlarimizi incelemek icin web sitelerimizi ziyaret ediniz. www.cushmanwakefield.com

River Plaza, Buyukdere Cd., Bahar Sk, No:13, Kat 15, Levent 34394, istanbul
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