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南宁宏观经济概况

来源：各市统计局。

注：南宁未公布2019年1-3月份地区生产总值及城镇居民可支配收入数据
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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
(平方米)

总价
（万元）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

青秀区 南宁市玉桶金房地产开发有限公司 2019.6.19
城镇住宅用地、
零售商业用地

35,248.50 79,309.125  
≥1.0且≤2.0

（其中住宅容
积率≤1.94）

11,250 450103450002GB02721

青秀区 佛山市美的房地产发展有限公司 2019.6.19
城镇住宅用地、
批发零售用地

23,683.75 53,288.4375
≥1.0且≤2.0

（其中住宅容
积率≤1.9）

11,250 450103450002GB02720

青秀区 广源集团 2019.6.19
城镇住宅用地、
批发零售用地

22,519.57 50,669.0325
≥1.0且≤2.0

（其中住宅容
积率≤1.9）

11,250 450103450002GB02718

良庆区 厦门益悦置业有限公司 2019.6.12
城镇住宅用地、
批发零售用地

101,673.41 274,518.207 ＞2.0且≤2.72 14,255 450108001211GB00562

良庆区 南宁川望置业有限公司 2019.6.12
城镇住宅用地、
批发零售用地

69,080.02 227,964.066 ＞2.5且≤3.4 14,363 450108001211GB00561

邕宁区 南宁金泓耀房地产开发有限公司 2019.6.5
城镇住宅用地、
零售商业用地

22,735.14 37,512.981 ＞2.5且≤3.0 6,259 450109100208GB00475

青秀区 南宁龙湖置业有限公司 2019.5.22
城镇住宅用地、
零售商业用地

27,020.40 54,716.31 ≥1.0且≤1.8 14,148 450103450002GB02722

青秀区 广西中稷康元置业有限公司 2019.5.22
城镇住宅用地、
零售商业用地

61,305.44 46,806.70 ＞2.8且≤3.27 2,335 450103450003GB00092

主要地块成交情况

来源: 南宁国土资源局
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南宁甲级写字楼市场
主要市场指标
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新增供应和净吸纳量
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平均租金 空置率

存量 1,869,461平方米 半年变化 ↑

新增供应
258,019平方米

(上半年)
同比 ↓

平均租金 83.56元/平方米/月 半年变化 ↓

空置率 48.84% 半年变化 ↑

净吸纳量 83,395平方米 同比 ↑

资本估值范围 12,000-18,600元/平方米 半年变化 ↓

预计收益范围 5.0–7.0% 半年变化 ↑

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

注1: 2016年均无甲级写字楼新增供应
注2: 净吸纳量于2017年开始统计
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南宁甲级写字楼市场各区域概况
四大核心区域
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总存量: 1,869,461平方米 (2019 H1)

来源: 戴德梁行研究部

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量（万平方米）
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南宁甲级写字楼市场
未来供应和租赁成交

8%

40%

3%

34%

15%

金融

540,000平方米

1,108,714 平方米

平方米

未来供应(2019–2021)

主要租赁交易 租赁成交比例（按产业类型划分）

项目名称 商圈 租户 面积(平方米)

平安大厦 五象新区 伊利 2,000

三祺广场 凤岭商圈 中南地产 1,500

合景国际金融中心 五象新区 瑞华会计事务所 1,500

TMT

专业服务

房地产

南宁城建金融大厦 续宝大厦

富雅·国际金融中心 富雅·国际商务大厦

五象总部大厦 海创·梦中心(光合中心) 

宁泰新港湾大厦 广西飞行新都

大唐国际中心 宝能环球金融中心 天誉塔
京华广场

恒大国际中心
华润大厦A座 南宁中心

164,000平方米

7

注: F为估计值.

制造业
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南宁甲级写字楼市场
市场总结
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2019年上半年，南宁甲级写字楼市场
共有25.8万平方米的新供应入市，均
位于五象新区。自2017年下半年以来，
五象新区供应激增，目前存量已达74

万平方米，占全市甲级写字楼存量的
40%，逐步扩大了南宁甲级写字楼的
市场规模，同时高品质楼宇也大大改
善了新区面貌。

近两年大量释放的新供应一方面令商务
氛围有所改善，同时也加大了市场竞争
压力。五象新区地铁、餐饮等配套逐渐
完善，租金优势及较高的楼宇品质吸引
部分传统商圈的客户搬迁，同时市场亦
出现企业扩租的需求。此外，近期南宁
土拍市场火热，建筑、地产及设计类企
业租赁需求显现。全市上半年录得吸纳
量83,395平方米，是去年全年的一半。

企业的搬迁令传统商圈客户流失，金湖
商圈空置率较去年末上升12个百分点，
全市整体空置率上升 3个百分点至
48.8%。考虑到目前市场较高的空置以
及未来供应，业主压力增加，各区平均
租金均有所下调，加上新兴板块租金的
结构性因素的影响，全市甲级写字楼平
均租金较去年末下降9.9%至人民币
83.56元每平方米每月。

在南宁市场，简装后的小面积包租
产品租赁需求持续活跃，去化效果
相对较好。下半年，本地包租客将
持续扩张，但鉴于目前企业租赁需
求走弱，扩张速度将有所放缓。

6月份市场寻租量有所上升，企业换租及
扩租需求增多，预计三季度，市场成交
热度较上半年整体将有所回升。但面对
目前较高的空置，以及下半年预计陆续
交付使用的110万平方米新供应，写字楼
去化压力不可小觑。

概况

展望
南宁于6月初公布《关于加快建设广西
面向东盟的金融开放门户南宁核心区
的若干措施》，旨在将五象新区打造
成“中国―东盟金融城”，为入驻的
金融企业提供购租办公补助，企业落
户奖励等。中长期来看，政府对产业
规划及发展的指导有望一定程度刺激
办公物业市场的需求。
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