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部分未来供应项目入市时间延期，但供应潮仍在继续

本季度共有3个项目，总计212,937平方米的新增供应入市。分别为位于虹口的一方大厦和北外滩来

福士东塔，以及静安非核心的静安国际中心。值得一提的是，虹口的两个新项目都是近一年内被新

加坡投资者买下的位于北外滩的项目，体现了投资者对北外滩未来发展的信心。

放眼2019年下半年，部分原本计划今年入市的项目都有延迟的趋势。但即便如此，预计仍有880,000

平方米的项目将在下半年入市。

全市租赁需求回升，新兴商圈吸纳量较大

本季度甲级写字楼整体吸纳情况较好，全市净吸纳量达到110,786平方米，环比上涨4.7%。虽然租赁

需求较为旺盛，但是在大量新增供应的压力下，第二季度全市的空置率仍然上涨了0.24个点，达到

18.5%。分商圈来看，核心商圈的净吸纳量为43,046平方米，空置率为12.7%,下降0.6个百分点；新

兴商圈的净吸纳量为67,740平方米，空置率为28.2%。

第二季度租赁成交比较活跃的三大行业为专业服务业，金融业和TMT企业，且成交面积较大，平均成

交面积达到1,600平方米。就板块而言，新兴商圈如闵行，杨浦等板块都有大量成交。

未来供应继续影响租金表现

经过上个季度的大幅下跌后，这个季度全市甲级写字楼租金趋于平稳。但在经济形势不明朗的情况

下，核心商圈租金仍然下降0.8个点，至303.5元每平方米每月。2019年下半年预计入市的项目体量

仍然庞大，未来3-5年也有约5,800,000平方米的供应，预计租金短期内回弹无力。

未来一年预测

数据来源: 上海统计局
预测基于牛津经济研究院
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戴德梁行是全球领先的房地产服务商，遍布全球70多个国家，拥
有48,000名员工，在大中华区设有20家分公司，通过兼具本土洞

察与全球视野的房地产解决方案为客户和投资者创造更大价值。
2017我们一举揽获《欧洲货币》杂志四项年度大奖，在评估、代
理、研究及综合实力等多个领域名列前茅、获得殊荣。戴德梁行
是全球最大的房地产服务运营商之一，年营业收入达69亿美元，
核心业务包括租赁代理、资产服务、资本市场、设施服务(C&W

Services)、全球企业服务、投资及资产管理(DTZ Investors)、项

目管理、租户代表以及估价及顾问服务。更多详情，请浏览
www.cushmanwakefield.com.cn或关注我们的微信（戴德梁行）。
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区域
存量

(平方米)
空置率

施工面积
(平方米)

甲级写字楼租金面价

人民币/平方米/月 美元/平方英尺/月 欧元/平方英尺/月

静安核心 1,183,920 13.3% 216,519 ¥358.4 US$4.83 €4.32

黄浦 1,659,322 10.1% 841,276 ¥293.0 US$3.95 €3.53

陆家嘴 2,096,646 16.4% 100,000 ¥347.9 US$4.69 €4.19

竹园 900,583 10.3% - ¥282.5 US$3.81 €3.40

徐汇核心 519,255 7.1% 320,975 ¥304.5 US$4.11 €3.67

长宁 1,081,777 13.8% 137,404 ¥222.9 US$3.01 €2.69

上海核心商圈总体 7,441,503 12.7% 1,616,174 ¥303.5 US$4.09 €3.66

上海新兴商圈总体 4,463,553 28.2% 4,163,811 ¥209.3 US$2.82 €2.52

甲级写字楼租金为租金成交面价
汇率为1 美元 = 6.8940 人民币 = 0.8931 欧元 (2019.05.27)

主 要 租赁成交 2 Q 2 0 1 9

写字楼 商圈 租户 面积（平方米） 租赁类型

浦东嘉里城 世纪公园 碧点科技 7,000 搬迁

虹桥汇 闵行 智筹工厂 6,500 搬迁

陆家嘴金控广场 竹园 华瑞银行 6,400 搬迁

世纪商贸广场 徐汇核心 百特医疗 5,600 续租

旭辉莘庄中心 闵行 哈喽单车 4,000 扩租

恒基广场688 静安核心 象印 1,900 搬迁

主要在建项目

写字楼 商圈 主要租户 面积（平方米） 预计交付时间

上海SK大厦 世博前滩* - 123,075 2019

绿地黄浦滨江T2&T4 黄浦 - 85,000 2019

高尚领域T2&T3 普陀 - 98,767 2019

前滩中心 世博前滩 - 168,000 2020

星扬西岸中心 徐汇非核心 - 169,943 2020

尚贤坊项目 黄浦 - 70,604 2021

滨江城开中心 徐汇非核心 - 209,000 2022

上海写字楼市场
MARKETBEATS 六月 2019
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*本数据库中世博前滩分区也包括后滩


