
市场概要

A Cushman & W akefield 
Research Publication

www.cushmanwakefield.com

DATA 

INTO 

ACTION

MARKETBEATS
深圳零售市场 七月 2019

过去一年走势2018Q4

增长为累计同比值
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深 圳 零 售市 场 历年 新 增供 应 （ 2 0 1 9年 第 二季 度 ）
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386.0 895.3 3.7%
租金

（人民币/平方米/月）
存量

（万平方米） 空置率

位于南山西丽的云城万科里于本季度全面开业，商场沿用“街区+mall”形式，为全市带来

8万平方米的新供应，全市优质商业存量增加至386万平方米。虽然新入市项目令南山区优

质商业最优层二季度的平均租金环比下降5.4%，但全市平均租金环比微升0.1%至每月每平

方米895.3元，尤其在人口密集的宝安龙岗两区优质项目较为稀缺，集中消费趋势明显，平

均租金环比分别上涨5.9%及5.4%。同时，各大商场积极推广年中庆等促销活动，加上暑假

临近，商场人气逐渐活跃。各区录得空置率环比均有微降，全市平均空置率下降至3.7%。

在经济增速放缓的背景下，消费市场亦受影响：零售增速放缓，餐饮业态有所收缩，并进

一步影响对物业市场的需求，因此也令新项目招租面临较大压力。另一方面，国家正在推

动新能源汽车消费，根据商务部消息，5月份汽车销售增速回升。而在物业市场，新能源汽

车入驻购物中心的趋势明显，本季度理想深圳首家零售中心入驻KKmall，预计未来将有更

多的汽车业态进驻优质购物中心。与此同时，商业跨界合作的案例层出不穷，如本季火热

的优衣库与KAWS，而在茶饮轻食界，奈雪的茶与旺仔，喜茶与阿华田纷纷联名推出新饮品，

在主流消费群中刮出一波怀旧童趣风。品牌联姻不仅让双方优势互补资源叠加，共享流量，

扩大受众，同时强强联合对品牌推广的效果也大大增加。此外，如KK馆，NOME等性价比较

高的生活家居配套品牌保持相对活跃的需求。

下半年，福田、龙华及宝安等均有新项目计划入市，供应量达74.8万平方米。在供应放量

的同时，成熟商圈的新项目积极引入新品牌，也对周边商场有分流影响，同时给运营带来

竞争与挑战，预计成熟购物中心平均租金增幅将有所放缓。但在非传统商圈，依托密集的

社区及人流，社区型优质项目优势将逐渐显现，租金将保持高速增长。
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主 要 商 圈零 售 平均 租 金（ 2 0 1 9 年 第二 季 度）

商圈名称 人民币/平方米/月 欧元/平方英尺/月 美元/平方英尺/月 未来一年走势

罗湖 1700.0 20.5 22.9

福田 1033.3 12.4 13.9

南山 818.2 9.8 11.0

龙岗 510.0 6.1 6.9

宝安 675.0 8.1 9.1

全市优质购物中心 895.3 10.8 12.1

汇率为1美元=0.893欧元=6.894人民币
*平均租金取购物中心内最优租金楼层的零售业态标准铺租金平均值，按使用面积计算，不包含物业管理费和推广费等其他费用。

主 要 品 牌开 业 情况 （ 2 0 1 9 年第 二 季度 ）

项目名称 区域 租户 业态

KKmall 罗湖 理想ONE 新能源汽车

云城万科里 南山 乐高活动中心 儿童业态

深圳万象天地 南山 Air Jordan 服装

卓悦汇 福田 木北造型 美发

主 要 在 建项 目

项目名称 商圈 面积（平方米） 预计开业时间

One Avenue 卓悦中心 福田 186,000 2019

宝安大仟里 宝安中心 160,000 2019

宝能环球汇 西丽 132,000 2019

壹方天地B区 龙华 90,000 2019

万象前海 前海 80,000 2020


