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新供給大樓進駐表現佳

截至2019年第二季，台北市A級辦公大樓空置率為6.0%，較上季下降1.9個百分點，全季胃納量

約14,250坪。各區相較於上一季空置率，以敦北民生區下降2.7個百分點最多，信義區下降2.6個

百分點次之。本季租賃活動係以大面積租戶進駐近期完工之辦公大樓為主，包含民生建國大樓及

聯合報忠孝大樓等。其中聯合報忠孝大樓已全數去化，反映信義區辦公大樓之熱度。

信義區租金持續上揚

台北市各區A級辦公大樓租金持續上揚，全市平均租金每月每坪2,580元，較上季成長約0.4%，以

信義區成長約1.0%為首，次為敦南區0.4%。信義區租金已連續上漲7季，部分高層大樓租金更高

達每月每坪4,000元，該區新大樓租金及進駐率表現亮眼，也帶動了整體市場。因應辦公供給短

缺，國際貿易大樓之世貿聯誼社計畫將原750坪之「世貿33」婚宴場地改為辦公空間，即是看上

辦公室之出租效益。

短期內仍是房東市場

從近期的租賃活動來看，以共享辦公、科技業及新創產業之需求最有力道，且多是1,000坪以上

之大面積需求，自2018年以來，台北市A級辦公大樓幾乎每季都有10,000坪以上的去化面積，且

空置率皆持續下降到達十年低點。短期內因新供給無法快速供應，在供不應求之情況下，預期租

金仍持續看好。

2018Q4 未來一年預測2019Q1

數據來源：行政院主計處、OxfordEconomics

注：成長資料為年增率
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A級辦公大樓租金

新台幣/坪/月 美元/平方英呎/月 歐元/平方英呎/月

西區 40,200 1.5% 0 2,100 US$1.88 €1.67

南京松江區 36,600 5.5% 8,000 2,030 US$1.81 €1.62

敦北民生區 207,400 8.5% 25,300 2,360 US$2.11 €1.88

敦南區 103,700 8.1% 0 2,360 US$2.11 €1.88

信義區 343,800 4.4% 0 3,170 US$2.83 €2.53

台北市 731,700 6.0% 33,300 2,580 US$2.30 €2.06

依2019/5/27匯率：1美元=31.4690新台幣；1歐元=35.2343新台幣

2 0 1 9 年 第 二 季度租 賃成交

辦公大樓 區域 租户 面積（坪） 租賃類型

聯合報忠孝大樓 信義區 理律法律事務所 5,000 搬遷

2號交易廣場 信義區 WeWork 3,760 新租

聯合報忠孝大樓 信義區 樂購蝦皮 3,400 增租

宏泰金融中心 敦北民生區 群益金融集團 3,360 搬遷

國泰民生建國大樓 敦北民生區 JustCo 1,950 新租

南山廣場 信義區 臺北醫學科技 1,030 搬遷

國泰民生建國大樓 敦北民生區 中國遠洋 980 搬遷

重要在建項目

辦公大樓 區域 主要租户 面積（坪） 交付時間

元大人壽新總部 南京松江區 元大集團 8,000 2020

中國人壽總部大樓 敦北民生區 中國人壽、開發金控 16,600 2020

遠雄大巨蛋 信義區 - 11,400 2021

玉山敦北第二總部 敦北民生區 玉山金控 8,700 2021

台北A級辦公大樓市場
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