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沈阳宏观经济概况
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• 中国居民可支配收入按扣除相关税收和强制性社会保障缴款后的总收入计算。

• *数据截止至2019年7月
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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积

（平方米）
总价

（百万元）
容积率

楼面价
（元/平方米）

地块编号

经济技术开发区 沈阳恒大新能源科技发展有限公司 2019Q3 工业 244,950 82,792,961 1.0 338 JK2019-102

经济技术开发区 沈阳盛宏生活服务有限公司 2019Q3 住宅 商业 191,218 979,035,699 2.0 2,560 ZD2019-001

经济技术开发区 沈阳万科美好家商贸有限公司 2019Q3 住宅 商业 187,248 668,474,146 1.5 2,380 ZD2019-003

浑南区 沈阳恒越企业管理有限公司 2019Q3 住宅 商业 145,968 1,751,610,960 2.0 6,000 HN-19004

沈北新区 沈阳恒达房地产开发有限公司 2019Q3 住宅 商业 125,952 528,998,400 2.0 2,100 沈北2019-023

沈北新区 沈阳嘉泰置业有限公司 2019Q3 住宅 商业 124,334 300,266,610 1.5 1,610 沈北2018-051

浑南区 深辽新能源科技（辽宁）有限公司 2019Q3 住宅 商业 123,046 908,081,325 1.8 4,100 HN-19006

浑南区 深辽新能源科技（辽宁）有限公司 2019Q3 住宅 商业 120,167 886,834,822 1.8 4,100 HN-19005

沈北新区 沈阳恒达房地产开发有限公司 2019Q3 住宅 商业 110,801 465,364,200 2.0 2,100 沈北2019-026

皇姑区 沈阳润置房地产有限公司 2019Q3 住宅 商业 31,052 380,387,613 2.5 4,900 皇姑2019-01号

主要地块成交情况

来源: 沈阳市自然资源局, 戴德梁行研究部



沈阳

甲级写字楼

市场概况
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沈阳写字楼市场
主要市场指标

新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 1,098,075 平方米 环比 ↑

新增供应 50,452 平方米 同比 ↓

平均租金 84.6元/平方米/月 环比 ↑

空置率 35.4% 环比 ↑

净吸纳量 12,319平方米 同比 ↓

资本估值范围
12,292-16,292

元/平方米
环比 ↑

预计收益范围 6.2%-8.2% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

平方米
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写字楼市场各区域概况
三大核心区域

总存量:109.8万平方米 (2019年第三季度)

来源：基于谷歌地图的SiteSolution II报告

太原街
24.5

66.8

54.5%

北站-市府

54.4

82.9

27.0%

金廊-
五里河

30.9

101.5

35.0%

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量（万平方米）



戴德梁行研究部

沈阳写字楼市场
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来源: 戴德梁行研究部

项目
名称

商圈 租户
面积

（平方米）

新地中心3号 北站-市府 大众点评 2,300

嘉里中心B座 金廊-五里河 阳光城 2,000

宏运中心
世界城

春河万科中心

新世界国际会展中心

196,325 平方米

乐天世界

裕景中心
华强商业中心
宝能环球中心

216,500平方米

36.9%

19.2%
10.6%

7.9%

6.7%

5.0%

6.4%

6.0%

金融

医疗

TMT

制造业

零售

房地产

教育

专业服务

未来供应和租赁成交
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沈阳写字楼市场
市场总结

2019年第三季度，新世界商业中心
的入市为市场带来50,452平方米的
新增供应。至此，沈阳甲级写字楼
存量上升至109.8万平方米。

本季度，沈阳甲级写字楼租金与上
季度持平，为每月每平方米人民币
84.6元，空置率环比上升1.9个百
分点至35.4% 。

本季度，新项目的入市致使沈阳
甲级写字楼季度净吸纳量达
12,319平方米，环比上涨10.2%。
租赁主要以金融、专业服务和医
疗类企业为主。

截至2020年，预计将有19.6万平方
米的新增供应，若能如期入市，沈
阳甲级写字楼存量将接近130万平
方米。

概况

展望 沈阳营商环境不断优化，市场关
注度和投资热度只增不减。未来，
随着投资项目的落地，预计将激
发沈阳办公楼市场新一轮租赁需
求。同时企业选址将对商务环境
和楼宇品质更加重视。

太原街商圈在高品质租户和新项目
稳步吸纳的良性驱动下，积极的市
场预期逐步显现，区域办公市场有
望迎来新的业务机会。



沈阳

优质零售

市场概况
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沈阳零售市场
主要市场指标

新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 4,759,251平方米 环比 →

新增供应 0平方米 同比 →

平均租金 305元/平方米/月 环比 ↑

空置率 18.0% 环比 ↓

净吸纳量 32,656平方米 同比 ↑

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

平方米
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来源：基于谷歌地图的SiteSolution II报告

总存量:475.9万平方米 (2019年第三季度)

零售市场各区域概况
六大核心区域
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宏运中心

来源: 戴德梁行研究部

平方米

平方米

乐天世界购物中心

宏运中心

309,000 平方米

项目名称 商圈 租户 类型

星摩尔 铁西 CARTELO 服饰

皇城恒隆广场 中街 Ray-Ban 配饰

大悦城 中街 喜茶 餐饮

万象城 金廊-五里河 Canada Goose 服饰

积家购物中心 其他 三只松鼠 零售

夏宫城市广场
友谊时代广场

277,000平方米

吾悦广场
泰和龙庭

华强国际金融中心

中环广场

790,000 平方米

全运万达广场 长白万象汇

世界城

大悦城E馆

皇姑万象汇

142,000 平方米
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沈阳零售市场
市场总结

2019年三季度，沈阳优质零售市场

无新增供应入市，总存量仍为475.9

万平方米，空置率环比下降0.7个百

分点至18%。

本季度，全市优质零售市场表现良好，

平均租金小幅上涨至人民币每平方米

每月305元。

未来一段时间，沈阳部分优质购物中

心将持续调整租户和业态组合以优化

品牌结构及场景体验，预计沈阳零售

市场空置率将面临小幅上扬。

概况

展望

本季度服饰品牌和餐饮品牌表现活跃，

万象城Lululemon、Canada Goose、

Gucci相继开业，喜茶首次进驻沈阳

并落址大悦城和铁西万象汇。

随着沈阳城市边界的向外扩张，未

来非核心区或将成为新增项目的落

位热点，长白岛和沈北新区有望形

成新的区域型商圈。

宝能环球汇和全运万达广场计划将

于2019年四季度入市，如项目均能

如期入市，将为市场带来30.9万平

方米的新增供应。
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