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租賃活動出現疲弱跡象

寫字樓租賃活動自第三季度後半段開始出現疲弱跡象，部分公司受經濟不確定性和社會

動盪加劇的影響而暫停了其搬遷或擴張計畫。然而本季度整體市場吸納量仍達到295,200

平方尺，這主要是受已於7月之前協商好的大手租務成交的支撐。與過往幾個季度一樣，

本季度的租賃活動依然集中在非核心區域。在最引人注目的租賃成交中，WPP將分佈在不

同區域的辦事處整合及搬遷至位於北角的新落成寫字樓K11 Atelier King’s Road，其

所租樓面面積達到111,000平方尺。

在中區的帶動下，多個地區租金均出現回落

本季度中區表現持續受壓，該區待租率在負吸納量下上升至7.4%，達到14年來的新高，

從而使得該區租金創下七年來的最大跌幅，環比下降3.2%。除港島東以外, 其他區域均

錄得租金下降，進一步說明市場的疲弱狀況已蔓延到其他區域。受太古地產物業組合的

待租率不斷下降的支撐下，港島東租金在本季度環比小幅上漲0.3%。

受不確定性影響，投資市場前景並不明朗

由於市場信心大幅受挫及目前的動盪仍未有結束迹象，我們預計寫字樓市場將在本年度

第四季和2020年承受更大的壓力。儘管今年內不會有新的寫字樓落成，但同時未來需求

也會明顯減弱。因此我們預計大多數區域的租金將繼續下跌，其中中區的租金預計在本

年度下降6%到8%。
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* 待租率的計算包括預計將於12個月內空置的寫字樓樓面

資料來源：香港政府統計處，牛津經濟研究院
* 臨時數據
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產服務商之一，戴德梁行遍佈全球70多個國家，設有400多個辦
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2 0 1 9 年第三季度主要租賃成交

寫字樓 商圈 租戶 面積（平方呎） 租賃類型

K11 Atelier King’s Road 港島東 WPP 111,000 搬遷 / 整合

陽光中心 灣仔 / 銅鑼灣 大新銀行 53,700 搬遷

合和中心 灣仔 / 銅鑼灣 WeWork 51,800 擴充

德宏大廈 中區 達信保險 23,700 擴充

主要在建項目

寫字樓 商圈 主要租戶 面積（平方呎） 預計交付時間

楊屋道88號 九龍西 N/A 275,500 2Q 2020

NKIL 6582 九龍西 N/A 366,200 2Q 2021

宏泰道7號 九龍東 N/A 310,700 4Q 2021

太古坊二期 港島東 N/A 744,800 1Q 2022

瓊林街91號 九龍西 N/A 720,100 3Q 2022

美利道2號 中區 N/A 330,000 3Q 2022

和記大廈重建 中區 N/A 370,100 4Q 2023
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賀凱
董事，香港區研究部主管
中環康樂廣場1號
怡和大廈16樓
電話：+852 2956 7054

reed.hatcher@cushwake.com

區域
存量

(平方呎)
待租率

施工面積
2019Q4-2023(平方呎)*

甲級寫字樓租金

港元/平方呎/月 美元/平方呎/月 歐元/平方呎/月

中區 （超甲級） 7,552,275 6.2% 700,100 158.7 US$20.2 € 18.3

中區 15,432,161 7.4% 925,100 133.7 US$17.1 € 15.4 

灣仔及銅鑼灣 9,341,091 7.3% 164,200 75.8 US$9.7 € 8.7

港島東 8,719,626 4.4% 744,800 57.0 US$7.3 € 6.6

港島南 2,323,772 8.3% 156,700 36.1 US$4.6 € 4.2 

尖沙咀區 10,031,316 6.4% - 67.9 US$8.7 € 7.8 

九龍東 14,840,754 13.6% 1,921,200 36.3 US$4.6 € 4.2 

九龍西 3,589,356 6.5% 1,630,200 43.7 US$5.6 € 5.0 

香港整體 64,278,076 8.2% 5,542,200 74.7 US$9.5 € 8.6 

核心區 34,804,568 7.1% 1,089,300 99.3 US$12.7 € 11.4 

非核心區 29,473,508 9.6% 4,452,900 43.5 US$5.5 € 5.0 

匯率: 1 美金 = 0.90361 歐元 = 7.08718 人民幣 = 7.84107 港幣 = 31.3742 台幣 (截止2019年8月23日數據)

*上述表示的所有面積均以實用面積計算


