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Birincil Kiralar:

Déviz cinsinden kiralarin enflasyon ve kura bagh A
olarak kisa vadede dip noktaya ulagsmasi
beklenmektedir.
Birincil Getiri Orta vadede artmasi beklenmektedir. h |
Oranlari:
Arz: Duisuk tempoda da olsa mevcut gelistirme A |
projelerine paralel olarak artmaktadir.
Talep: Arza bagl artmasi beklenmektedir. b |
Birincil Ofis Kiralari — Eylil 2019
LOKASYON t ABD$ € ABD$ BUYUME %
M2/AY MZAY M2YIL FTYIL 1YIL 5YIL
YBBO
istanbul (Levent) 170 32,0 340 35,7 0,0 -6,6
Istanbul (Esentepe- 105 19,0 202 212 50 110
Gayrettepe)
istanbul (Maslak) 105 19,0 202 21,2 -9,5 -8,7
istanbul (Asya Yakasi) 120 22,0 234 24,5 -8,3 -2,5
izmir 65 12,0 128 13,4 -7,7 -6,7
Ankara 70 13,0 138 14,5 -7,1  -10,8
Birincil Ofis Getiri Oranlari — Eyltl 2019
LOKASYON o MEVCUT 2019 2018 10 YIL
syl}AKAMLAR BRUTTUR, CEYREK 2.C. 3.C. YUKSEK CEYREK
0
istanbul (Levent) 7,75 7,75 7,50 8,75 6,80
Istanbul (Esentepe- 8.25 8,25 8,00 9.00 705
Gayrettepe)
Istanbul (Maslak) 8,00 8,00 7,75 9,25 7,25
istanbul (Asya Yakasi) 7,75 7,75 7,50 9,50 7,25
izmir 9,50 9,50 9,50 10,50 9,25
Ankara 9,25 9,25 9,25 10,50 9,00

Sunulan getiri verileri bakimindan, Avrupa’nin birgok bolgesindeki mevcut karsilastirilabilir piyasa kanitlarinin
eksikligine ve piyasanin degisen yapisina ve finansman gibi her turlti islemdeki 6rtiili maliyetlere bagl olarak, bu
rakamlar yalnizca yaklasik egilimi ve baslica kazang seviyelerinin yoniini belitmeye yonelik kilavuz niteliginde

olup Szelliklerine bakilmaksizin herhangi belirli bir mal veya islem icin karsilagtirma amach kullaniimamalidir.
Yakin NAnam Parfarmancei
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Genel Bakis

Turkiye ekonomisi yilin ikinci geyreginde, gecen yilin ayni ddnemine gore %1,5
ile beklenenden daha dusuk bir daralma kaydederek ihmli bir toparlanma
gostermistir, reel sektor ve tlketici giiven endekslerine gelindiginde ise Eylil
ayinda, bir énceki geyrege kiyasla benzer seviyelerde, sirasiyla 98,8 ve 55,8
olarak kaydedilmistir. Bununla birlikte, mevsim etkilerinden arindiriimis issizlik
orani yiikselis gostererek Temmuz 2019°da %14,3 olarak gerceklesmistir. Ote
yandan, yillik enflasyon orani Eyliil ayinda ciddi bir dlistis gostererek %9,26 ile
gerceklesirken yaklasik U¢ sene sonra en dusik seviyesine ulasarak, tek
haneye gerilemistir. Kaydedilen bu pozitif performanslarin yani sira, déviz
kurunda devam eden dalgalanmalar, ofis pazarinda gerceklesecek islem
faaliyetleri Uzerinde etkili olmaya devam etmektedir.

Kullanici Odagi

istanbul’da 100.910 m? yeni ofis alani pazara girerken toplam ofis arzi 6,46
milyon m?ye gikmistir. Uglincii geyrekte gergeklesen toplam kiralama islemleri
yaklagik 78.382 m?'ye ulasmis olup, bir énceki geyrege gore %62,05 ile belirgin
bir artis kaydederek, bir dnceki yilin ayni dénemine gére %4,84 gibi az bir oranla
azalig gostermistir.

Ugiincii ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin, %60,21’'i MiA’da, bir 6nceki
ceyrege gore neredeyese iki kati bir oranla artis gdstererek gerceklesmis olup,
%33,56’sI Anadolu yakasinda, kalan kismi da, gegen ceyrekte gézlemlendigi
gibi benzer seviyede MIA disinda Avrupa yakasinda gergeklesmistir. En bilyiik
yeni kiralama islemleri arasinda, Trendyol (12.500m?, Spine Tower), TurkNet
(4.632m?, Torun Center), Competence Call Center (3.600m? Sinpas
Kagithane), Volvo Trucks (2.858m?, Casper Plaza), Birlesmis Milletler
Uluslararasi (2.215m?, Esentepe Is Merkezi) ve Plaza Cubes (2.150m?
Nidakule Levent) bulunmaktadir. Genel olarak, bosluk orani az bir oranda artis
kaydederek yilin ¢lincii geyreginin sonunda %25,4’e gikmistir.

Yatirirm Odagi

Ofis pazarindaki yatirim faaliyetleri tiglincii geyrekte ivme kazanmistir; Istanbul
Finans Merkezi projesinin hizlandirimasi adina Turkiye Varlik Fonu’nun
projeye yatirmci olarak dahil olmasi ile IFM'nin 2021 yil sonuna kadar
tamamlanmasi planlanmakta olup ofis pazarina olan talebin projenin bitimi
beraberinde dogrudan hizli bir ivme yakalamasi beklenmektedir.

Genel Gorinim

Yihin ikinci yarisinda ekonomik gostergelerin daha gugli seyretmesi ve
beraberinde yiksek enflasyonun oraninin disurtlmesi yonunde ilerlenmesi,
doviz kurunda devam eden hareketlilige ragmen, artan acil satilik
gayrimenkullerdeki kisa ve orta vadede fiyatlarin alici beklentilerine yaklasmasi
ile ofis yatinmlarina olan talebin olumlu yonde etkilenmesi beklenmektedir.
Bunun yani sira kiralama faaliyetleri beklendigi (izere bu geyrek artis gostermis
olup, genel olarak ekonomide kaydedilen gelismeler dogrultusunda
oniimuzdeki dénemde daha da ivmelenmesi beklenmektedir; kiraci lehine
ortamin ise orta ve uzun vadede devam edecegdi 6ngorilmektedir.

Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP tarafindan hazirlanmistir ve sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler
tarafindan bilgi amagli olarak kullanilabilecektir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak gosterilen piyasalardaki
gelismeler hakkinda kapsamli bir agiklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor Cushman & Wakefield LLP
tarafindan glivenilirligine inanilan kamuya agik kaynaklardan yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler
kesin olarak dogrulanmamis oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler ierdigini garanti edilmemektedir. isbu
raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dogrulugu veya eksiksizligi konusunda agik veya zimni higbir garanti veya
taahhut veriimemektedir. Cushman & Wakefield LLP bu badlamda raporun igerigini okuyan kimselere veya herhangi
bir tiglincii tarafa herhangi bir sorumluluk tstlenmeyecektir. isbu raporda verilen tiim fikirler degiskenlik gésterebilir.
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Danigman, Arastirma
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