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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
（平方米）

总价
（百万元）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

集美区
厦门信息集团建设开发有

限公司
2019-9-24

科研用地
（软件及研
发用地）

44,529.9 46 2.0 516.9 2019JP04

湖里区 厦门银行股份有限公司 2019-9-27
商业用地

（办公/商业）
7,640.2 308 7.5 5,403.5 2019G02

湖里区 厦门亿联软件有限公司 2019-11-14

商业用地
（办公/商业

/配套）
14,540.2 225 3.0 5,153.5 2019P02

湖里区 厦门市政投资有限公司 2019-11-14
商业用地

（办公/酒店）
54,530.2 851 3.3 4,784.4 2019P03

湖里区 福建中骏置业有限公司 2019-11-19
商住用地

（住宅/商业）
33,651.1 5,940 3.9 45,102.5 2019P01

翔安区
厦门稳置企业管理咨询有

限公司
2019-11-19

商住用地
（住宅/商业

/配套）
17,734.2 894 2.5 20,162.4 2019XP01

同安区
厦门特房嘉湾房地产有限

公司
2019-11-29

商住用地
（住宅/商业

/配套）
20,076.0 1,044 2.9 18,014.0 2019TP01

同安区
厦门悦圭企业管理咨询有

限公司
2019-11-29

商住用地
（住宅/商业）

23,522.3 1,026 2.4 18,000.0 2019TP02

翔安区
厦门中南德誉房地产开发

有限公司
2019-11-29

商住用地
（住宅/配套）

6,948.0 270 2.5 15,517.2 2019XP02

集美区 厦门市正俊置业有限公司 2019-11-29

商住用地
（住宅/商业

/配套）
17,227.6 1,000 2.9 20,016.0 2019JP05

主要地块成交情况

来源:厦门市自然资源和规划局, 戴德梁行研究部



厦门

甲级写字楼

市场概况
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厦门写字楼市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 1,266,000 平方米 环比 ↑

新增供应 99,000 平方米 同比 ↑

平均租金 105.1元/平方米/月 环比 ↓

空置率 40.4% 环比 ↑

净吸纳量 14,806平方米 同比 ↑

资本估值范围
27,365-34,188

元/平方米
环比 ↓

预计收益范围 3.5-3.9% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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写字楼市场各区域概况
五大核心区域
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总存量: 126.6万平方米（2019 Q4）

来源: 戴德梁行研究部
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厦门写字楼市场
未来供应和租赁成交
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未来供应(2020–2023)

主要租赁交易 租赁成交比例（按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

特房波特曼财富
中心B座

两岸金融中心
厦门特房国际设计
股份有限公司

1,400

新华保险大厦 两岸金融中心
厦门市保险行业

协会
900

磐基中心 滨南滨北
东芝电子元件（上
海）有限公司
厦门分公司

150

华润大厦

厦门地铁杏锦路项目

龙湖集美项目 世茂集美项目
中交白鹭双塔

SM四期

龙湖春江郦城

白鹭双塔

平方米
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厦门中心大厦A/B

厦门地铁杏锦路项目

夏商大厦

海上世界（招商置地广场）

观音山广场
海西金谷广场T1/T4

宝龙一城
厦门航空总部大厦
新景地金融中心

927,800平方米

厦门国际中心 裕景中心

海峡国际社区五期
金圆大厦

353,700平方米

世茂集美项目
中交白鹭双塔

116,700平方米

SM四期

英蓝集团综合体

350,000平方米

龙湖集美项目

海上世界（招商置地广场）
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4季度，位于杏林湾商务运营中心的
诚毅国际商务中心入市，标志着集
美区甲级办公市场的兴起，全市甲
级写字楼市场存量攀升至126.6万平
方米。2019年全年新增甲级写字楼
供应面积达42.9万平方米，为历年
最高。

受宏观因素及供应骤增综合影响，厦
门甲级写字楼租金持续下行，全市租
金环比下降2.9%至105.1元/平方米/

月，降幅较上季度扩大。

尽管各区空置率均有不同程度降低，
但供应骤增及市场活力减退等因素，
继续将全市空置率抬高至40.4%的历史
高位，需求以老库存去化为主，新项
目的吸引力仍待提高。

项目老化及成本控制等因素驱动外
资名企从鹭江道转移到其他商务区，
特别是金融、物流及零售行业企业。
尽管鹭江道片区仍有约18.8万平方
米的供应计划于未来2年入市，但伴
随着地铁二号线及其他商务区商业
配套的日渐完善，以鹭江道为代表
的西部成熟商务区的吸引力将进一
步减弱。

大面积成交以业主自用为主，多为房
地产及产业上下游。政府大招商助力
写字楼去化的作用也开始逐步显现。

结合目前的经济环境，及招商情况来
看，厦门甲级写字楼市场，低租金，
高空置率，长去化周期的状况将维持
较长的时间。

概况

展望

8来源: 戴德梁行研究部

厦门写字楼市场
市场总结



厦门

优质零售

市场概况
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厦门零售市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 2,293,700 平方米 环比 →

新增供应 0 平方米 同比 ↓

平均租金 574.3元/平方米/月 环比 ↓

空置率 7.7% 环比 ↑

净吸纳量 -2,205.1 平方米 同比 ↓

资本估值范围
118,819-164,083

元/平方米
环比 ↓

预计收益范围 4.2-5.8% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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厦门零售市场
六大核心区域

金鸡湖

高新区

吴中区
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来源: 戴德梁行研究部

总存量: 2,293,700平方米（2019 Q4）
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未来供应 (2019–2022)
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中山路 莲坂火车站 SM 五缘湾-湖边水库 两岸金融中心 岛外

平方米

主要新店开幕 新增供应（按各区域市场划分) 

厦门零售市场
未来供应和租赁成交

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

中华城 中山路 十点书店 2,000

湖里万达 五缘湾-湖边水库 启儿母婴 1,800

加州商业广场 前埔 KKv 720

银泰（湖里） 五缘湾-湖边水库
海伦奥格雷迪
戏剧学院

600

罗宾森 莲坂火车站 巧虎Kids 600

来源: 戴德梁行研究部
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中山路 莲坂火车站 SM 五缘湾-湖边水库 前埔 两岸金融中心 岛外

厦门中心商场
IOI MALL

龙湖集美项目
厦门地铁杏锦路项目

观音山广场
海西金谷广场

特房波特曼财富中心商场 海上世界二期

厦门国际中心

海上世界三期

裕景中心

SM三期

厦门世茂广场

平方米

583,000 平方米

171,858 平方米

451,500 平方米

备注: F 为估计值.

厦门中心

中交和美新城（白鹭双塔）

SM四期
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厦门零售市场
市场总结
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截至2019年年末，全年厦门未有新
增优质购物中心项目入市，全市优
质购物中心存量维持在229.4万平方
米。

本季度，空置率较上季度微升0.1个百
分点至7.7%。前埔及莲坂火车站商圈
内的老旧项目降租，带动全市平均租
金环比微降0.5%至574.3元/平方米/月，
年末租金略低于去年同期。

新业态、新品牌及“老品牌再创新”
都丰富了厦门的零售市场。继厦门
万象城全国首家十点书店之后，该
品牌在中华城的全新形态——城市
文化公园，在其原有“阅读+”的基
础上融入城市的文化基因打造2000

平的文旅零售型概念，将成为该品
牌及该项目的另一打卡圣地。

作为目前福建省内中高端品牌较为集
中的城市，金鸡百花电影节期间，厦
门城市知名度得到进一步提高，但零
售市场依然面临包括优质供应不足，
项目同质化，及消费培育周期长等一
系列问题，这些问题都制约厦门零售
市场发展。

概况

展望

教育培训及家居零售成为本季度的主
力租户，除常规的儿童/语言类培训之
外，戏剧培训等个性化培训机构亦开
始入驻购物中心；网红书店及餐饮品
牌延续加速布局厦门岛内各大商圈的
势头。

原计划2019年入市的项目纷纷推迟
至2020年，且向非核心商圈及岛外
扎堆，短期内厦门零售市场租金将
承压下行。
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