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大宗交易成交额近四年同期最低

2020年一季度，广州大宗交易录得四宗，成交总金额为21.91亿元，约为去年同期的52.2%，为最近四年同期的最低值。四宗

交易中，金额最大的是广发基金收购康美药业在建写字楼的项目，交易额达11.3亿元，位于海珠区琶洲板块。黄埔区的保利鱼

珠港项目，本季度依然保持良好的销售态势，有两栋写字楼成交。从时间上看，四宗成交均发生在疫情爆发前的一月份。

写字楼持续受捧重点区域热度不减

按物业类型看，本季度的四宗交易标的均为写字楼，延续了写字楼的热度。成交金额21.9亿元，在历年同期中，仅次于2019

年一季度的33.4亿元。根据规划，黄埔临港经济区的产业类型以航运服务、总部经济等现代服务业为主，未来将成为广州第二

CBD的重要组成部分，故吸引了不少企业购置写字楼自用。广州提出将把琶洲被打造为华南地区经济社会高质量发展示范区，

主要发展数字、会展和总部经济，将进一步吸引TMT、专业服务类等企业落地生根，衍生出较多租赁和置业需求。

疫情之下大宗交易周期或将拉长

经过近2个月的努力，国内疫情逐渐得到控制，复工复产不断推进的同时政府亦酝酿相对积极的货币及财政政策支持经济发展，

社会运行逐渐从停摆状态中恢复过来。然而国外的金融市场乃至全球经济形势受疫情影响起伏波动，这些变化传导至国内，

对于原本就在疫情中受到冲击的房企而言，无疑将进一步加重其流动性压力，而出售大宗资产显然有助于缓解企业资金压力。

结合未来两年约144万平方米的写字楼集中供应，预计市场上整售型的办公类项目供应将有所增加，同时在疫情全球蔓延及宏

观经济预期不乐观的背景下，物业大宗交易的议价空间或有所增加。对需求侧而言，尽管新冠肺炎疫情给考察项目、谈判以

及交易过程等带来不便，拉长交易周期，但基于对市场中长期发展向好的预期，同时把握可能的价格下调的机会，投资者依

旧持有较强的投资意愿。供应及价格刺激下，广州资本市场的大宗交易规模有望回升。

数据来源：广州市统计局，中国外汇交易中心，牛津经济研究院
*10年政府债券利率截至日期为2020年3月24日
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甲级写字楼资本价值甲级写字楼毛收益率

物业 区域 买方 卖方 资产类别
价格

(亿人民币)

琶洲A区AH040248地块、⑩-2地块及建筑物 海珠 广发基金 康美药业 土地及建筑物（在建） 11.3

保利鱼珠港G3栋 黄埔 某投资集团 保利发展控股 写字楼 4.3

保利鱼珠港G2栋 黄埔 某游戏公司 保利发展控股 写字楼 4.1

东山广场 越秀 / 海粤地产 写字楼 2.2

2020年一季度主要交易
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