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189.6
租金（人民币/平方米/月）

-0.6%
租金增长（环比）

5.2%
空置率

数据来源：戴德梁行广州研究部
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6.8%
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房地产开发投资增速

数据来源：广州统计局/ 牛津经济研究院/ 戴德梁行广州研究部
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甲级写字楼租赁成交放缓

由于一季度为市场传统淡季，加上新冠肺炎疫情使企业复工时间延期，广州甲级写字楼租赁成交放缓，本季度成交案例多为春节假期前已在推进的租

赁计划。受此影响，本季度全市净吸纳量录得1.2万平方米，环比下降5.4%。办公租赁需求仍以内资企业的扩张及升级搬迁为主，其中互联网企业继

续保持积极扩张态势。

在无新增供应的情况下，一季度全市空置率环比微降0.3个百分点至5.2%。分商圈来看，珠江新城和琶洲商圈仍是企业租赁选址的首选，空置率环比

分别下降0.7和0.5个百分点。体育中心及越秀两大传统商圈则因项目落成时间较早，且城市发展重心逐渐东移，租户流失现象持续，空置率连续两个

季度走高，环比分别上升1.2和0.5个百分点。

租赁谈判条件更灵活

尽管来自外部环境的压力加剧，广州甲级写字楼空置率依然维持较低水平。因此，相较于直接下调租金，业主更倾向于运用较为灵活的租赁谈判条件

来锁定优质租户，整体租金下降幅度有限。本季度广州甲级写字楼租金环比微降0.6%至189.6元每平方米每月，环比降幅较去年年底收窄0.5个百分

点。

疫情影响逐步显现空置率料将小幅上升

在建项目均出现工期延后现象，年内新增供应较去年年底预测值下降18.7%，约为46.6万平方米，供应压力明显减少。而随着疫情在全球范围蔓延，

经济不确定因素增多，市场信心受挫，预计部分企业的办公租赁决策将更为审慎。虽然新增租赁需求将在未来半年内放缓，但供应回落能在一定程度

上缓解需求疲软对市场带来的压力，全市空置率料将小幅上升。租金方面，由于年内计划投入使用的项目集中在新兴商圈琶洲，预计全市平均租金将

随新增供应入市呈结构性下调。

广州甲级写字楼市场租金&空置率 广州甲级写字楼新增供应
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写字楼 商圈 租户 面积（平方米） 租赁类型

凯华国际中心 珠江新城 高露洁 3,200 搬迁

圣丰广场 体育中心 EL商务 2,900 新设立

天德广场 珠江新城 钧明集团 2,270 搬迁

2020年第一季度主要租赁成交

主要在建项目

写字楼 商圈 主要租户 面积（平方米） 预计交付年份

星寰国际商业中心 越秀 N/A 87,000 2020

铭丰大厦 琶洲 N/A 96,000 2020

阿里巴巴华南运营中心 琶洲 N/A 92,000 2020

赫基国际大厦 琶洲 N/A 87,000 2020

唯品会总部大厦 琶洲 N/A 57,000 2020

环球梦大厦 琶洲 N/A 47,000 2020

广州平安财富中心 国际金融城 N/A 54,000 2021

TCL大厦 琶洲 N/A 103,000 2021

复星国际中心 琶洲 N/A 67,000 2021

广州环贸中心 体育中心 N/A 106,000 2021

商圈
存量

(平方米)
空置率

截至2024年未来供应
（平方米）

甲级写字楼平均租金*

人民币/平方米/月 美元/平方英尺/月 欧元/平方英尺/月

体育中心 857,190 4.4% 105,942 184.3 2.5 2.2

珠江新城 3,000,576 5.0% 288,850 206.7 2.8 2.5

越秀 300,480 6.7% 87,259 138.3 1.8 1.7

琶洲 796,989 6.4% 1,978,093 150.3 2.0 1.8

广州甲级写字楼市场 4,955,235 5.2% 2,460,144 ¥189.6 US$2.53 €2.27

国际金融城 - - 817,885 - - -

*平均租金是指甲级写字楼市场主要物业中层中等面积的租金成交面价（元/平方米/月），该租金报价是基于租用面积计算，不包含物业管理费和推广费等其他费用。
汇率为1美元= 6.9516人民币= 0.8975欧元（截至2020年3月3日数据）


