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新冠肺炎疫情对中国经济造成了短期的负面影响
新冠肺炎疫情的爆发在全球范围内是一次空前的“黑天鹅”事件。它的影响遍及全球几十个国家，广泛影响了社会、经济和房地产市
场。尽管如此，得益于中国政府快速有效的应对措施，疫情在短期内得以控制，经济活动于三月份全面恢复。疫情对经济的影响将主
要集中于2020年上半年。据上海市统计局数据，2020年1月至2月，全市社会消费品零售总额同比下降20.3%。2020年第一季度无新增
供应。

一季度，上海零售物业市场表现下滑
一季度，新冠肺炎疫情对零售市场带来冲击，尤其是餐饮业、娱乐业与服务业。多家知名连锁餐厅、健身房和电影院暂停营业，财务
面临现金流困难。实体零售的线上渠道帮助其缓解疫情带来的压力。由于全球新冠肺炎疫情的影响，一些国际零售商的观望等待情绪
表现增加。然而，许多国内的新零售品牌商将会继续其扩张计划，增强其市场渗透力，获得更多市场份额，如盒马。上海零售物业租
赁市场中的租户方拥有更多的议价能力，同时，租户零售商的选择余地更大，亦更倾向于以合理的价格在较为成熟的商圈开店。

大多数购物中心已下调租金收入预期，以维持其稳定的出租率。与此同时，多数商业地产的业主实施疫情期间减免租金的措施，以应
对严峻的经济环境，与租户共渡难关。季内，上海中高端购物中心的整体空置水平微升至8.8%，环比上升0.4个百分点。上海中高端商
场首层租金环比下跌1.8%，至人民币885.5元每月每平方米。

上海零售市场渐将复苏
随着国内新冠肺炎疫情的全面好转与控制，3月13日，国家发展改革委等多23个部门联合印发了《关于促进消费扩容提质加快形成强大
国内市场的实施意见》。各地方政府预计共将投入近50亿元人民币刺激消费和鼓励零售业数字化升级。中国经济将于本年中期可开始
复苏，而商铺物业市场亦理应可以保持稳定发展的势头。
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项目名称 商圈 预计开业时间 面积 (平方米)

Tx淮海剧汇 淮海中路 2020 24,000

大宁久光百货 其他（静安区） 2020 180,000

北外滩来福士 其他（北外滩） 2020 127,000

徐家汇中心ITC 二期 徐家汇 2021 231,417

苏河湾合生汇 其他（静安区） 2021 140,000

2020年第一季度零售市场

上海

商圈 存量 (平方米) 空置面积 (平方米) 空置率 截至2022年未来供应 (平方米) 平均租金(人民币/平方米/月)*

南京东路 514,060 15,405 3.0% 0 2,096.7

南京西路 578,820 22,747 3.9% 196,000 2,463.7

淮海中路 465,560 20,613 4.4% 0 1,633.5

徐家汇 313,000 10,240 3.2% 231,417 2,326.9 

陆家嘴 1,029,978 48,302 4.7% 0 1,609.4

其他 15,188,509 1,476,694 9.7% 7,313,479 628.0

上海全市 18,089,927 1,594,001 8.8% 7,740,896 885.5

*平均租金是指商圈内主要购物中心最佳位置（一般为地上首层）的租金报价，该租金报价是基于使用面积计算，不包含物业管理费和推广费等其他费用。

主要在建项目
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市场数据

项目名称 商圈 租户 业态

富邦晶品中心 南京西路 Lavazza 餐饮

正大广场 陆家嘴 德小馆 餐饮

富都广场 浦东区 奥乐齐 精品超市
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2020年第一季度主要品牌开业情况


