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PAZAR GOSTERGELERI

ik geyrekte COVID-19 salginin etkisi kisitl olmug
olsada kiralarin kisa ve orta vadede gevsemesi
beklenmektedir.

Birincil getiri oranlarin kisa ve orta vadede hizli
etkilenmesi beklenmektedir.

Yavaslasa da gelecek arzdaki artis surekliligini
koruyacaktir, ingaati devam eden projelerde
aksamalar yasanmasi ise muhtemeldir

Yihn ilk geyreginin sonlarina dogru kuresel salginla
paralel olarak perakendeci talebi kesildi, bir stre
etkisi devam edecektir.
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Birincil Perakende Kiralari — Mart 2020

ANA CADDE £ ABDS$ € ABD$ BUYUME %
MAGAZALARI M2/AY M2/AY M2/AY FT2/YIL 1YIL M2/AY
istanbul 750 130 1.329 139  -10,7 -14,9
izmir 350 60 585 61 -154 -18,7
Ankara 468 80 903 95 -10,5 -13,4
Birincil Perakende Getiri Oranlari — Mart 2020

ANPV« CADDE 2020 2019 2019 10 YIL
MAQAZALARI . 1. C. 4. C. 1. C. YUKSEK DUSUK
(DEGERLER BRUT, %)

Istanbul 725 7,25 7,25 8,75 5,80
izmir 8,25 8,25 8,25 11,25 7,50
Ankara 825 825 825 1125 7,00
ALISVERiS 2020 2019 2019 10 YIL
MERKEZLERi . 1. C. 4. C. 1. C. YUKSEK CEYREK
(DEGERLER BRUT, %)

Ulke Birincil 7,75 7,75 7,75 9,25 6,80
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Genel Bakis

COVID-19 kuresel salginin etkileri perakende pazarinda gértilmeye devam ederken, AYD/Akademetre’nin
Ocak 2020 aligveris merkezleri perakende verilerine gore, ciro endeksi bir 6nceki yilin ayni donemine
kiyasla %27,3 artarak, 6zellikle gegen yil sonunda toparlanma sinyalleri verek ekonomik gostergeler ve
somestr tatilin de katkisiyla ayni dénemde kaydedilen %12,15 enflasyon oraninin iki kati Uzerinde
gerceklesmistir. Ocak ayinda tum kategorilerde ciro artislari, enflasyonun tzerinde seyrederken, kategoriler
bazinda en yiiksek artiglar bir 6nceki geyrekte de oldugu gibi, ilk siraya %44,4 gibi yliksek bir artisla
teknoloji kategorisi yerlesirken, ayakkabi kategorisi, %28,9 artisla ikinci sirada yerini almistir. Ek olarak,
hipermarket kategorisi yikselis gdstererek bir 6nceki ceyrede kiyasla Ocak 2020'de %26,6 artis
gostermistir. Bununla birlikte, ziyaret sayisi endeksi Ocak ayinda gegen yilin ayni dénemine gére %1,9
azalmis olup, yaya trafigi beraberinde ciro endeksleri Mart ay! itibariyle, COVID-19 pandemisinin etkisiyle
fiilien kapanan fiziksel perakendenin bir sonucu olarak énemli 6lglide azalacaktir.

Kullanici Odagi

Alisveris merkezleri perakende ciro endekslerinde kaydedilecek keskin dislslin yani sira, uzun bir
dénemdir dusik seviyede seyreden perakendeci faaliyetleri, bu pandeminin énemli dictide etkiledigi fiziksel
perakendenin kapanmasina paralel olarak Mart ayinda durma noktasina gelmistir. Bununla birlikte, ana
aligveris caddelerinde yerli ve yabanci markalarin yatirim planlari ise duraklama gosterecektir.

YAKIN DONEM PERFORMANSI
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Bununla birlikte ilk geyrekte, Beta Ayakkabi, Saray Hali ve Kasibeyaz Grup konkordatodan gikarken, kozmetik firmasi Tekin Acar ise iflas ilan etmistir. COVID-19 pandemisinin perakende pazarinda yarattigi zorluklara
yilin ilk ceyregi ile devam etmesine ragmen 1. geyrekte; Puma, magazalarinda genisleme planlarini surdirerek pazar payini giderek gulglendiriyor, TeknoSA ise yeni magazalar acarak yatirimlarina devam ediyordu. En
aktif hizh moda perakendecilerinden olan Miniso ise blylme stratejisine gore ilerlemesini sirdiriyordu, her iki kozmetik/kisisel bakim perakende markalari olan Watson’s ve Gratis yeni magaza acilislariyla pazar
payini yilkseltmeyi planhyordu. Bununla birlikte, bazi tist segment liiks moda markalari; Zorlu Center AVM'de Baleciaga'nin yeni magazasini agmasi gibi yatinmlarini siirdiriirken, istinye Park AVM’de Louis Vuitton
magaza metrekarelerini blyiitme ¢alismalarina devam etmistir. Ek olarak, Magnaolia Bakery istanbul’da Emaar Square AVM'de ilk magazasini acarak pazara giris yapmaktadir.

Yilin ilk geyreginde ilave arz girisi olmazken, toplam arz 13,22 milyon m? ve 424 alisveris merkezi ile sabit bir seviyede kalmistir.

Yillara Gére AVM Kiralanabilir Alan ve Sayisi

Yatirnm Odagi o 14 500
Perakende yatinm aktiviteleri yilin ilk geyreginde perakende uniteleri ile sinirli kalmis olup, 2 12 400
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Genel Goriiniim

» Perakende pazari 6zellikle fillen kapali durumda olan fiziksel perakende ile ekonomik zorluklardan ge¢cmekte olup, hem aligveris merkezlerinde hem de ana aligveris caddelerinde ciro satis endekslerinde
kaydedilecek dususun keskin olacagl 6ngérulirken, pandemi sonrasi cirolarda beklenen toparlanma uzun vadeli olacaktir.

+  Ozellikle hizl tilketim sektériinde kisa dénemde ivme kazanan online perakendeciligin beraberinde e-ticaret hizmeti ile bliyiik magaza perakendeciligi giderek giiglenecektir.

* Bununla birlikte, hizli biylyen e-tcaret sektori 1siginda degisen tiketici davraniglari, perakendeciler dijitallesmeyi butliinlyle yakalamaya ¢alisarak fiziksel perakendecilik cok yonli kanal sistem stratejileri ile
ilerletiimelidir.

* Bunun yani sira, perakende yatirim talebinin firsatci alicilar tarafindan 6nimiizdeki dénemlerde tekrar hareketlenmesi beklenirken, doviz kurunda devam eden dalgalanmaya ek olarak buyulk 6lgude kiresel
salginin etkisiyle zorlanan perakendecilerin talepleri dogrultusunda mal sahipleri tzerindeki kira duslistiine yonelik baski devam edecektir.
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Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amagli olarak kullanilabilmek amaciyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaksizin ve
uzman gorusl alinmadan herhangi belirli bir mal veya islem igin karsilastirma amagli kullaniimamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak gosterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda kapsamli bir
aciklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan guvenirligine inanilan kamuya acik kaynaklardan yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamisg
oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler icerdigi garanti edilmemektedir. Isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dogrulugu veya eksiksizligi konusunda agik veya zimni higbir garanti veya taahhiit
verilmemektedir. C&W bu baglamda raporun igerigini okuyan kimselere veya herhangi bir Gglincu tarafa herhangi bir sorumluluk Ustlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tim fikirler degiskenlik gosterebilir.
Raporun tamami veya kismen c¢ogaltilabilmesi C&W'in énceden yazili iznine tabi olacaktir. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel
bilgileriniz ile birlikte konu kismina “Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur.cushwake.com adresine e posta génderebilirsiniz. ©2020 Cushman & Wakefield LLP. Tim haklari saklidir.

Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkul hizmetleri alaninda, misterilerine insanlarin ¢calisma, alisveris yapma ve yasama sekillerini degistirmelerinde yardimci olan global bir lider. 60 tlkede bulunan 53.000
calisani ile sirket, diinyanin doért bir yaninda kullanici ve yatirimcilara 6nemli deder saglayan kapsamli yerel ve global bilgiler sunuyor. Cushman & Wakefield, kiralama, varlik hizmetleri, sermaye piyasalari,
tesis yonetim hizmetleri (C&W Services markasi altinda), global kullanici hizmetleri, yatirim yénetimi (DTZ Investors markasi altinda), kiraci temsilciligi ile degerleme ve danismanlik ana faaliyet alanlarindan
2019 yilinda elde ettidi 8,8 milyar dolarlik gelirle diinyanin en buytuk ticari gayrimenkul hizmetleri sirketleri arasinda yer aliyor.

Arastirma Hizmetlerimiz

Cushman & Wakefield tim dinyada pazar lideri konumundadir. Musterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek ve rekabet glclerini arttirmak amaciyla, tim
diinyada oncu egilimlere iligkin glvenilir, yliksek kaliteli arastirma raporlari Uretiyoruz. Ceyrek donem analizleri ve kiiresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iligkin dizenli
glncellemeleri temin edebilirsiniz. C&W, ayrica mal sahibi, kullanici ve yatinmcilara 6zel ihtiyaglarini kargilamak tzere 6zellestiriimis musteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma

Arastirma raporlarimizi incelemek igin web sitelerimizi ziyaret ediniz.

http://www.cushmanwakefield.com

http://lwww.cushbakisi.com/



