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受疫情影响本季度成交额下降超6成

本季度大宗交易市场北京总计成交约63.5亿元，较上季度下降环比下降64.7%。从成交宗数上来看，一二季度皆录得7笔交易，
市场活跃程度相差无几。纵观上半年，成交额共计约244亿元，与去年同期相比仅下降5.45%，其中外资占比达44%，均来自
于新加坡。而新冠疫情对大宗交易市场的影响在本季度开始显现出来，尤其对外资考察分析项目，甚至决策流程都有较大影响，
这也是本季度北京市场均为内资交易的一个重要原因。

写字楼依然是市场成交主力

本季度写字楼总成交额约39.5亿元，占比超6成，而上半年写字楼合计成交约114亿元，占比约47%。北京写字楼相对较低的
租赁风险以及拥有四大一线城市中最高的资本化率，是投资者考虑写字楼的两个重要因素。随着疫情缓解，投资者将优先考虑
核心区域的写字楼投资机会，而对非核心区域的项目则会要求更高的资本化率。此外，由于改造散售型公寓能够满足一些投资
者对资金快周转的要求，因此该类项目一直备受投资者欢迎。本季度录得两宗公寓类成交，朗诗地产收购天辰大厦30套公寓项
目，以及世茂地产收购工体西路3号酒店式公寓40%股权。

机会型投资再现

本季度绿城中国出让其持有的通州核心区京杭购物中心项目部分股权，北投基金和爱琴海集团快速锁定此次机会，爱琴海将发
挥自身商业管理的优势，未来对项目进行改造升级，打造成北京北投爱琴海购物公园。此外，在法拍市场继去年出现盘古大厦
项目投资机会后，本季度又出现一个位于朝阳区的写字楼投资机会，最终由东方资产以33.1亿元拍下中弘大厦。

四季度市场有望回升，内资成为市场主力

鉴于近期疫情的反复，我们预计三季度成交额将继续下调，而四季度有望开始回升。虽然上半年外资成交额占比近半，但由于
疫情管制边境继续关闭，预计下半年外资将难有作为，而内资将进一步增强市场主导权。同时，核心区写字楼、商务园区、物
流中心和数据中心等租赁风险相对较低、产业定位明确或受政府政策支持的资产类别将继续受到投资者的追捧。
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物业 区域 资产类别
价格

(亿 )
买方 卖方 用途

中弘大厦 朝阳区（CBD） 写字楼 33.1 东方资产 法拍 投资

佑安中心 丰台区 写字楼 3.2 自用买家 金茂 自用

LG双子座大厦 朝阳区（CBD） 综合体 80.5 GIC & 中粮 LG 投资

万科时代中心45%股权 朝阳区（望京） 写字楼 17 GIC 万科 投资

2020年近期主要交易
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