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重庆宏观经济概况
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*贵阳政府未公开此数据，“2.8%”是根据1-4月信息计算所得
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主要地块成交情况

来源: 重庆国土资源和房屋管理局, 戴德梁行研究部

区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
（平方米）

总价
（万元 ）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

九龙坡区大杨石 重庆金辉长江 2020-05-15 住宅用地 25,896 63,200 >1且≤2 12,202.65 N12-1/03

江北区大石坝 保利(重庆) 2020-05-11 综合用地(含住宅) 47,489 152,500 >1且≤2.7 11,893.59 G17-2/04

南岸区茶园 重庆广阳岛生态城 2020-05-21 住宅用地 142,651 172,751 >1且≤1.2 10,091.70
E01-25-1/01、E01-26-

1/01

江北区观音桥
重庆财信弘业、

重庆智烨
2020-05-12 住宅用地 14,513 28,400 ≤2 9784.62 A26-4/03

南岸区茶园 重庆广阳岛生态城 2020-05-26 住宅用地 164,227 278,964 ≤1.9,≤1.8 9,277.79
B01-34/01、B01-35/01、

B02-20/01

沙坪坝区西永
重庆佳乐居、
重庆鼎铸

2020-06-15 住宅用地 116,773 132,500 ≤1.5 7,564.52
W08-3/05、W08-4/05、

W09-1/04

渝北区两路 博创城市建设开发 2020-05-29 综合用地(含住宅) 33,492 37,600
≤2,≤1.5

7,053.35 G49-1/03、G49-3/03

沙坪坝区双碑 重庆永缘 2020-05-15 住宅用地 15,654 16,150
>1且≤1.5

6,877.89 E30-1/05

南岸区南坪
重庆中梁泽坤恒、

重庆海成
2020-04-24 住宅用地 103,501 133,102 ≥1且≤2 6,429.98 K1-9-1/07
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甲级写字楼

市场概况
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重庆写字楼市场
主要市场指标

新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 2,062,603 平方米 环比 →

新增供应 0 平方米 同比 →

平均租金 83.79 元/平方米/月 环比 ↓

空置率 33.67% 环比 ↓

净吸纳量 5,479 平方米 同比 ↓

资本估值范围
12,650-17,850 元/平

方米
环比 ↑

预计收益范围 5.9—7.2% 环比 ↓

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

注：2020年度的新增供应和净吸纳量为季度累计值
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写字楼市场各区域概况
七大商务区
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租金（元/平方米/月）

空置率（%）

存量（万平方米）

总存量: 2,062,603平方米 (2020 Q2)

来源: 戴德梁行研究部
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重庆写字楼市场
未来供应和租赁成交
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公共机构

290,000平方米

347,906平方米

华润写字楼二期

复星国际中心

国际都会

平方米

135,000平方米

未来供应(2020–2023)

主要租赁交易 租赁成交比例（按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

零售贸易
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金融服务

俊豪ICFC

TMT

CIC天和国际中心

生活服务

万科企业天地1号楼（嘉陵帆影）

重庆塔

217,000平方米

项目名称 商务区 租户 面积（平方米）

重庆企业天地2号楼 大石化 学而思 15,000

国金中心T6 江北嘴
申万宏源证券有限公司

重庆分公司
1,180

中国华融现代广场 新牌坊
招商信诺人寿保险有限

公司
729

房地产和建筑

新华协信中心（星空塔）

约克郡三期
中迪广场258双塔
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重庆写字楼市场
市场总结
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本季度，重庆甲级写字楼市场无新增
供应，市场存量维持在2,062,603平
方米。为应对新冠肺炎疫情影响，业
主采取以价换量的策略积极去化，全
市甲级写字楼空置率环比下降0.27个
百分点至33.67%。

多数业主调整租金策略并提供更加灵
活的免租期、精装修等条件来吸引租
户，使得成交数量环比大幅增长，但
由于成交类型多为搬迁，导致市场去
化效果有限，本季度净吸纳量为
5,479平方米，同比下降39.9%。

概况

展望 解放碑复星国际中心预计于三季度入
市，将为市场带来7.5万平方米的新
增供应。该项目地处核心地段，临近
地铁口，且硬件设施和相关配套齐备，
因此租金定位较高，或将成为解放碑
区域又一代表性项目。

为节约租赁成本，租户普遍下调租金
预算，业主间的竞争进一步加剧；为
应对市场变化，多数业主结束观望状
态，下调租金定价，使得本季度全市
甲级写字楼租金环比大幅下降3.7%至
每月每平方米83.79元。

成渝地区双城经济圈的扎实推进，带
来了诸多利好消息，如成渝高铁计划
提速，两地通行时间将缩短至1小时；
成渝公交票务也有望在今年底实现互
通，两地经贸往来将更为便利和频繁，
从而促进产业协同发展，为重庆甲级
写字楼带来更多发展机遇。

为加速去化，重庆甲级写字楼降低租
户的入驻门槛，缩小与次级写字楼的
租金差距，并利用其在健康办公、绿
色租赁等方面的优势，吸引部分乙级
写字楼的租户搬迁，一些风口行业的
租户抓住窗口期扩大办公规模，这将
对租户结构产生一定影响。



重庆

优质零售

市场概况
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重庆零售市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 5,074,600 平方米 环比 →

新增供应 0 平方米 同比 ↓

平均租金 574.26 元/平方米/月 环比 ↓

空置率 11.72 % 环比 ↑

净吸纳量 -93,152 平方米 同比 ↓

资本估值范围
13,200-157,200

元/平方米
环比 ↓

预计收益范围 4.2%-5.0% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

注：2019年度的新增供应和净吸纳量为季度累计值



戴德梁行研究部 11

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

存量（万平方米）

13.0

￥280

6.0%

总存量:  5,074,600平方米 (2020 Q2)

来源: 戴德梁行研究部

零售市场各区域概况
两大核心商圈，多个次级商圈
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未来供应 (2020–2022)
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主要新店开幕 新增供应（按各区域市场划分) 

重庆零售市场
未来供应和租赁成交

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

大融城 观音桥
Vans重庆旗舰店&

城市形象店
800

来福士 解放碑
星巴克臻选
咖啡·酒坊

300

新光天地 新牌坊
大卫贝肯夏日奇趣乐园

西南首展
100

来源: 戴德梁行研究部

备注: F表示估计值.
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中央公园 照母山 礼嘉 沙坪坝 杨家坪 大渡口 观音桥 解放碑

新世界中心3期新世界中心3期平方米

重庆嘉乐汇购物公园

285,000平方米

570,000平方米

重庆融创茂
金沙天街

1,090,142平方米

新华时尚项目龙湖天际

华润万象汇

香港约克郡光环购物公园

龙湖礼嘉天街

英利环贸中心
重庆时代中心

华宇城

吾悦广场

中粮大悦城

悠方UFUN购物中心

星光68B馆（二期）
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重庆零售市场
市场总结
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新冠肺炎疫情的影响仍在持续，零
售商业市场尚未恢复到疫情前正常
水平，品牌经营承压，招商难度加
大，存量实体商业竞争激烈，使得
延迟开业成为普遍选择，本季度无
新增供应，全市优质商业存量维持
在5,074,600平方米。

市场需求以补偿性消费为主，且消费
者越发看重购物环境的卫生安全，更
加谨慎地做出消费决策，叠加线上零
售的分流影响，实体商家经营状况不
如预期，购物中心掉铺率抬升，致使
空置率环比上涨 1.84个百分点至
11.72%。

概况

展望 随着国内疫情形势好转，部分筹备工
作进展顺利的待开业项目确定在下半
年开业，包括重庆融创茂、龙湖金沙
天街、礼嘉天街等大体量项目，预计
将为市场带来57万平方米的新增供应，
这些优质项目也将为重庆商业注入更
多创新元素。

购物中心及时调整招商策略，提供
更多铺位选择和更宽松的合同条件，
行业洗牌出清加速，闭店撤场和待
开业的门店数量均有所增加，租金
降幅明显，环比下降1.28%至每月每
平方米574.26元。

重庆12个区县划入主城区，原主城9

区为“中心城区”，渝西12区则成
为“主城新区”；主城扩容有利于
推动各区互联互通，加速同城化，
并使重庆向西推进，扩大经济腹地
和辐射范围，利好重庆商贸产业发
展。

为促进消费回暖，重庆市商务委定于
5—9月在全市范围内举办“爱尚重
庆·约惠夏天” 消费季活动，并通过发
放消费券、直播带货等形式加速线上
线下融合发展；未来伴随消费信心的
提振和活动覆盖面的扩大，重庆零售
商业有望加速复苏。
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