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注：*暂无法从公开渠道获取官方数据
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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
(平方米)

总价
（万元）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

良庆区 南宁市国立房地产开发有限公司 2020.5
城镇住宅用地、
零售商业用地

154482.56 196965.26 ≥2.0且≤3.0 4250
450108100008GB00770
450108100008GB00771

兴宁区 广西北投地产集团有限公司 2020.5
城镇住宅用地、
零售商业用地

137567.42 138732.01

住宅：
≥1.2且≤2.0

零售：
≥1.0且≤1.5

5685
450102101013GB00098
450102101000GB00038

青秀区 南宁招商汇天房地产有限公司 2020.4 城镇住宅用地 84504.29 120418.61 ＞2.0且≤2.86 4982 450103450001GB00100

兴宁区 广西北投地产集团有限公司 2020.5
城镇住宅用地、
零售商业用地

103497.78 117676.98 ≥1.2且≤2.0 5685 450102101013GB00098

邕宁区 南宁正惠房地产开发有限公司 2020.3
城镇住宅用地、
零售商业用地

26194.14 51078.57 ＞2.0且≤2.5 8217 450109100208GB00605

武鸣区 南宁武鸣云星房地产开发有限公司 2020.5
城镇住宅用地、
零售商业用地

76128.15 45200.00 1.0～3.0 1979

邕宁区 南宁正惠房地产开发有限公司 2020.3
城镇住宅用地、
零售商业用地

24948.28 43222.90 ＞2.0且≤2.5 7088 450109100208GB00606

兴宁区 广西北投地产集团有限公司 2020.5
城镇住宅用地、
零售商业用地

34069.64 21055.04 ≥1.0且≤1.5 4120 450102101000GB00038

主要地块成交情况

来源: 南宁市公共资源交易中心
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南宁甲级写字楼市场
主要市场指标
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新增供应和净吸纳量
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平均租金 空置率

存量 2,180,950平方米 半年变化 ↑

新增供应
140,000平方米

(上半年)
同比 ↓

平均租金 71.46元/平方米/月 半年变化 ↓

空置率 48.9% 半年变化 ↓

净吸纳量
182,273平方米

(上半年)
同比 ↑

资本估值范围 12,000-15,000元/平方米 半年变化 ↓

预计收益范围 4.0–6.0% 半年变化 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

注1: 2016年无甲级写字楼新增供应
注2: 净吸纳量于2017年开始统计

注：半年变化指过去半年间的变化趋势。
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南宁甲级写字楼市场各区域概况
四大核心区域
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总存量: 2,180,950平方米 (2020 上半年)

来源: 戴德梁行研究部

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量（万平方米）

金湖
商圈

凤岭商圈

五象新区

14.5

￥55.48

34.5%

91.0

￥99.17

33.9%

105.3 

￥48.42

65.3%

南湖
商圈

7.3

￥90.10

26.6%
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项目名称 商圈 租户 面积(平方米)

龙光世纪 凤岭 中国电信 约10500

前海人寿 五象新区 碧桂园物业 约10000

太平金融大厦 五象新区 广西数广必达云科技 约1106

合景金融中心 五象新区 蒙牛集团 约800

来源: 戴德梁行研究部
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五象新区 凤岭商圈

南宁甲级写字楼市场
未来供应和租赁成交

504,000平方米
451,000平方米

平方米

未来供应(2020下半年–2023)

富雅·国际商务大厦

宝能环球金融中心

南宁城建金融大厦

海创·梦中心(光合中心) 

续宝大厦

京华广场

恒大国际中心

华润大厦A座 南宁中心

164,000平方米
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天誉塔

216,000平方米

注: F为预测值.

TMT
41%

制造业
6%

教育
6% 专业服务

11%

房地产
36%

主要租赁交易 租赁成交比例（按产业类型、按面积比例划分）
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南宁甲级写字楼市场
市场总结
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2020年上半年，富雅·国际金融中心
交付使用，南宁全市甲级写字楼市场
存量增加至218万平方米。新增供应
面积较去年上半年减少将近一半，供
应节奏的放缓一定程度上缓解了市场
的去化压力。

南宁甲级写字楼在近年来屡屡落成，为
城市形象添砖加瓦。然而，连续的集中
供应叠加疫情影响加重了市场的压力，
为争夺优质客户，业主对租金及免租期
均有不同程度的调整。二季度，全市平
均租金较去年末下降9.5%至71.46元每平
方米每月。此况亦激发了不少潜在需求，
部分企业伺机入市，出于提升形象及改
善办公环境的考虑，选择搬迁至品质较
高的写字楼，其中不乏国有企业的身影。
受以上影响，上半年南宁甲级写字楼的
累计吸纳量达到18.2万平方米，超过过
去三年的年度水平。

拥有成熟配套的凤岭商圈以及具有品
质、价格优势的五象新区持续吸引客
户入驻或搬迁，较去年末，空置率分
别下降2.8个百分点及12.6个百分点，
带动全市空置率下降5.42个百分点至
48.9%，回到2018年末水平。与此同
时，科技类及金融类企业寻租活跃，
而贸易及餐饮类行业则有所减少。此
外，带装修、租赁灵活的商务空间仍
然是处于过度期或初创型企业的优先
选择。

疫情期间，部分位于传统商务区的
中小企业业务收缩，出于节约租赁
成本的考虑，转而关注五象新区。
随着新区招商政策激励、配套逐渐
完善以及商务氛围的逐渐形成，预
计下半年搬迁需求仍将持续活跃，
但由此造成的客户流失或令传统商
务区空置率持续上升。

下半年，将有45.1万平方米的甲级写字
楼计划入市。过去短暂时间内累积的高
供应有待消化，导致全市空置率虽有所
下降，但仍处于较高位置，在建项目业
主有意放缓入市步伐，预计实际供应或
有所延后。然而，新兴板块可预见的未
来供应仍将在短期内拉低片区租金，但
成熟商务区租金料保持平稳。

概况

展望 为减少疫情的负面影响，广西自治区
国资委及南宁市国资委皆对已入驻旗
下物业的租户给予一定时期的租金减
免，一定程度上缓解了企业经营压力。
虽然复工复产已有序进行，但后续甲
级写字楼的需求仍有赖于经济面的改
善，而国有企业的活跃需求也将持续
支撑市场信心。
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