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三季度整体市场成交量环比上升67.2%

2020年三季度，疫情逐渐得到缓解，整体市场仍在逐渐恢复中。本季度，北京大宗交易投资市场交易额为人民币140.9亿

元，环比上升67.2%，同比下降58.2%。

2020年前三季度，北京大宗交易市场总成交额为人民币411.3亿元，与去年同期相比下降30.5%，从成交类型来看，写字

楼（包括研发办公楼）仍是投资者最为青睐的物业类型，占到总成交额的73.1%。

内外资联合投资越来越普遍

虽然疫情使得整体市场投资节奏放缓，但投资者（尤其是外资）对北京市场还是保持高度的关注。今年前三季度，北京

大宗交易投资市场近一半的投资额都是由外资完成的，占比达33%，而过去6年这一比值平均仅为20%左右。此外，近两

年北京市场内外资联合投资或外资购买项目部分股权的现象也越来越普遍，比如，今年GIC在北京收购的LG双子座大厦

和望京万科时代中心就是此种模式；本季度成交的悦秀城便是由GIC， AEW和 颢腾投资联合拿下，未来或将改造为写字

楼。

内资仍将是市场成交主力，通州市场持续被看好

三季度国内疫情基本得到控制，但鉴于国外疫情仍较为严峻且政府对市场的管控仍未松懈，市场交易的活跃度仍受影响，

境外投资者交易进程受到严重影响，预计短期内北京市场成交的主力仍将为内资企业。此外，随着通州运河商务区各项

目逐渐落成并投入使用，区域内交通及商业配套也越来越完善，区域内已经聚集了银行、保险、证券、基金、保理等金

融企业，商务氛围浓厚。随着明年环球影城的开园，将进一步带动通州区域的消费及商业氛围，未来该区域将越来越受

到企业和投资者的青睐。
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北京
资本市场 2020年三季度

物业 区域 资产类别
价格

(人民币 亿元)
卖方 买方 用途

悦秀城 丰台区 商业 - 国美 GIC、 AEW、颢腾投资 投资

长城国富丽泽办公楼 丰台区（丽泽） 写字楼 33.6
长城国富置业

长城国瑞证券
中国通信服务股份有限公

司
投资

万国数据北京十四号数据中心 顺义区 数据中心 38 中信产业投资基金 万国数据 自用

比如世界购物中心 朝阳区（望京） 商业 9 中国民生银行总行 翰德集团 投资
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