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疫情后经济持续改善，投资市场信心有所恢复

随着疫情的有效控制，经济活动逐步恢复正常，资本市场的活跃度也出现了显著回升。三季度，广州的资本市场共录得十宗大
宗交易，总成交金额35.7亿元，环比增加56.8%，与去年同期相比，亦录得47.3%的增长。在境外疫情仍未得到有效控制下，
投资者依旧以国内买家为主，成交金额占比83.7%，如本地企业以7.8亿元购买了雅诗阁中国位于天河区的服务公寓。

依照成交物业类型来看，写字楼和零售物业仍占据主流市场，两者占本季62%的交易额，同时本季也录得一宗物流园的交易。
以往表现更为活跃的自用型买家在当前经济环境下对投入资金购置物业的决策更加谨慎，与此同时，投资型买家率先减少观望、
积极出手，本季投资型交易的金额占比高达68.0%。

广州零售物业投资回报较为稳定，其投资价值长期受到关注。因此，在今年疫情影响下的物业价格相对“低洼”的时间节点上，
零售物业的交易出现一波小高峰。本季度共录得位于天河、黄埔、番禺和海珠的五宗裙楼底商交易，成交金额12.6亿元，反应
了资本市场对广州零售物业的兴趣。此外，本季度录得三宗写字楼交易，成交金额9.5亿元，表现较为平稳。七月，渣打银行
宣布在天河区设立大湾区中心，彰显了外资金融企业对广州未来的信心。对写字楼市场而言，优秀企业的入驻，极大地优化了
片区内的租户结构和区域价值，并有望形成示范效应，吸引更多金融业、高端服务业等企业前来，进一步提升广州写字楼的投
资价值。

年底大宗交易投资机会增加，有望刺激市场市场热度

随着经济形势的逐渐好转，市场热度料将持续。在“三条红线”严控房企融资的政策下，业主将降低负债率，加之出于年底业
绩考虑，部分业主或将采取更为灵活的价格策略，预计市场上可供选择的投资机会将有所增多，成交量有望维持回升态势。中
长期看，随着大湾区交通的一体化、人口的导入以及产业的升级，广州商业地产的价值稳步上升，进而将较好地支撑大宗交易
市场的表现。
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甲级写字楼 零售

物业 区域 资产类别
价格

(人民币 亿元)
卖方 买方 用途

钢铁博汇A4-A7栋底商 黄埔 零售 6.4 广州建筑集团 某本地企业 投资

汇峰苑底商 天河 零售 2.0 合景泰富 某本地企业 投资

保利鱼珠港 黄埔 写字楼 3.0 保利 某游戏公司 自用

思科智慧城 番禺 写字楼 1.3 碧桂园 新造镇房地产有限公司 自用

ESR广州物流园 从化 工业 5.8 荷兰养老基金 加拿大宏利金融集团 投资

雅诗阁服务公寓 天河 公寓 7.8 雅诗阁中国 某本地企业 投资

数据来源：戴德梁行
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