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三季度，上海经济保持积极
2020年第三季度，全球经济衰退逐渐放缓，国内经济在中央政府经济刺激方案作用下开始回升。上海经济保持积极，多项经济指标继续增

长，带动消费品市场和零售物业市场持续繁荣。据上海市统计局数据，2020年8月，全市社会消费品零售总额同比上升11.5%，增幅较去年

同期下降3.4个百分点。本季度，南翔印象城的盛大开业为上海零售物业市场带来340,000平方米的新增供应量。

上海零售物业市场趋于回暖
三季度，上海零售租赁市场需求活跃，净吸纳量录得230,920平方米。受新增供应的暂时影响，整体空置率环比上升0.3个百分点至9.4%。

在过去两个季度内，全球许多零售商们通过暂停扩张计划，甚至关闭业绩不佳的商铺，以应对新冠肺炎疫情的暴发和低迷的经济环境。然

而，在中国有效控制新冠肺炎疫情和更积极的经济前景鼓舞下，上海零售物业市场的租赁需求逐渐上升，有迹象显示，本季度一些国内外

零售商又开始积极寻找优质零售空间开设新店。例如，LoFt中国首家旗舰店承租于美罗城，约1,000平方米；Levi‘s承租于悦荟，店铺面积

约670平方米；星巴克中国首家集装箱店承租于宝山区，约320平方米；喜茶在上海新世界大丸百货开设约200平方米黑金店。季内，业主

对上海零售物业市场前景持乐观态度。上海核心区域中高端购物中心平均首层租金报价环比上升0.1%，至人民币1,978元每月每平方米。

上海零售市场核心商圈将继续改造升级。例如，位于徐家汇商圈的上海第六百货将拆除重建成综合性精品购物中心。南京东路的永安百货

也计划闭店翻新。

未来，上海零售物业市场将持续稳定发展
展望未来，四季度，上海经济增长的趋势将得以延续。因此，许多项目计划于2020年四季度或2021年开业，将为上海零售物业市场带来大

量新增供应。新增供应预计将对全市平均租金带来负面影响，并推升整体空置率。鉴于时尚、餐饮、生活及“新零售”零售商持续在上海

市场寻求扩张机会，新增供应有望推动这些业态的需求。
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项目名称 商圈 预计开业时间 面积 (平方米)

大宁久光百货 其他（静安区） 2020 180,000

北外滩来福士 其他（北外滩） 2020 127,000

徐家汇中心ITC 二期 徐家汇 2021 231,417

苏河湾合生汇 其他（静安区） 2021 140,000

锦沧文华 南京西路 2021 7,145
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上海

商圈 存量 (平方米) 空置面积 (平方米) 空置率 截至2022年未来供应 (平方米) 平均租金(人民币/平方米/月)*

南京东路 482,060 16,975 3.5% 32,000 2,192.9

南京西路 578,820 22,347 3.9% 203,145 2,463.7

淮海中路 465,560 20,643 4.4% 0 1,642.6

徐家汇 313,000 12,910 4.1% 231,417 2,272.6

陆家嘴 1,029,978 52,502 5.1% 0 1,587.1

其他 15,188,509 1,600,394 10.3% 7,313,479 626.1

上海全市 18,397,927 1,728,771 9.4% 7,748,041 879.5

*平均租金是指商圈内主要购物中心最佳位置（一般为地上首层）的租金报价，该租金报价是基于使用面积计算，不包含物业管理费和推广费等其他费用。
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2020年第三季度主要品牌开业情况

项目名称 商圈 租户 业态

悦荟 南京东路 Levi's 时尚

悦荟 南京东路 Wow Colour 时尚

美罗城 徐家汇 LoFt 生活方式

上海新世界大丸百货 南京东路 喜茶 餐饮

新天地 淮海中路 Peets Coffee 餐饮


