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KIRALAR ORANLARI ARZ TALEP
Tiirk Lirasi cinsinden Birincil getiri Nitelikli lojstik arzt Esas-ol'arak verli (mal
kisa vadede kismi artis oranlarm kisa ve suurligelistirme s;zhzbz) I;ullcznczl.arz
gériiliirken, orta vadede orta vadede daha Jfaaliyetinden dolayt ggaﬁ’;{ a(riz. omlu'ze
potansiyel artis egilimi az etkilenmesi kisitldir, depo et m.e -k O.n e
vardir. beklenmektedir. thtiyaciun devamlilig "alz§verz§te e e—tzcaret'te
beraberinde gelistirme siiregelen artis berab'ermde
faaliyetlerinde orta esnek depo ¢oziimlerine kisa
vadede artis gorilebilir. ve orta vadede olugan talebin
stirmesi beklenmektedir.
Genel Baks

2020 yilinda pandeminin belirgin etkisiyle ekonominin
dayanikhliginda yasanan zorluklara ragmen, ihracat
ticaret hacmi Ocak - Aralik 2020 déneminde bir

- ) . . Birincil Kira

onceki yilin ayni dénemine %6,3 azalisla ABD$169,5

milyar olarak gerceklesirken, ithalat ticaret hacmi ayni $4 75

dénemde bir dnceki yila gére %4,3 artisla ABD$219,4 ] (@'\
milyar olarak kaydedilmistir. Bununla birlikte, Ocak - $34/m?

Aralik 2020 dbéneminde dis ticaret acigr %69,1 artarak ayhk

ABD$49,9 milyar olarak gerceklesmistir. Kasim
ayinda vyilin Uclncl ceyregine kiyasla yavaslamaya
gecen ekonomi beraberinde ikinci dalga ile gelen
yeni kisitlandirmalar ve finansal kosullarda gérllen
sikismanin Aralik ayinda kaydedilen faaliyetlerde dlsUs 1
olarak sonuclanmistir. imalat PMI endeksi Aralik ayinda %9,25 O@
bir 6nceki ay gerceklesen 51,4 seviyesinden 50,8e

gerilerken, Mayis ayindan itibaren en dUsltk seviyesinde w
kaydedilmistir. Bununla birlikte, endeksin 50’nin Gzerinde

gerceklesmesi yavas da olsa blUylUmenin énclsU olarak

Birincil Getiri Orani

genislemeyi isaret etmektedir. islem Hacmi
Kullanici Odagi 338 Bin m? 48 sin m:
Saglanan mevcut verilere gére, depo alani kiralama 12 ay 2020 4.C

faaliyetleri, depo alani kiralama faaliyetleri bir 6nceki yila

gore iki kattan fazla olarak belirgin bir artis kaydetmis

olup dérdincl ceyrekte yaklasik 48.329 m? olarak

gerceklesirken, 2020 yilinda toplam islem hacmi 338

bin m*ye ulasmistir. Kiralama faaliyetleri son iki ceyrekte

benzer seviyelerde kaydedilirken, pandemi ile tedarik zinciri ydnetiminin gerekliligi dogrultusunda depo
gereksinimlerine yonelik talebin bir sonucu olarak belirgin ivme, kiralama anlasmalarinin %70’inin 2020’nin ilk
yarisinda gerceklesmesiyle ortaya cikmistir. Yilin ikinci yarisinda islem hacmindeki artisin son ¢ceyrekte kismi azalisina
ragmen 2020 yilinda depo kiralama faaliyetlerinde &énemli bir artis gerceklesmistir. Bu net artisin kisa ve orta
vadede depo ihtivacina yonelik talebin beklenen sdrekliligi ile 6nimuizdeki ddénemde korunmasi
ongorilmektedir.
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BIRINCIL LOJISTIK KiRALAR - ARALIK 2020
g ABDS$ € ABD$ BUYUME %
BOLGE M2/AY M?/AY M2/YIL FT?/YIL 1YIL 5YIL YBBO
istanbul 34 4,75 48,0 5,30 -13,60 -7.5
Ankara 20 2,75 27,7 3,07 -15,4 -9,4
BiRINCIL LOJISTIK GETiRi ORANLARI - ARALIK 2020
BOLGE 2020 2020 2019 10 YIL 10 YIL
(RAKAMLAR BRUTTUR, %) 4.C. 3.C. 4.C. YUKSEK DUSUK
istanbul 9,25 9,25 9,00 9,25 8,75
Ankara 10,25 10,25 10,00 10,25 10,00

Yatirun Odagi

2020 yilinda, sanayi ve lojistik yatirim islemleri; yilin ikinci yarisinda, 6zellikle G¢clncU ¢ceyrekte ivme kazanmis
olup son ceyrekte de kaydedilmeye devam ederken, pandemi ve faaliyetteki dlsUs zorluklarina ragmen kismi
toparlanma beraberinde temel olarak arsa ve fabrika satin alimlari hizlanmistir.

Dordinci ceyrekteki en blyUk yatirim islemleri arasinda; istanbul Topkapr'daki fabrikanin Neutec’e satilmasi
(16.000 m? arsa alani, 21.500 m? toplam kiralanabilir alan), Oakland Gayrimenkul’'un Mugla Milas’ta bulunan Korozo
arsasinin dzel bir yatirimciya satilmasi (35.000 m? arsa alani), Senpilic’e ait istanbul Tuzla’da bulunan arsasinin
Mutlular ve Hilal Lojistik’e satmasi (32.550 m?) , Nanda Yaprnin istanbul Etiler’deki arsasinin satisi, Asarav Yurt
isletmeciligi’nin Kervan Gida’ya ait Manisa Akhisar’da bulunan arsa ve fabrika binasini satin almasi (7000 m? kapall
alan) ve Birlik Mensucat’in Kayseri Melikgazi’de bulunan arsasini 6zel bir yatirrmciya satmasi (69.026 m?) olarak
gosterilebilir.



Genel Goriiniim

B Pandeminin neden oldugu ekonomik ve faaliyet etkilerinin belirgin yasandigi 2020 yilinda, sanayi
ve lojistik pazari da otomotiv sektérinden baslayarak endUstrilerde “yeni” zorluklarla karsi karsiya
kalmistir. Bununla birlikte, Gretim/dagditim tesislerinde toparlanmaya hazirlik diizenlemelerine uygun
olarak operasyonlara devam edilmesinin ardindan, sanayi ve lojistik pazari kismi toparlanma beraberinde
giderek iyilesme kaydederken, faaliyetlerin azaldigi donemde imalat PMI seviyesini 50’nin Uzerinde
tutmayi basarmis olup, sirketlerin cogunlukla kapasiteyi genisletmeye istekli oldugu gortlmustuar.

B 2020 yilinin sanayi ve lojistik pazarl acisindan &nemli bir sonucu da e-ticaret lojistiginin
hizla gelisen goérinimuinin blyimeye devam edecek olmasidir. Bu dogrultuda omnichannel
perakende oyuncularinin pazar paylarini korumasi ve hatta genislemesi planlamalari, esnek
depo c¢o6zUmlerine yonelik devam eden talebi hizlandirmayl sUrdlrecektir. Hizlanan talep
e-ticaret kullanicilarinin  yani sira ayni zamanda sUpermarket - indirim magaza zinciri ve
teknoloji oyunculari tarafindan da gerceklesecektir. Dagitim tesislerine olan talepler isiginda son
kilometre teslimati ve kentsel lojistiginde onemli bir firsat olarak incelenmesi beklenmektedir.

B Pandeminin tedarik zincirleri Uzerinde olusturdugu ciddi baskilanma, Uretim ve dagditim
kesintilerini azaltmak ve tedarik zincirlerini cesitlendirmek icin nearshoring (yakin kiyl) gecislere
yonlendirmistir. Bu kapsamda, klresel Uretim sirketlerinin degerlendirmesinde; glcld baglanti
noktalari, is ortami, dlzenleyici ticaret anlasmalari ve is glcl dogrultusunda, gelismis Uretim
pazarlari arasindaki siralamasi ve stratejik konumu gdz Onlne alindidinda, gelismekte olan
sanayi ve lojistik pazari olarak Turkiye’'nin énemli Olctde .6n planda olmasi 6ngdrilmektedir.

B Bununla birlikte, Turkiye’nin bir ulasim ve lojistik Gsst olmasi g6z dniine alindidinda, 6nimuzdeki yil
Ulkeyi daha fazla yatirim rotasi haritasinda ¢ekmesi beklenen bircok Uretim yatirim plani agiklanmistir.
Kuresel capta bilinen Alman ila¢ sirketi, Gretim kapasitesini artirmayi planlarken, dinyaca UnlU giyim
sirketleri Uretim fabrikalarina yatirim yapacaklardir. Bunun yani sira, Cinli elektronik ve akilli telefon
Ureticisi, Turkiye’de Uretime baslayacadini belirtirken bu faaliyete yénelik somut adimlar atmistir.

B Turkiye’nin énemli stratejik konumu ve teknolojik altyapi calismalari degerlendirildiginde, veri
depolama duzenlemeleri beraberinde Turkiye, veri merkezi operatdrlerinin ilgisini ¢cekmistir.

B pandemi ile birlikte, yatirimcilarin modern depo arayislarina olan talepteki artis devam
ederken, bu dogdrultuda kisith depo arzinin gelistirimesine ydnelik faaliyet planlari gelisebilir.

B Ek olarak, fiyatlandirma ayarlamalari beraberinde, sanayi ve lojistik yatirim talebinin firsatci alicilar
tarafindan orta vadede ivme kazanmasi beklenmektedir.

KUZEY MARMARA LOJISTIK BOLGELERI BIRINCIL KIRALAR
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TUGRA GONDEN
Yonetim Kurulu Baskani

BuyuUkdere Cd. 13, River Plaza, 15,
Levent 34394 istanbul/Turkiye

Tel: +90 212 334 78 00
tugra.gonden@cushwake.com

CiGDEM iSOZEN
Danisman, Arastirma

Buyukdere Cd. 13, River Plaza, 15,
Levent 34394 istanbul/Turkiye

Tel: +90 212 334 78 00
cigdem.isozen@cushwake.com

Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amagh olarak
kullanilabilmek amaciyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaksizin ve uzman goérist alinmadan herhangi belirli bir mal veya islem
icin karsilastirma amacli kullanilmamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak g&sterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda
kapsamli bir aciklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan glvenirligine inanilan kamuya acik kaynaklardan
yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamis oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler
icerdigi garanti edilmemektedir. isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dodrulugu veya eksiksizligi konusunda acik veya
zimni hi¢bir garanti veya taahhut verilmemektedir. C&W bu baglamda raporun icerigini okuyan kimselere veya herhangi bir G¢glncl
tarafa herhangi bir sorumluluk Ustlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tum fikirler degiskenlik gdsterebilir. Raporun tamami veya
kismen ¢ogaltilabilmesi C&W’in 6nceden yazili iznine tabi olacaktir. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla
bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel bilgileriniz ile birlikte konu kismina “Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur.
cushwake.com adresine e posta géonderebilirsiniz. ©2020 Cushman & Wakefield LLP. Tum haklari saklidir.

Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkul hizmetleri alaninda, musterilerine insanlarin ¢alisma, alisveris yapma ve yasama sekillerini
degistirmelerinde yardimci olan global bir lider. 70’e yakin Ulkede bulunan 53.000 calisani ile sirket, dinyanin dért bir yaninda
kullanici ve yatirimcilara énemli deger saglayan kapsamli yerel ve global bilgiler sunuyor. Cushman & Wakefield, kiralama, varlik
hizmetleri, sermaye piyasalari, tesis yonetim hizmetleri (C&W Services markasi altinda), global kullanici hizmetleri, yatirim yénetimi
(DTZ Investors markasi altinda), kiraci temsilciligi ile degerleme ve danismanlik ana faaliyet alanlarindan 2018 yilinda elde ettigi 8,8
milyar dolarlik gelirle dinyanin en buyUk ticari gayrimenkul hizmetleri sirketleri arasinda yer aliyor.

Arastirma Hizmetlerimiz

Cushman & Wakefield tim dinyada pazar lideri konumundadir. MUsterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek
ve rekabet glglerini arttirmak amaciyla, tim dinyada 6nci egilimlere iliskin gtvenilir, yiksek kaliteli arastirma raporlari Gretiyoruz.
Ceyrek dénem analizleri ve klresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin dtzenli giincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W,
ayrica mal sahibi, kullanici ve yatirimcilara 6zel ihtiyaclarini karsilamak tGzere 6zellestirilmis musteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma
Arastirma raporlarimizi incelemek i¢in web sitelerimizi ziyaret ediniz.

www.cushmanwakefield.com
www.cushbakisi.com

River Plaza, Buyukdere Cd., Bahar Sk, No:13, Kat 15, Levent 34394, istanbul



