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万平方米

零售市场态势持续向好

2021年一季度，广州迎来两个位于非核心商圈的新购物中心，分别为黄埔佳纷天地和嘉禾金铂天地，为广州市新增18.0万平方米优质零售物业，推

高全市优质零售存量至451.2万平方米。得益于就地过年的倡议，春节期间零售餐饮消费较为旺盛，租户开店热情有所提高，一季度广州商业市场空

置率环比下降0.6个百分点至5.5%。租金方面，居民消费信心持续增强，核心区租金上升趋势明显，但受新增供应结构性影响，全市零售商业租金环

比上升0.9%，同比下降2.7%至710.8元每月每平方米。

就地过年刺激消费，商场人流旺盛

春节期间，多家购物中心举办新春主题活动以吸引客流。例如，天环广场举办“好市发生”新春主题展，搭建新春幸运塔楼点燃新春气氛；太古汇举

办“新潮游园记”新春活动展现传统文化；天汇广场igc则举办“笑迎牛年”巨型扭蛋塔互动展。

过年期间，在留穗过春节的倡导下，广州消费市场活力充沛，零售业和餐饮业需求较为活跃。一季度，零售业态成市场扩张主力。时尚零售需求比较

活跃，盲盒潮玩继续呈现扩张趋势，如Top Toy在天河城和正佳广场开出两家分店。据广州市商务局监测，春节期间，重点监测餐饮企业营业额同比

2020年增长近80%。旺盛的需求刺激餐饮业态积极扩张，如特色正餐品牌新增了海底捞和胖哥俩肉蟹煲等新店；与此同时，甜点饮料类企业也快速

扩张，如来自香港的The Coffee Academics在K11开出广州首店；咖啡品牌M stand分别在K11和天环广场开设了店铺；喜茶本季度继续扩张，开出

两家新店。同时，儿童类业态有所恢复，季内录得多家儿童培训类新店，如金宝贝入驻黄埔佳纷天地和番禺奥园广场。

未来展望

预计2021年有七个项目入市，将为广州带来73.3万平方米优质零售空间，其中有61.2万平方米位于非核心商圈，有助于提升板块商业氛围。租金方面，

全市整体租金有望小幅回升，预计位于核心商圈且运营良好的购物中心租金持续小幅增长；而非核心商圈购物中心将承受较大的租金和招商压力。业

态方面，部分年轻消费新品牌如盲盒潮玩Top Toy和国货新时尚Bosie等，由于获得融资且能更贴合年轻人喜好，预计是未来拓店的新亮点；同时，

业主方也考虑到新品牌的崛起，对此类品牌展现更大的包容性。
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项目名称 商圈 预计开业时间 面积 (平方米)

广州环贸天地 ICC MALL 体育中心 2021 45,000

广晟万博城 番禺 2021 68,000

永旺梦乐城广州新塘 其他 2021 234,000

星寰国际商业中心 越秀 2021 76,000

新塘金铂天地 其他 2021 100,000

2021年第一季度零售市场

广州

商圈 存量 (平方米) 空置率
截至2025年未来供应

(平方米)

平均租金

(人民币/平方米/月)*

平均租金

(美元/平方英尺/月)*

平均租金

(欧元/平方英尺/月)*

体育中心 822,800 1.8% 45,000 1646.6 23.5 19.7

越秀 347,200 8.7% 76,000 938.3 13.4 11.3

珠江新城 564,359 9.1% 0 688.3 9.8 8.3

海珠 309,000 4.7% 0 567.5 8.1 6.8

荔湾 405,900 3.1% 0 523.3 7.5 6.3

白云 738,300 8.2% 0 462.5 6.6 5.5

番禺 463,225 4.0% 168,000 448.0 6.4 5.4

其他 861,302 5.5% 919,000 327.0 4.7 3.9

广州全市 4,512,086 5.5% 1,208,000 710.8 10.1 8.5

*平均租金是指商圈内主要购物中心最佳位置（一般为地上首层）的租金报价，该租金报价是基于使用面积计算，不包含物业管理费和推广费等其他费用。

*汇率为1美元= 6.5104人民币= 0.8405欧元（截至2021年3月10日数据）

主要在建项目

市场数据

项目名称 商圈 租户 业态

天环广场 体育中心 M Stand 休闲餐饮

天河城（北京路） 越秀 H.E.A.T喜燃 化妆品

奥园广场 番禺 金宝贝 儿童培训

嘉禾金铂天地 白云 海底捞 特色正餐

正佳广场 体育中心 Top Toy 生活零售 cushmanwakefield.com

2021年第一季度主要品牌开业情况
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有50,000名专业员工。在大中华区，我们的22家分公司合力引领市场发展，
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