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写字楼与零售市场概况



戴德梁行研究部 来源：当地统计局

西安宏观经济概况
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• 中国居民可支配收入按扣除相关税收和强制性社会保障缴款后的总收入计算。
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区域 竞得方
成交
时间

土地用途
土地面积
（平方米）

总价
（百万元 ）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

高新区 西安丝路国际金融创新中心有限公司 2021/1/11 商服 21,350.40 324.16 13.50 1,124.66 GX3-42-14

高新区 西安丝路国际金融创新中心有限公司 2021/1/11 住宅、商服 24,400.70 275.70 3.67 3,078.71 GX3-42-22

高新区 西安丝路国际金融创新中心有限公司 2021/1/11 住宅、商服 24,306.70 276.12 3.61 3,146.77 GX3-42-21

高新区 西安碧江置业有限公司 2021/1/11 住宅 58,658.90 1,183.40 2.80 7,205.09 GX3-42-20

高新区 西安碧江置业有限公司 2021/1/11 住宅 58,405.00 1,177.35 2.80 7,199.42 GX3-18-25

高新区 南京招商招盛房地产有限公司 2021/1/11 住宅 42,276.10 852.77 2.80 7,204.09 GX3-20-2

高新区 陕西业辉企业管理有限公司 2021/1/11 住宅 79,636.30 1,604.74 2.80 7,196.74 GX3-20-3

曲江新区 西安旅游集团恒大置业有限公司 2021/2/9 商服 15,019.98 159.75 5.70 1,865.94 QJ6-5-46

曲江新区 西安曲江上和置业有限公司 2021/3/17 住宅 77,928.12 2,150.00 2.00 13,794.76 QJ7-8-51

浐灞生态区 陕西亚冠华实业有限公司 2021/3/15 商服 27,037.00 292.50 3.00 3,606.17 CB2-6-727

主要地块成交情况

来源: 西安自然资源和规划局, 戴德梁行研究部



西安

甲级写字楼

市场概况
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西安写字楼市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 2,757,006平方米 环比 →

新增供应 0平方米 同比 →

平均租金 90.7元/平方米/月 环比 ↑

空置率 21.3% 环比 ↓

净吸纳量 114,885平方米 同比 ↑

资本估值范围
12,500元-13,500元/

平方米
环比 →

预计收益范围 5.0-5.5% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

平方米
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写字楼市场各区域概况
五大核心区域

6

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量（万平方米）

总存量: 275.7万平方米, 建筑面积 (Q1 2021)

来源: 戴德梁行研究部
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西安写字楼市场
未来供应和租赁成交
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零售
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来源: 戴德梁行研究部

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

曲江创意谷 曲江 猿辅导 4,000

迈科商业中心 高新区
中建丝路建设
投资有限公司

2,000

永利国际金融中心 高新区 鼎和保险 1,380

都市之门 高新区 平安寿险 1,000

金辉国际广场 高新区 华泰财险 914

信息科技 专业服务

国瑞·西安金融中心

283,490 平方米

房地产

金融

教育

西安中铁丝路总部

240,000 平方米

泰信大厦
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西安写字楼市场
市场总结
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2021年第一季度，西安甲级写字楼

市场无新项目入市，全市甲级写字

楼总存量为275.7万平方米。

本季度，西安写字楼市场的主要租赁成

交来自金融业和专业服务业，其中高新

区成交较为活跃。如，中建丝路建设投

资有限公司在高新区的迈科商业中心租

赁了2,000平方米的办公面积；鼎和保

险在高新区永利国际金融中心租赁

1,380平方米的办公空间；猿辅导在曲

江创意谷扩租4,000平方米的办公面积。

本季度，写字楼市场回暖态势持续

净吸纳量达114,885平方米，在无新

增供应的情况下，整体市场空置率

环比下降4.2个百分点至21.3%。全

市甲级写字楼平均租金环比上升

1.0%至每月每平方米人民币90.7元。

2021年，政府招商引资规模的持续扩

大，这将有助于提升西安写字楼市场

的租赁需求。随着疫情的好转，市场

也将进入恢复期，短期内空置率将会

逐渐回落。另外，疫情过后西安写字

楼各项目都在不断升级优化项目品质

和服务，人性化的功能配套也更加完

善，带装修含税租赁项目增多，或将

拉动租金的缓慢上涨。

概况

展望 疫情之后，西安写字楼市场供应明显

放缓。未来两年，西安甲级写字楼市

场仅有4个项目计划投放市场，将为

市场带来52.3万平方米的优质办公空

间。项目主要来自写字楼氛围最为集

中的高新区，占比高达63%。

近年来，随着西安城市建设的不断推

进，新兴区域的公共设施配套逐渐完

善。如，浐灞生态区、曲江新区、西

咸新区，航天城等都出现了区域级的

写字楼聚集区。这将进一步提升这些

区域企业的办公环境，也为周边企业

在搬迁选址时带来更多的选择。



西安

优质零售

市场概况
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西安零售市场
主要市场指标

10

新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 6,021,983 平方米 环比 →

新增供应 0平方米 同比 ↓

平均租金 247.6元/平方米/月 环比 ↑

空置率 19.3% 环比 ↓

净吸纳量 25,695 平方米 同比 ↓

资本估值范围
18,000元-23,000

元/平方米
环比 →

预计收益范围
5.0%

-5.5%
环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量（万平方米）

总存量: 602.2万平方米(Q1 2021)

来源: 戴德梁行研究部

零售市场各区域概况
六大核心区域
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未来供应 (2021–2022)
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西安零售市场
未来供应和租赁成交

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

赛格国际购物中心 小寨 京东之家 PLUS 500

大悦城 曲江新区 嘻游言究所 1,000

MOMOPARK 城南商圈 TOP TOY 550

来源: 戴德梁行研究部

西安太乙城购物中心

华侨城西安国际文化中心

199,000平方米
西安星光City More

西安苏宁广场

308,000平方米

西安曲江万象天地
西安中交长盈天地
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西安零售市场
市场总结
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2021年第一季度，西安优质零售
市场无新项目入市，全市购物中心
总存量至602.2万平方米。

西安整体优质零售市场空置率环比
下降0.4个百分点至19.3%。平均租
金报价继续环比上升3.7%至每月每
平方米人民币247.6元。

在春节的带动下，一季度西安各购物中
心销售额及客流都有大幅上升。不过本
季度新店开业数量有所减少。随着消费
者消费需求的变化，各商场在品牌引进
方面也做了一些新的尝试。比如，大悦
城引进了脱口秀剧场嘻游言究所；京东
之家PLUS本季度也在赛格国际购物中
心开业。

西安持续推进“夜经济”的发展，一
些重点项目的都推出各种各样的夜间
消费活动，极大的带动了商场的夜间
消费客流。如，老城根Gpark、高新
大都荟、嘉会坊、中贸广场、华旗
C99等。预计未来“夜经济”将继续
成为部分区域商业项目的新增长点。

概况

展望
随着疫情的好转，旅游业的逐渐恢复，
西安零售市场消费活力也逐渐上升。
2021年，西安将举办第十四届全运会，
同时将有8条地铁开通，这都将进一步
提升西安的城市形象和交通的便利性，
为零售市场带来利好。

经历了疫情的洗礼，西安零售市场新
项目的开业将更为谨慎，整体供应将
逐渐放缓。2021年，市场将迎来西
安星光City More、西安苏宁广场、
西安太乙城购物中心、西安曲江万象
天地等四个项目的开业，若如期入市，
将为市场带来约30.8万平方米优质零
售空间。
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