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A級辦公大樓市場 2021年第一季度

台北

空置率下探10年新低

本季台北市A級辦公大樓新供給面積約16,200坪，係坐落於敦北民生區之中國人壽總部大樓，為中華開發金控集團自用大樓。

截至第一季台北市A級辦公大樓空置率為3.8%，較上季下降0.7個百分點，下探10年新低。各區相較上一季空置率之變動幅度，以敦南區下降5個百分

點最多，主要原因係敦南金融大樓都市更新計畫明確，不再釋出租賃面積；其次為南京松江區，因部分金融業租戶搬遷他區，空置率上升1.1個百分

比，其餘各區空置率大致持平。

租金水準持穩

本季台北市A級辦公大樓平均租金較上季微幅上漲0.4%，全市平均租金來到每月每坪2,610元。以信義區每月每坪3,210元為最高，敦南區每月每坪

2,420元次之。全市租金水準穩居高點，惟因缺乏新供給刺激，短期內租金漲幅有限。

預期租賃活動持續平淡

全球新冠疫情尚未停歇，大環境依舊面臨挑戰，外商公司租賃計畫評估期普遍延長，以科技業及金融科技業居多，持續採觀望態度。此外，因可供出

租供給稀缺，預期2021年租賃活動將持續平淡，短期內難見大面積之搬遷或增租活動。然本地企業及外商公司，利用靈活的工作空間，因應經濟變

化及異地備援辦公，致共享辦公室需求持穩。

租金及空置率 新供給

資料來源：戴德梁行研究部 資料來源：戴德梁行研究部

2,610
租金（新台幣/坪/月）

0.4%
租金成長率（按季）

3.8%
空置率

資料來源：戴德梁行研究部

0.0%
CPI成長

5.1%
GDP增長

3.8%
失業率(12月)

資料來源：行政院主計處

註：成長資料為年增率

台灣經濟資料

2020年第四季度

未來

一年預測

未來

一年趨勢

2020

第三季

2.8%
三級產業增長

4.3%

-0.5%

3.8%

2.3% N/A

N/A

0

2

4

6

8

10

12

2,400

2,450

2,500

2,550

2,600

2,650

空
置

率
(%

)

租
金

(新
台

幣
/坪

/月
)

租金 空置率

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

40,000

45,000

50,000

2017 2018 2019 2020 2021 2022F 2023F

面
積

(坪
)

5年平均供應量
=24,000坪



M A R K E T B E AT

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

戴德梁行（紐約證券交易所股票代碼：CWK）是享譽全球的房地產服務和

諮詢顧問公司, 通過兼具本土洞察與全球視野的房地產解決方案為客戶創造

卓越價值。戴德梁行遍佈全球60多個國家，設有400多個辦公室，擁有

50,000名專業員工。在大中華區，我們的22家分公司合力引領市場發展，

並於2017、2018、2020榮膺《歐洲貨幣》綜合實力、租賃及銷售代理、評

估、研究中國區年度大獎。2020年公司營業收入達78億美元，核心業務涵

蓋物業管理、設施管理、專案管理、租賃代理、資本市場及顧問服務等。

更多詳情，請流覽www.cushmanwakefield.com.cn或關注我們的微信（戴

德梁行）。
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2021年第一季度租賃成交

重要在建項目

區域
存量
(坪)

空置率
未來供應
(坪)

A級辦公大樓租金

新台幣/坪/月 美元/平方英呎/月 歐元/平方英呎/月

西區 46,800 10.4% 0 2,200 US$2.19 € 1.84

南京松江區 36,600 3.1% 4,600 2,030 US$2.02 € 1.70

敦北民生區 223,700 5.3% 8,700 2,360 US$2.35 € 1.97

敦南區 95,100 0.9% 0 2,420 US$2.41 € 2.02

信義區 343,800 2.7% 0 3,210 US$3.19 € 2.68

台北市 746,000 3.8% 13,300 2,610 US$2.59 € 2.18

依2021/3/10 匯率：1美元= 28.2715新台幣；1歐元=33.6367新台幣

辦公大樓 區域 租户 面積（坪） 租賃類型

聯邦佳佳大樓 南京松江區 第一三共 560 搬遷

聯邦佳佳大樓 南京松江區 大連化學工業 560 增租

宏國大樓 敦北民生區 中華信用評等 350 增租

統一國際大樓 信義區 競舞電競 340 增租

台北

辦公大樓 區域 主要租户 面積（坪） 交付時間

希望廣場 南京松江區 松下電器 4,600 2021

玉山敦北第二總部 敦北民生區 玉山金控 8,700 2021


