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Kiralar: gériilmektedir. KOVID-19 pandemisinin 2020 yilinda belirgin etkisinin ardm.dan dis ticaret gostergeleri 2021 yili Ocak-
Subat déneminde daha ihmli bir performans sergilemistir. lhracat ticaret hacmi yilin ilk iki ayinda bir
- dnceki yilin ayni dénemine kiyasla %5,9 oraninda artarak ABD$31,4 milyar seviyesinde kaydedilirken,
ithalat ticaret hacmi ayni dénemde %1,4 oraninda kismi bir artisla ABD$37,4 milyar olarak
Birincil Birincil getiri oranlarin kisa ve orta vadede sabit gerceklesmistir. Bununla birlikte, dis ticaret agidi ayni donemde %215,9 azalarak ABD$6,35 milyara

Getiriler: kalmasi beklenmektedir. I gerilemigtir. i
Déviz kurlarinda yasanan dalgalanmalar enflasyon Gzerindeki baskiy arttirirken, TFE ve yurt ici UFE
- yilin ilk ceyreginde artis egilimini strdirmustir. TFE, Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla
%16,2 artarken, yurt ici UFE ayni dénemde ciddi bir artis gostererek %31,2 oraninda kaydedilmistir.
Nitelikli arz kisith olup, pandemi etkisi ile Diger yandan, ham madde temininde sikintilarin devam etmesi ve enflasyon nedeniyle pozitif
Arz: yikselen depo talebine yonelik gelistirme I gérinimin sinilanmasina ragmen Subat ayinda 51,7 olarak kaydedilen imalat PMI (Satinalma

faliyetlerinin artmasi beklenmektedir. Yéneticileri Endeksler), Mart 2021'de 52,6'ya yiikselerek iyilesme sinyalleri gdstermistir. Boylelikle

202%’in ilk geyreginde imalat PMI degerinin 50 Gzerinde gergeklesmesi genel anlamda kismi toparlanma

Sanayi ve lojistik talebini genel olarak ulusal ve mal Isaret etmistir.

Talep: sahibi kullanicilari olustursa da, orta vadede depolara A :
olan talebin stirekliliini korumasi beklenmektedir. Kullanici Odag|

Mevcut verilere ve arastirma bulgularimiza gore, depo kiralama faaliyetleri 2021 yilhinin ilk geyreginde

126.817 m? olarak gergeklesmistir. Kullanicilar gogunlukla lojistik ve dagitim sirketleri, e-ticaret ve
Birincil Lojistik Kiralar — Mart 2021 tarimsal Uriin sirketlerinden olusmustur. ik ceyrekte kaydedilen islemler bir dnceki yilin ayni dénemi ile

kiyaslandiginda daha kuguk alanlarda gergeklesirken, islem sayisi acisindan iki kat artis gostermistir.
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2021 yihnin birinci geyreginde gerceklesen baslica kiralama islemleri arasinda; Trendyol
(13.180 m?, istanbul/Esenyurt), uluslararasi bir elektronik sirketi (16.000 m2, Tekirdag)
Maersk (8.700 m?, Kocaeli/Cayirova), Borusan Lojistik (10.806 m?, Antalya/Serik), Reysas
Lojistik (5.601 m?, Sakarya), Tekfen Tarimsal Arastirma (3.600 m?2, Adana/Sarigam) yer
almaktadir.

Ek olarak, Reysas GYO, Pioneer Tohumculuk’a depo projesi gelistirip teslim etmek Uzere
kiralama s6zlesmesi imzalamistir.

Mevcutta nitelikli depo arzi kisitl olup, kullanicilar tarafindan bulyuk kapal alana sahip
depolara olan talep artmistir. Kisa ve orta vadede bu talebi karsilayacak gelistirme
faaliyetlerinin hizianmasi beklenmektedir.

Kuzey Marmara Lojistik Bolgeleri Birincil Kiralar

40 1

(B/m?/ay)
w
(6]

Yatirnm Odagi

Ocak - Mart 2021 doneminde, sanayi ve lojistik yatirim islemleri temel olarak arsa ve fabrika
satin alimlari ile kaydedilmistir. Birinci geyrekteki en biylk yatirm islemi Habas’in Gebze
Sekerpinarda yer alan 292.297 m?2 arsa alani Uzerinde 80.000 m? kapali alanda kurulu
Honda’ya ait Uretim tesisini satin almasidir. Bununla birlikte, gerceklesen arsa satisi islemleri
Nersan Endiistri Yatirimlari A.S'nin Yalova imes Makine ihtisas OSB’de 30.000 m?2 arsay! satin
almasi ve izmir Firga Sanayi ve Ticaret A.S'nin izmir Aliaga Kimya Ihtisas ve Karma OSB’de
yer alan 10.000 m? al.'lsay| sirketin Uretim faaliyetlerini.n .ge.r(;ekle§tirilef:eg‘i fabrika binas! Corlu - Catalca-  Esenyurt- IKitelli - budullu Kartal - Tuzla - Dilovas!
yatinminda kullaniimak lzere satin almasi olarak kaydedilmistir. Ege Profil Ticaret ve Sanayi Cerkezkdy Silivri Hadimkéy  Yenibosna Samandira Gebze

A.S. ise mevcutta kiracisi oldugu Kocaeli/Kartepe'de 34.318 m?2 arsayi ve Uzerindeki binayi

Modiil Celik Yaprdan satin almistir.

Genel Goriiniim

* Kiiresel pandeminin ortaya ¢ikisinin Usttinden bir yil gegmesinin ardindan imalat PMI verilerinin 2021’in ilk U¢ ayinda Ust Uste 50 puanin tUzerinde seyretmesi uretim ve istihdamin genisledigine isaret
etmistir. Pandemi ile getirilen kisitlamalarla birlikte ham madde temininde yasanan sorunlar devam ederken, kurdaki dalgalanma maliyetlerdeki yukselisi arttirmistir. Bununla birlikte yikselen enflasyon

ortami genislemeyi baskilasa da, imalat sektériinde toparlanmanin devam etmesi beklenmektedir.
» 2020 yilinda e-ticaret hacminin bir dnceki seneye gore %66 oraninda rekor buylmesi ve e-ticaretin toplam ticaret igindeki oraninin %9,8'den %15,7’ye yikselmesi, depolara olan ihtiyaci ve talebi énemli

Olgiide arttirmistir. 2020 yilindaki yikselen kullanici talebine paralel olarak 2021 yilinin ilk geyreginde de ¢cogunlukla dagitim ve e-ticaret kategorilerinden kullanicilarla islemler gergeklesmistir. Bununla
birlikte, yilhn ilerleyen dénemlerinde nitelikli depolama arzina katki saglayacak gelistirme projeleri ile birlikte depolamada teknoloji ve otomasyon yatirimlarinin hiz kazanmasi 6ngérilmektedir. Gelisen e-
ticaret ekseninde transfer merkezi ve bolge depolari yatirimlar artacaktir.

» Pandemi déneminde tim dinyada tedarik zincirinde olusan aksakliklara ¢6ziim arayisi, uzun vadede Tirkiye'nin avantajli jeopolitik konumundan yararlanmak isteyen uluslararasi yatirimcilar icin bir firsat
olusturmasi beklenmektedir. Bununla birlikte, yilin ilk ceyreginde ABD’li diinya devi otomotiv sirketi Ford ile Volkswagen isbirligi yaparak piyasaya surecekleri yeni ticari araci igin Kocaeli’nde Uretim
yapacagini duyurmustur. Yilin ilk geyreginde, Cinli elektronik ve akilli telefon ireticisi Xiaomi ve partneri Salcomp ile lretim yapacag@! istanbul/Avcilardaki fabrikanin agilisini gerseklestirmistir. Ek olarak
yalitim ve kagit-gcimento alanlarinda faaliyet gosteren ulusal sirketler yatinmlarini biyiterek Anadolu’nun cgesitli illerinde Uretim yapmaya hazirlanmaktadir. Habas Bilecik'te diinyanin en blylk hava
ayristirma tesisi kurmayi planlamaktadir. Qua Granite ise artan talep ihtiyacini karsilamak icin 2020 yilinda basladigi g yeni Uretim hattini 2021 ve 2022 yillarinda kademeli olarak tamamlamayi
planlamaktadir. Sanayi ve lojistik alanlarindaki yatirimlarin yilin ilerleyen donemlerinde de gelismeyi stirdirmesi beklenmektedir.

* Nitelikli bina arzin kisitli olusundan dolayi kullanicilarin modern Gretim ve lojistik binalara olan ihtiyacini karsilayabilecek mlkler icin proje gelistiricileri ile birlikte built to suit modeline yonlenmeleri artabilir.

* Bununla birlikte, arsa fiyatlari ve kira seviyelerinin doviz cinsinden diststne yonelik tahminler devam ederken lojistik yatirim talebinin firsatgi alicilar tarafindan éniimizdeki donemlerde hareketlenmesi
beklenmektedir.
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Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amach olarak kullanilabilmek amaciyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaksizin ve
uzman goérust alinmadan herhangi belirli bir mal veya islem igin kargilastirma amagli kullaniimamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak gosterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda kapsamli bir
aciklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan guvenirligine inanilan kamuya agik kaynaklardan yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamis
oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler igerdigi garanti edilmemektedir. isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dogrulugu veya eksiksizligi konusunda agik veya zimni higbir garanti veya taahhiit
verilmemektedir. C&W bu baglamda raporun igerigini okuyan kimselere veya herhangi bir Ggtnct tarafa herhangi bir sorumluluk Gstlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tim fikirler degiskenlik gosterebilir.
Raporun tamami veya kismen ¢ogaltilabilmesi C&W'in dnceden yazili iznine tabi olacaktir. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel
bilgileriniz ile birlikte konu kismina “Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur.cushwake.com adresine e posta goénderebilirsiniz. ©2021 Cushman & Wakefield LLP. Tim haklari sakhdir.

Cushman & Wakefield Hakkinda

Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkul hizmetleri alaninda, musterilerine insanlarin ¢alisma, aligveris yapma ve yasama sekillerini degistirmelerinde yardimci olan global bir lider. 60 tlkede bulunan 400
ofis ve 50.000 calisani ile sirket, diinyanin dért bir yaninda kullanici ve yatinmcilara 6nemli deder saglayan kapsamli yerel ve global bilgiler sunmaktadir. Cushman & Wakefield, kiralama, varlik hizmetleri,
sermaye piyasalari, tesis yonetim hizmetleri, global kullanici hizmetleri, yatinm yonetimi, kiraci temsilciligi ile degerleme ve danismanlik ana faaliyet alanlarindan 2020 yilinda elde ettigi 7,8 milyar dolarlik
gelirle diinyanin en buyuk ticari gayrimenkul hizmetleri sirketleri arasinda yer aliyor. Daha fazla bilgi icin www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilir veya Twitterda @CushwakeTurkiye’i takip

edebilirsiniz.

Arastirma Hizmetlerimiz
Cushman & Wakefield tim diinyada pazar lideri konumundadir. Musterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek ve rekabet guglerini arttirmak amaciyla, tim diinyada éncl egilimlere
iliskin guivenilir, ylksek kaliteli arastirma raporlari tretiyoruz. Ceyrek dénem analizleri ve kiresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin diizenli glincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W, ayrica mal

sahibi, kullanici ve yatinmcilara 6zel ihtiyaglarini kargilamak tzere 6zellestirilmis misteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma

Arastirma raporlarimizi incelemek icin web sitelerimizi ziyaret ediniz.

http://www.cushmanwakefield.com

http://www.cushbakisi.com/
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