
2021 第二季度

重庆
写字楼与零售市场概况



戴德梁行研究部

15.50%

17.70%

14.50%

12.80%

重庆宏观经济概况

5,995.3 

4,552.8 

1,754.6 

971.2 

地区生产总值
（亿元）

2021年
Q1

重庆

成都

昆明

贵阳

第三产业
增长率
2021年

Q1

36.4%

24.4%

31.8%

41.7%

社会消费品零售总额
增速

2021年
Q1 12,658 

13,568 

13,971 

12,462 

城镇居民人均可支配收入
（元）
2021年

Q1

598.7 

846.0 

2,093.8 

3,205.4 
人口

（万）
2020年

2

6.1%

35.4%

17.0%

15.3%

房地产开发投资
增速

2021年
Q1

来源：各地统计局
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主要地块成交情况

来源: 重庆国土资源和房屋管理局, 戴德梁行研究部

区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
（平方米）

总价
（万元 ）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

沙坪坝区西永 重庆招商依城 2021-04-28 综合用地 186,552 325,000 ≤2.5 10,459.87

Ah10-01/04、Ah20-01-

01/04、Ah20-01-02/04、
Ah20-01-03/04

两江新区两路 保利 2021-04-29 住宅用地 112,000 250,000 ≤1.5 15,711.37
C04-3、C07-3、C09-1、

C09-5

渝北区两路 重庆蜀驰 2021-04-29 住宅用地 28,343 62,000 ≤1.5 14,583.09 F27-2-1、F27-2-2

渝北区唐家沱 金科+大唐 2021-04-29 住宅用地 67,121 70,000 ≤1.5 6,952.57 C3-2-2、C3-2-6

渝北区观音桥 中信 2021-04-29 住宅用地 9,512 36,400 ≤2.5 15,306.97 C20-1/04

渝北区两路 融创+重庆霖楠 2021-04-29 住宅用地 54,826 119,000 ≤1.5 14,470.02 F27-1/04

渝北区两路
成都兴露合能+

成都荣崇企业咨询
2021-04-29 住宅用地 47,374 99,500 ≤1.5 14,002.04 S24-1/02、S24-3/02

渝北区两路
西安嘉鹏+

成都朗臻企业管理咨询
2021-04-29 住宅用地 44,486 91,000 ≤1.5 13,637.25 S22-1/02、S22-3/02

渝北区两路 重庆华悦锦合 2021-04-29 住宅用地 44,460 92,000 ≤1.5 13,795.17 S25-1/02、S25-2/02
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甲级写字楼

市场概况
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重庆写字楼市场
主要市场指标

新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 2,125,603  平方米 环比 →

新增供应 0 平方米 同比 →

平均租金 82.52  元/平方米/月 环比 ↑

空置率 25.91% 环比 ↓

净吸纳量 56,708平方米 同比 ↑

资本估值范围
12,935-18,135 元/平

方米
环比 →

预计收益范围 5.5—6.8% 环比 ↑

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

注：2020年度的新增供应和净吸纳量为季度累计值
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写字楼市场各区域概况
八大商务区
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租金 （元/平方米/月）

空置率（%）

存量 （万平方米）

总存量: 212.56万平方米 (2021 Q2)

来源: 戴德梁行研究部
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重庆写字楼市场
未来供应和租赁成交
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11.0%
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主要租赁交易 租赁成交比例（按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

金融服务
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生活服务

TMT

项目名称 商务区 租户 面积（平方米）

英利国际金融中心 解放碑 劲浪体育 2,100

海航保利 解放碑 某线上教育 6,000

恒大中心 新牌坊 房车宝 2,000
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解放碑 大石化 观音桥 江北嘴 照母山 新牌坊 杨家坪 两路口

120,000平方米

347,906平方米

华润写字楼二期

复星国际中心

国际都会

平方米

215,800平方米

未来供应(2021–2024)

俊豪ICFC

CIC天和国际中心

陆海国际中心

重庆塔

267,000平方米

新华协信中心（星空塔）

光环中心

重庆中心

贸易零售

房地产建筑

能源化工
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重庆写字楼市场
市场总结
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第二季度重庆甲级写字楼无新增供应，
存量维持在2,125,603平方米。

在市场持续活跃的背景下，全市租金
逐步提升，环比上季度明显提升
1.87%至每月每平方米82.52元。其中，

城镇传统核心和重点打造的商务区解
放碑与江北嘴复苏明显，租金分别上
浮1.6%与4.4%，达到每月每平方米
80.63元和每月每平方米90.11元。

概况

展望 虽然部分业主考虑租户敏感度暂缓调
高租金，但重庆甲级写字楼租金已呈
上升趋势。随着租户认可度提升，以
及未来高于市场均价的新项目入市，
全市租金水平有望进一步上涨。

市场依旧延续活跃氛围，因疫情抑制
的租赁需求持续得到释放，全市空置
率环比上季度下跌2.67个百分点，至
25.91%。净吸纳量达56,708平方米，
虽然较上季度环比缩减35.3%，但已
超过疫情前水平。

重庆成功举办第三届“西洽会”，签
约项目359个，总额3,578.2亿元。签

约项目投资方主要来自大企业，且以
先进制造业为主导，绿色低碳产业也
渐成热门。更多境内外优质公司来渝
投资，将促进重庆产业升级，提高市
场活跃度。

受运营策略调整影响，多个原计划于
上半年入市的新项目继续推迟交付时
间，导致下半年未来供应体量较大，
为避免激烈竞争，业主或将选择错峰
供应，新项目排期面临较大调整。



重庆

优质零售

市场概况
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重庆零售市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 5,692,000  平方米 环比 ↑

新增供应 283,000  平方米 同比 ↑

平均租金 571.63  元/平方米/月 环比 ↓

空置率 10.23% 环比 ↓

净吸纳量 265,800    平方米 同比 ↑

资本估值范围
12,7200-156,400

元/平方米
环比 ↓

预计收益范围 4.2%-5.0% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

注：2021年度的新增供应和净吸纳量为季度累计值
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租金 （元/平方米/月）

空置率（%）

存量 （万平方米）

13.0

￥280.0

4.7%

总存量:  569.20万平方米 (2021 Q2)

来源: 戴德梁行研究部

零售市场各区域概况
两大核心商圈，多个次级商圈
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未来供应 (2021–2024)
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主要新店开幕 新增供应（按各区域市场划分) 

重庆零售市场
未来供应和租赁成交

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

万象城 杨家坪 Seesaw Coffee 200

重庆瑞天路58号 大石化
西西弗总部概念店
「问闻书店」

1200

IFS国金中心 江北嘴 Razzle 150

来源: 戴德梁行研究部

备注: F表示估计值.

复星国际中心

吾悦广场

中粮大悦城

星光68B馆（二期）、重庆时代中心

262,000平方米

重庆森活·大融城

龙湖公园天街

合景·悠方

华宇城

万象城二期

重庆龙门里

新华时尚项目

907,000平方米

253,700平方米

58,000平方米
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重庆零售市场
市场总结
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本季度录得照母山光环购物公园和
大渡口万象汇入市，新增供应
283,000平方米，全市优质购物中
心存量攀升至5,692,000平方米。

随着新冠肺炎疫情防控常态化，市场
预期进一步好转，客群活跃度提升，
助力零售市场持续稳定复苏，全市空
置率环比下降 0.22个百分点，至
10.23%。

概况

展望 中央公园商圈建设已初具雏形，中粮
大悦城、龙湖公园天街、新城吾悦广
场、合景泰富悠方四大商业综合体已
接近全面封顶，预计2021年底首期开
业，将为市场带来54万平方米的新增
供应。

重庆存量项目租金表现稳定，由于
新项目租金定位不高，致使全市租
金环比下降0.59%至每月每平方米
571.63元。

近期重庆出台多个发展新消费的政
策文件，提出加快打造富有巴渝特
色的国际消费目的地。计划到2025

年，全市社会消费品零售总额达到
1.55万亿元以上，服务消费占总消
费比重达40%左右，消费对经济增
长贡献率超过50%。

重庆多家零售运营商参加首届中国国
际消费品博览会，积极采购国际货源，
助力重庆国际消费中心城市建设。重
庆将立足“国际购物名城”目标定位，
增加国际国内知名品牌产品供给，进
一步释放消费潜力。
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