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房地产开发投资
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注：*暂无法从公开渠道获取官方数据

来源:各地统计局，国家统计局当地调查队
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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积

（平方米）
总价

（百万元）
容积率

楼面价
（元/平方米）

地块编号

思明区
厦门中海地产有限公司、厦门悦元企

业咨询有限公司
（联合竞买）

2021-5-13
商住用地（住
宅/商业）

53,813.2 9,230 3.4
50,589.2

（配建36200平方米）
2021P02

湖里区 厦门兆元盛房地产开发有限公司 2021-5-13
商住用地（住
宅/商业）

19,169.7 2,630 2.7
50,576.9

（配建13200平方米）
2021P03

海沧区 厦门联嘉悦置业有限公司 2021-5-13
商住用地（住
宅/商业）

46,550.8 2,660 2.1 27,422.7 H2021P01

集美区 厦门市正颂置业有限公司 2021-5-13
商住用地（住
宅/商业）

19,978.3 1,880 3.0
31,469.7

（配建1700平方米）
J2020P03

同安区 北京博远瑞祥投资有限公司 2021-5-13
商住用地（住
宅/商业）

50,546.4 2,605 2.8 18,696.6 T2021P02

湖里区 厦门兆和盛房地产开发有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

33,969.5 5,310 3.1
50373

（配建28300平方米）
2021P04

海沧区 保利海西实业有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

64,116.7 4,970 2.7 28775 2021HP01

海沧区 厦门特工开发有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

40,222.1 3,490 3.0 28801 2021HP02

海沧区 厦门兆汇盈房地产开发有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

81,443.9 4,810 3.3 31473 2021HP03

集美区 厦门市正赐置业有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

19,209.1 1,570 2.8 29148 2021JP01

翔安区 厦门隽茂房地产开发有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

67,456.5 4,010 2.7 21552 2021XP02

翔安区 厦门弘发智悦房地产开发有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

45,008.8 2,710 2.7 22094 X2021P01

同安区 厦门特房嘉美房地产有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

9,806.3 565 2.8 20481 2021TP01

同安区 厦门特房嘉美房地产有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

12,046.1 745 2.8 21977 2021TP02

同安区 厦门中海嘉业地产有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

30,777.2 1,855 2.6 22844 2021TP03

同安区 厦门中海嘉业地产有限公司 2021-6-10
商住用地（住
宅/商业）

90,576.4 4370 2.7 17770 T2021P03

主要地块成交情况

来源:厦门市自然资源和规划局, 戴德梁行研究部
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甲级写字楼

市场概况
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厦门写字楼市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 1,388,500 平方米 环比 ↑

新增供应 54,000平方米 同比 ↑

平均租金 96.0元/平方米/月 环比 ↓

空置率 31.9% 环比 ↑

净吸纳量 26,076平方米 同比 ↑

资本估值范围
25,954-31,314

元/平方米
环比 ↓

预计收益范围 3.5-3.9% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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写字楼市场各区域概况
五大核心区域
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总存量: 138.9万平方米（2021 Q2）

来源: 戴德梁行研究部
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厦门写字楼市场
未来供应和租赁成交
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未来供应(2021–2024)

主要租赁交易 租赁成交比例（按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

项目名称 商圈 租户
面积

（平方米）

厦门中心F座 岛外
厦门伯赛基因转录技

术有限公司
1,800

华润大厦A座 滨南滨北 指纹科技 1,700

诚毅国际商务中心 岛外
东娱（福建）文化传

媒有限公司
1,300

宝龙国际中心 两岸金融中心 泰康人寿 1,100

诚毅国际商务中心 岛外
厦门市悦集商业管理

有限公司
1,000

华润大厦 SM四期

平方米
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5%1%

TMT

专业服务金融

房地产

贸易

物流

0

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000

800,000

2021F 2022F 2023F 2024F

鹭江道 滨南滨北 两岸贸易中心 两岸金融中心 岛外

厦门中心大厦A/B

厦门地铁杏锦路项目

夏商大厦

海西金谷广场T4
观音山广场

英蓝集团综合体
厦门航空总部大厦

715,800平方米

海上世界1号楼

235,900平方米

SM四期
禾祥鑫天地

象屿集团总部大厦

31,000平方米
裕景中心

备注: F 为估计值.

578,700平方米

厦门国际中心

海峡国际社区五期
金圆大厦

龙湖集美
世茂集美项目
中交白鹭双塔

海上世界4/6号楼
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二季度，位于厦门自贸区的海上世界
B座交付，为厦门甲级写字楼市场带
来5.4万平方米的新增供应面积，存
量增至138.9万平方米。吸纳量与上
季度基本持平，达26,076平方米，市
场活跃度得到延续。

新增供应去化受项目建设影响较大，
导致片区空置率出现较大幅度攀升；
加上位于两岸金融中心片区的大型租
户迁址自用楼宇，全市空置率环比微
增0.8个百分点至31.9%。滨南滨北、

岛外及鹭江道商务区空置率则出现下
降。

降租去化仍是吸引租户的主要方式。
非核心区项目入市，亦在结构上带动
厦门甲级写字楼租金下探。本季度，
厦门甲级写字楼租金继续环降2.4%

至每月每平方米96.0元。

TMT及专业服务企业对厦门甲级写字

楼的需求持续加大，两类企业上半年
租赁面积占比为40.0%及22.9%，较
2020年分别扩大13个及5个百分点。
金融企业，特别是地区/职能分支，
则聚集在两岸金融中心片区。

更高的招商力度及产业聚集度，更实
惠的租金及各项奖励措施，有效的提
高了岛外商务区的吸引力。上半年，
岛外商务区吸纳量占比扩大至29%，

位列全市第二，仅低于滨南滨北的
43%。伴随着交通配套、商业配套的

完善，岛外商务区的成熟度及吸引力
将进一步提升。

下半年仍有71.6万平方米的新增供应

计划交付。空间上看，两岸金融中心、
两岸贸易中心及岛外等租金较低区域
成为主要供应来源地，受其影响，短
期内，全市甲级写字楼租金仍将承压
下行。

概况

展望

8来源: 戴德梁行研究部

厦门写字楼市场
市场总结
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市场概况
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厦门零售市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率
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存量 2,393,700 平方米 环比 ↑

新增供应 100,000 平方米 同比 ↑

平均租金 543.2元/平方米/月 环比 ↓

空置率 9.4% 环比 ↓

净吸纳量 106,665.8 平方米 同比 ↑

资本估值范围
112,386-155,200

元/平方米
环比 ↓

预计收益范围 4.2-5.8% 环比 →

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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厦门零售市场
六大核心区域

金鸡湖

高新区

吴中区
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来源: 戴德梁行研究部

总存量: 2,393,700平方米（2021 Q2）
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厦门零售市场
未来供应和租赁成交

12来源: 戴德梁行研究部

0

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

2015 2016 2017 2018 2019 2020F2021F2022F2023F2024F

中山路 莲坂火车站 SM 五缘湾-湖边水库 两岸金融中心 岛外

平方米

新增供应（按各区域市场划分) 

备注: F 为估计值.

主要新店开幕

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

集美世茂广场 岛外 幸福蓝海国际影城 3,300

阿罗海广场 岛外 万里目少儿成长中心 2,600

集美世茂广场 岛外 MeLand & 星际传奇 2,600

集美世茂广场 岛外 微店Park 970

湖里万达
五缘湾-湖边

水库
KKV 1,200

万象城 莲坂火车站 Fendi 300

未来供应 (2021–2024)
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中山路 莲坂火车站 SM 五缘湾-湖边水库 两岸金融中心 岛外

平方米

厦门国际中心
海上世界三期

430,858 平方米
IOI MALL

龙湖集美项目
厦门地铁杏锦路项目

观音山广场
海西金谷广场

海上世界二期

504,000 平方米

SM三期

16,0000 平方米

裕景中心

大悦城
中交和美新城（白鹭双塔） 55,000 平方米

厦门中心

特房波特曼财富中心商场
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厦门零售市场
市场总结
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本季度位于集美的世茂广场以近乎满
租的姿态正式启幕，标志着断档两年
之后，厦门零售市场迎来了首个新增
供应项目，市场存量增至239.4万平

方米。该项目亦是岛外商圈，继
2017年国贸美岁天地（现集美银泰

百货）开业后最新启幕的商业综合体，
更是集美商圈向西拓展的标志。

疫情受控、节假日及旅游市场的回温
带动全市消费热情持续火爆。1-3月

社会消费品零售总额同比增幅高达
42.6%。品牌入驻、选址扩张的积极

性大幅提升，购物中心吸纳量录得
2019年以来的最高值，达10.7万平方

米，各商圈空置率均出现不同程度的
下降，全市空置率降至9.4% 。

伴随着厦门打造国际消费中心城市进
程的提速，政府搭出贯穿全年的“全
闽乐购·厦门全城欢动消费节”的舞

台，商家利用购物券，打折，积分礼
遇等多种方式进行促销，全市消费氛
围空前浓厚。在消费回暖及政策刺激
的带动下，时尚零售、颜值经济、网
红餐饮将持续登“鹭”。

伴随着三胎政策的放开，面向婴幼儿
及家庭的零售、餐饮、娱乐及体验业
态，如爱婴室、玩具反斗城、金宝贝、
MeLand等品牌将更加积极的寻址扩

张；此外学前教育，培训（运动、美
学、思维等）业态，如新发展起来如
万里目少儿成长中心等，也将获得关
注。

概况

展望

租金方面，除核心商圈项目租金维持
坚挺之外，其他项目租金均有所下降。
岛外新商圈项目的入市，从供应结构
上带动区域乃至全市租金环比分别减
少2.4%及2.6%至每月每平方米335.0

元，及每月每平方米543.2元。

预计仍有36.5万平方米位于非核心商

圈的项目或于下半年入市，其中岛外
商圈占比近7成。结合供应结构，及

供应规模来看，片区，乃至全市租金
水平都将承受下行压力。
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