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Genel Bakig
Birincil Kisa ve orta vadede Turk Lirasi bazinda sabit —— Kovid-19 pandemisi etkileri devam ederken yilin ikinci geyreginde kademeli normallesme adimlari ve asi olan
Kiralar: seviyede kalmasi beklenmektedir. kisi sayisinin artmasi ile Turkiye ekonomisinde gecgen yilin ayni ¢ceyregine kiyasla %21,7 oraninda biyime

kaydedilmistir. 2021 yilinin ikinci geyreginde TUIK mevsim etkilerinden arindirilmis issizlik orani bir énceki

- geyrege goére 0.6 puanlik diisiisle %124 olarak kaydedilmistir. Bununla birlikte reel sektor giiven endeksi
Haziran 2021’de gecen yilin ayni dénemine kiyasla %22 artisla 109,8 seviyesine yukselirken, finans sektoru

. . . . gliven endeksi ayni ddnemde %10 oraninda artisla 161,50 seviyesindedir.

Birincil Getiri - Birincil getiri oranlarin orta vadede stabil kalmasi - Ofis pazarinda kiralama ve yatirim faaliyetleri tizerinde etkili olan diger parametreler déviz kurunda yasanan

Oranlari: beklenmektedir. dalgalanmalarin devam etmesi ve enflasyonun Haziran ayinda yillik bazda 17,53% seviyesine yiikselmesi

- olarak siralanabilir.

Planalanan ofis projeleri kisitli olmakla birlikte
pazara girecek en bliyiik arzi Istanbul Uluslararasi A
Finans Merkezi projesi olusturmaktadir.

Kullanici Odagi

Yilin ilk yarisinda ofis pazarina yeni arz eklenmezken, istanbul ofis pazarinda genel arz 6,5 milyon m? olarak

ayni seviyede kalmistir. Ikinci ceyrekte kaydedilen kiralama iglemleri yaklasik 54.376 m? olarak

. gerceklesirken, yilin ilk yarisinda gerceklesen kiralama iglemleri toplamda 114.741 m? olmustur. islemlerin

Talep: Kullanici talebi yildan yila azalmaktadir. v %74 oraninda biyiik gogunlugunu yeni kiralama anlasmalari olusturmustur. Ote yandan islemlerin %17’sini
yenilemeler olustururken, %9'u ise mal sahibi kullanicilari tarafindan gerceklesmistir. Ayrica yilin ikinci

geyreginde, istanbul Seyrantepe'de bulunan Nurol Life projesi D Ofis blogunun $35 milyon bedelle satis islemi

Birincil Ofis Kiralari — Haziran 2021 gerceklesmistir.
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Lokasyon MZAY MZAY MAYIL  FT2YIL  1VYIL Y%é'é
istanbul (Levent) 190 25 260 29,0 -16,7 -10,7 YAKIN DONEM PERFORMANSI
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 105 14 145 15,6 -20,0 -15,2
istanbul (Maslak) 110 15 155 16,7 -14,3 -11,7 10% - 30%
istanbul (Anadolu Yakasi) 145 17 175 19,0 -17,1 -8,8
izmir 90 10 90 10,0 9,1 -10,1 9% + 20%
Ankara 70 9 90 10,0 -18,2 -14,8
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Lokasyon 2021 2020 2020 10 YIL R 200 0% z
(Rakamlar briittir, %) 1.C. 4. C. 1.¢. YUKSEK DUSUK ’ 1 100 2
istanbul (Levent) 7,75 7,75 7,75 8,00 6,80 600 =
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 8,25 8,25 8,25 8,25 7,25 ° T -20% =
istanbul (Maslak) 8,00 8,00 8,00 8,75 7,25
istanbul (Anadolu Yak 7,75 7,75 7,75 8,75 7,25 o% ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ~30%
,S a.n ul (Anadolu Yakasi) ’ ' ' ' ' Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz Haz
Izmir 9,50 9,50 9,50 10,00 9,25 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Ankara 9,25 9,25 9,25 10,00 9,25
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Belirtilen birincil ofis getiri oranlari parcali miilkiyet igin gegerli olmamaktadir.
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ikinci geyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin %19'u merkezi is alaninda (MIA) gergeklesmistir. Kiralama anlagmalarinin %77’si MIA disinda Anadolu yakasinda gergeklesmis olup bir énceki ceyrege gore iki
katindan fazla bir oranda artis gostermistir.

Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Inventus (11.311 m?, Kosuyolu Plaza), Penti (4.500 m?, Trump Towers), Nokia (3.560 m?, Nidakule Atasehir Giiney), Maher Holding (3.520 m?, AND — Quick Tower), Turgo
Girisim (3.213 m?, Eski Coca Cola Binasi), Han Spaces (3.150 m?, Nidakule Atasehir Guney) ve Boston Scientific (3.045 m?, Altunizade) yer almaktadir.

Bununla birlikte, ilk yarinin sonunda bosluk oraninda kayda deger bir degisim yasanmadan %22.9 olarak kaydedilmistir.
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mmmm Anadolu Yakasi Arz (m?) mmmm Avrupa Yakasi Arz (m?) —@—Birincil Kiralar —e— Bosgluk Orani
Genel Gorunum
» 2021 yariyilinin son aylarinda hayata gegen kademeli normallesme calismalari ve asilanan kisi sayisinin artmasiyla beraber sirketler tarafindan ofise doniis senaryolari glindeme gelmeye baslamistir. Bu
dogrultuda 6numuzdeki donemde nitelikli ofislere olan talebin artmasi 6ngoérilmektedir.

» Kovid-19 pandemisi ile evden/uzaktan galismanin artmasi, ofis pazarinin esneklik ve uretkenlik Uzerine yeniden sekillenmesine ve sirketlerin bu dogrultuda stratejiler gelistirmesine yol acmistir. Pandemi
sonrasinda ofis alanlarinin sirketlerin organizasyon yapisi ve calisma prensiplerinde énemli bir parcasi olmaya devam ettigi gértiimektedir.

» Hibrit cahisma modeline yogunlasilirken, sosyal mesafe ve hijyen kriterleri dogrultusunda saglkl calisma alanlari ihtiyaci nitelikli ve yiiksek kaliteli ofis mekanlarina olan talebi arttirmaktadir. Ofis mekanlarinda
nicelikten cok nitelik 6n plana gikarak Uretkenligi tesvik eden, inovasyon, sosyallesme, is birligini ve sirket kulturtiniin gelismesini saglayarak ¢alisanlari en dogru mekanda bir araya getirme gabalari etkin alan
kullanimi ile ofisin amacini sekillendirmektedir.

« Ofislerin ulasilabilirligi daha 6nemli hale gelmistir.

+ Kiiresel capta éneme sahip Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nin (IFM), 2022 yilinda tamamlanmasiyla pazara yaklasik 1,5 milyon m? arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik %50'si kamu bankalari ve finansal
kurumlar tarafindan kullanilacaktir.

* Yatirim ortaminin firsatgi alicilar tarafindan orta vadede ivmelenmesi beklenmektedir.
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Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amach olarak kullanilabilmek amaciyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaksizin ve
uzman goérust alinmadan herhangi belirli bir mal veya islem igin kargilastirma amagli kullaniimamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak gosterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda kapsamli bir
acliklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan guvenirligine inanilan kamuya agik kaynaklardan yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamis
oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler igerdigi garanti edilmemektedir. Isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dogrulugu veya eksiksizligi konusunda agik veya zimni higbir garanti veya taahhiit
verilmemektedir. C&W bu baglamda raporun igerigini okuyan kimselere veya herhangi bir tGglincl tarafa herhangi bir sorumluluk Ustlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tim fikirler degiskenlik gosterebilir.
Raporun tamami veya kismen ¢ogaltilabilmesi C&W'in dnceden yazili iznine tabi olacaktir. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel
bilgileriniz ile birlikte konu kismina “Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur.cushwake.com adresine e posta génderebilirsiniz. ©2021 Cushman & Wakefield LLP. Tim haklari sakhdir.

Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkul hizmetleri alaninda, musterilerine insanlarin ¢alisma, aligveris yapma ve yasama sekillerini degistirmelerinde yardimci olan global bir lider. 60 tlkede bulunan 400
ofis ve 50.000 c¢alisani ile sirket, dinyanin dort bir yaninda kullanici ve yatirimcilara énemli deger saglayan kapsamli yerel ve global bilgiler sunmaktadir. Cushman & Wakefield, kiralama, varlik hizmetleri,
sermaye piyasalari, tesis yonetim hizmetleri, global kullanici hizmetleri, yatinm yonetimi, kiraci temsilciligi ile degerleme ve danismanlik ana faaliyet alanlarindan 2020 yilinda elde ettigi 7,8 milyar dolarlik
gelirle dinyanin en buyuk ticari gayrimenkul hizmetleri sirketleri arasinda yer aliyor. Daha fazla bilgi icin www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilir veya Twitterda @CushwakeTurkiye’i takip
edebilirsiniz.

Arastirma Hizmetlerimiz

Cushman & Wakefield tim diinyada pazar lideri konumundadir. Musterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek ve rekabet glclerini arttirmak amaciyla, tim diinyada 6nci egilimlere
iliskin guivenilir, ylksek kaliteli arastirma raporlari Gretiyoruz. Ceyrek dénem analizleri ve kiresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin diizenli glincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W, ayrica mal
sahibi, kullanici ve yatinmcilara 6zel ihtiyaglarini kargilamak tzere 6zellestiriimis musteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma

Arastirma raporlarimizi incelemek igin web sitelerimizi ziyaret ediniz.

http://www.cushmanwakefield.com

http://www.cushbakisi.com/


mailto:cigdem.isozen@cushwake.com
http://www.cushmanwakefield.com/
https://twitter.com/cushwaketurkiye
mailto:Tugra.gonden@cushwake.com

