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VISION DEL MERCADO DE CENTROS LOGISTICOS Y DEPOSITOS:

El primer semestre de 2021 inicia con datos positivos para el mercado logistico de Buenos Aires, con una tasa de vacancia que
desciende a 14,3 %, es decir 4,47 pp por debajo en comparacion al semestre anterior, provocando un quiebre en la tendencia
alcista que se sostenia desde fines de 2018.

De esta forma, se inicia un proceso de recuperacion de cara al segundo semestre del afio, que en parte se fundamenta por el
crecimiento del e-commerce dentro del escenario de pandemia y el cambio producido en los habitos de consumo, los cuales se
han volcado a los medios digitales.

OFERTA Y DEMANDA:

La absorcion neta, hasta la fecha, llegé a 154.373 m?2, como resultado de 5.900 m2 desocupados y 160.273 m2 ocupados,
mostrando un balance favorable para el sector y llegando, en tan solo 6 meses, al maximo histérico alcanzado en 2017. Dentro de
la superficie ocupada, se encuentran 60.048 m2 de obras finalizadas que entraron al mercado con un 80% de su superficie
prealquilada.

De los metros contratados, el 64% se registrd en el Triangulo de San Eduardo, volviendo a posicionar al submercado con un
vacancia de 9,1 %, valor similar al registrado antes del inicio de la pandemia, cuando algunas empresas de e-commerce y
operadores logistico migraron hacia zona Sur, provocando una importante desocupacion de superficie.

PRECIO:

Respecto del precio de alquiler mensual unitario, el promedio total desciende levemente a USD 5.0/m?, equivalentes, al cierre del
presente, a AR$ 505,9/ m2. Si bien el mercado, medido en dodlares, lleva 3 afios con valores a la baja, se espera que la disminucion
en la tasa de vacancia genere una mejor posicion de renegociacion para los propietarios de centros logisticos, ante la escasa
oferta de grandes superficies, lo cual supone un proceso de recomposicion en el valor pedido.

Dentro de los submercados con mayor apreciacion econémica en el precio locativo, se encuentra el Triangulo de San Eduardo con
USD 5,6/m?, seguido por Ruta 8 y Zona Sur con USD 4,9 /m2.
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PANORAMA ECONOMICO

La economia Argentina se mueve, al igual que el resto de los paises
del mundo, al ritmo de la pandemia. Luego de varios meses de
negatividad, se aprecia un repunte de la actividad econémica.

El PBI se recuper6 antes de lo previsto y alcanzd el nivel
prepandemia, aumentando 2,5% en comparacion con igual periodo
de 2020. Por su parte, la inflacién de mayo fue de 48,8% (acumulado
12 meses). A pesar de el alza de los meses de marzo y abril, las
expectativas continlan mostrando una tendencia a la desaceleracion.

Desde fines de 2020, Argentina continta en fase de distanciamiento
social preventivo y obligatorio para frenar la circulacion del virus. A
diferencia de lo que sucedia al inicio del afio, actualmente se ve
acelerada la campafia de inmunizacion en el pais, a lo que se suma
el comienzo de la produccion de la vacuna por parte de un laboratorio
nacional, todo lo cual genera expectativas favorables hacia el final de
la temporada invernal.

En cuanto a los indicadores del sector, hay 3 de suma importancia
que tienen incidencia en los ajustes de contratos. El doélar oficial
increment6 un 38% en los Ultimos 12 meses. A su vez, el indice de la
Cémara Argentina de Construccion tuvo un resultado de 68% vy el
indice CEDOL/UTN, que mide el comportamiento del costo logistico
sin transporte, incrementd 41%, ambos resultados medidos
anualmente. Asi, los Ultimos dos indices estuvieron por encima de la
inflacion, aunque el délar oficial volvié a mostrar estabilidad.

PANORAMA FUTURO

Durante el primer semestre del afio se entregaron 60.048 m2,
compuestos por la ampliacion del centro de distribucion de Correo
Argentino en el Triangulo de San Eduardo, y la finalizaciéon de Lumina
Pilar, en el submercado Ruta 8.

Para la segunda parte del afio resta el ingreso de 104.026 m2,
superficie que en su mayoria se encontrara en el Submercado Oeste.
Por su parte, hay 697.655 m2 en proyecto, los cuales dependeran de
la recomposicion en la tasa de vacancia, y de los precios, a fin de
observar su lanzamiento en el mercado. En caso de no contar con
obras nuevas durante 2022, el mercado quedara sin nuevo stock
durante dicho afio, situacion que quebraria mas de 10 afios de
continuo crecimiento.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

PRECIO DE

NUMERO DE SUPERFICIE RATIO DE e At EN EN ALQUILER ALQF:JTLEEFL%EEIDO
SUBMERCADOS INVENTARI*O CENTROS DISPONIBLE VACANCIA CAETR L PR CONSTRUCCION PROYECTO PEDIDO CLASE A CLASEA

CLASEA () LOGISTICOS M2 @) (M2) (M2) (IS -

(M2) b (USDIM2/MES) (%)
Tridngulo San Eduardo 1.019.175 30 92.700 9,1% 75.528 - 269.000 ARS 562,9 USD 5.6
Ruta 8 320.801 10 44.150 13,8 % 17.420 - 162.377 ARS$ 490,1 USD 4,9
Ruta 9 253.445 10 57.309 22,6 % = 10.026 35.026 ARS 453,7 USD 4,5
ZONA NORTE 1.593.421 50 194.159 12,2 % 92.948 10.026 466.403 AR$ 502,3 USD 5,1
ZONA SUR 702.810 20 138.243 19,7 % 22.000 24.000 131.252 AR$ 498,0 USD 4,9
ZONA OESTE 64.000 3 5.045 7,9 % - 70.000 100.000 AR$ 404,0 USD 4,0

2.300.183 337.447 14,3 % 114.948 104.026 697.655 ARS$ 505,9

(*) Incluye clase Ay clase A+.
(**) Valor expresado en Pesos Argentinos. Tipo de cambio: Fuente BNA — Fecha: 30/06/2021. Paridad: USD 1,00 = $ 101,00
(***) Corresponde al precio promedio ponderado por m2 y neto de impuestos y expensas.
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Zona Norte

Zona Sur Nuevo Inventario En construccion En proyecto ©2020 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La

Zona Oeste == === Cotiz. USD BCRA informacion contenida dentro de este informe es recopilada de
multiples fuentes consideradas confiables. Esta informacién puede
contener errores u omisiones y es presentada sin garantia o
representacion en cuanto a su exactitud.
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